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Kinh giti: Cong ty C3 phin Vinpearl

So Xay dung nhén T¥ trinh s6 24.DN /2026/TTr-VP ngay 10/03/2026 cua Cong
ty Cd phén Vinpearl d& nghj tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tir xdy dung
didu chinh hang myc Nha & thép tAng Phan khu 1 (HHB-PVO) thuge Khu phirc hop
du lich va @6 thi nghi dudng Lang Vin tai phuong Hai Vin, thanh phd Da Ning
(theo mii hé so 56 H17.18-2603 I 2-170006 ngay 12/3/2026).

Cén cir Luat Xay dyng sb 50/2014/QH13 dugc sira dbi, bo sung tai mét s6
didu ctia Luat s& 03/2016/QH14, Luat so 35/2018/QH14, Ludt $6 40/2019/QH14,
Ludt s 62/2020/QH14, Lujt s6 45/2024/QH15, Ludt s0 47/2024/QH15, Luat so
'55/2024/QH15, Luat so - 61/2024/QH15, Luét sb 84/2025/QH15, Ludt s6
93/2025/QH15 va Lujt sb 95/2025/QH15 -

Cin cir Luat X8y dyng sb6 135/2025/QH15 ngay 10/ 12/2025

Cin cir Ludt Phong chay, chita chay va ciru nan, ctru hd s6 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024;

Cén cir Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngy 20/6/2023 cia Chinh phu sira abi,
bd sung mot sb didu cia cac Nghi dinh thude Iinh vire quéan 1y nha nudce cia B Xay
dyng;

Cén cir Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 coa Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s§ didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé& quan 1y hoat dong
xdy dung;

Cén cr Nghi dinh sb 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu va blCIl phép thi hanh luat phong chdy, chita chay va cuou
nan, cuu hd;

Céc céin ¢t phép 1y khéc ¢b lidn quan.

Sau khi xem xét, S& Xay dyng thong bao két qua thdm dinh Béo céo nghién
ciru khi thi diu tr x4y dung didu chinh hang myc Nha & thép ting Phan khu 1
(HHB- -DVO) thude du an Khu phuc hop du hch va do thl ngh1 dudng Lang Van cu
thé nhwr sau:

1. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén dw 4n: Khu phl'rc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Vén

Hang muc: Nha & thip tang Phén khu 1 (HEB-DVO)

2. Nhém du 4n, loai, cap, thoi han st dung theo thlet ké cfia cong trinh
chinh thude dy 4n: Dy 4n nhém A ; Cong trinh dan dung cap 1, IL, IIT; thoi han sir
dung theo thiét ké cua cong trinh 2 50 ndm; Céng trinh Ha tang k¥ thuat cép I, I1;
Cong trinh giao thong cap II, cong trinh Cép thot nuwée cip I, thoi han st dung cong




trinh > 100 nam.

3. Ngudi quyét dinh ddu tw: Cong ty Cb phin Vinpearl.

- Pja chi: P4ao Hon Tre, phutng Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- 86 dién thoai: 058.3590611.

4. Pia diém x4y dwng: Phudng Hai Van, thanh phé Pa Nang

5. Gi4 tri thng miic dau tw: 37.728,2 ty ddng; trong d6 téng mirc dau t xdy
dung hang muc nha & thap ting phan khu 1 (HHB-DVO) khoang: 5.065,6 ty dong
(theo To trinh cua Chit dau tie).

0. Nguon von diu tu: Nguon vbn dbu tu xdy dung duogc sit dung vbn tu c6
ciia chii dAu tu, vén vay thuong mai va ngudn vén huy dong hop phdp khéc.

7. Tién a6 thwe hién dy 4n: Quy 1172025 - IV/2029.

8. Tiéu chudn, quy chuin 4p dung: Céc tiéu chudn v quy chuén xiy dung
Viét Nam.

9. Nha thiu 1ap bio cio nghién ciru kha th1 va hd so thiét ké co sd: Cong
ty C6 phin Vinhomes. :

10. Nha thau khio sat xiy dung: Coéng ty TNHH Tu van Déu tu Xay dung
Thién Phiic Viét Nam; Cong ty Co phan tir vin do dac Pia chinh.

11. Nha thiu thim tra thiét ké xay dung: Trung tm céc dy 4n Qubc té va
x4y dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung.

1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Vin ban phap ly

Quyet dinh s6 359/QD-TTg ngiy 15/3/2021 cta Thu tuéng Chinh phi phé
duyet Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nim 2030, tim nhin dén
nam 2045.

- Quyét dinh chil truong déu tw s6 5805/QD-UBND ngay 27/8/2016 cua
UBND thanh phé Ba Ning;

- Quyet dinh so 6566/QB-UBND ungay 27/9/2016 cua UBND thanh pho Pa
Ning vé vige giao dAt va cho thué dat ¢é thuc bién du 4n Khu du lich nghi duorng
va giat tri ting hon Lang van-cua Cong ty Co phan Vinpeari tai phudng roa Hiép
Bac quén Lién Chieu thanh phé Da Nang;

Quyet dinh sb 1432/QD-TTg ngdy 20/11/2024 cta Tha twéng Chinh pht v&
- viée chap thuan diéu chinh chu truong. dau tr Dy 4n Khu du lich nghi duding va giai
trf tdng hctp Lang Van, :

Quyet dinh s6 2960/QD-UBND ngay 30/12/2023 ctia UBND thanh phd Pa
Néng vé phé duyét dd 4n quy hoach phén khu sinh thai phéi Tay Khu vuc thude
phudng Hoa Hiép Bac ty 1& 1/2000;

Quyet dinh s 7064/QD UBND ngay 31/12/2024 clia UBND quén Lién
Chiéu vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu phic hop du
lich va d6 thi nghi ducmg Lang Van;

- Quyét dinh s& 734/QD- TTg ngay 09/04/2025 cua Tht twéng Chinh pha vé
viéc dinh chinh théng tin tai Pidu 1 Quyet dinh s6 1432/QB TTg ngay 20 thang 11

nam-2024 -cia-Thi-tudng-Chinh phu vé viéc. chap thuén didu chinh_chii truong ddn

tu Dy 4n Khu du lich nghi duéng va giai tri tdng horp Lang Vin;
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- Quyét dinh s6 1054/QD-BNNMT ngay 23/4/2025 cta By Truong BO Noéng
nghiép va Mbi trudng vé Phé duyét két qué thém dinh béo céo ddnh gia tdc dong
mdi trudng cha Dy dn “Khu phitc hop du lich va db thi nghi du&ng Lang Van”;

- Cong vin sb 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 ctia S& XAy dung thanh phd
Pa Ning V& viéc thong bio két qua thdm dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi Du 4n
diu tw xay dyng Khu phitc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Vién tai phudng
Hoa Hiép Béc, quin Lién Chiéu, thinh ph6 Da Nang;

- Gidy chirng nhin thAm duyét thiét ké v& phong chdy va chita chay s6 144/TD-
PCCC ngay 29/3/2025 ctia Phong Céanh sat phong chay, chita chay va ciru nan, cu
hé - Coéng an thanh phé Pa Nang;

- Quyét dinh s 1776/QD-UBND ngay 12/6/2025 clia UBND thanh phé Pa
Ning vé viéc didu chinh Quyét dinh sé 6566/QB-UBND ngay 27 thing 9 nim 2016
ciia UBND thinh phd Da Ning vé viée giao dit, cho thug dit cho Cong ty C phén
Vinpearl dé thuwe hién dy 4n Khu phitc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Vin,

- Quyét dinh s6 1215/QD-UBND ngay 27/8/2025 cla UBND thanh phd Pa
Ning v viéc chuyén hinh thic st dung dAt tir hinh thirc Nba nuéce cho thué dat tra
tidn thué d4t mot 1An cho cé thdi gian thué sang hinh thirc Nha mréce cho thué dat tra
tidn thué dét hang nim cho Cong ty C4 phin Vinpear];

- Bién ban tha thudn d4u ndi vio hé théng cip nude Da Nang s6 61/2025/BB-
PN k¥ ngay 28/10/2025 gifta Cong ty Cd phén Cip nude Pa Nang (Dawaco) va
Cong ty Cb phin Vinpearl;

- Bién ban ky ngdy 14/11/2025 gitta Cong ty Dién lyc Da Néng va Cong ty cé
phén Vinpearl;

- Gidy phép thi cong s6 130/GPTC-KQLPBII ngay 25/11/2025 ctia Khu Quan
1y durdng b 1T cép phép cho cong trinh Dy 4n Khu phitc hop du lich va d6 thi nghi
dubng Ling Van ddu ndi vio QLI tai 02 vi trfi Km912+469(T,P) va
Km914+155(P), phudng Hai Vén, thanh phd Da Ning;,

. Céng vin sé 25.DN/2026/CV-VP ngay 10/3/2026 cta Cong ty Cb phin
Vinpear] v& viée tinh hinh trién khai thyc hién dy 4n Khu phitc hop du lich va d6
thi nghi dudng Lang Vén;

- Céng van sé 33.DN/2026/CV-VP ngay 27/3/2026 ctia Cong ty C8 phin
Vinpearl vé viéc lién quan dén viéc kinh doanh tai dw én Khu phirc hop dy lich va
d6 thi nghi dudng Lang Vén.

2. Hb so, tai li¢u dir 4n, khio sit, thiét ké, thdm tra

- Béo cfo khao sat dia chit cong trinh do Cong ty TNHH Tu vin Pau tr Xay
dyng Thién Phiic Viét Nam 18p ném 2025;

- Béo c4o nghién ctru kha thi déu tu xay dyng do Cong ty C6 phan Vinhomes
1ap;

- Thuyét minh va hd so thiét k& co s¢ do Céng ty Cb phin Vinhomes 1p;

_ Bio cho thdm tra Béo cho nghidn cttu kha thi diu chinh sb
024/2025/TTQT/06 1ap ngdy 10/3/2026 clia Trung tim cac du 4n Qubc té va Xay
dung- Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung.

3. Hd so niing lwe cdc nha thau

a) Nha thiu lip khéo sat xiy dung



Déi voi ning luc cia nha thiu va chi tri khao sat dia hinh, dia chit cta toan
b6 du an dd duge xem xét danh gia tai muc I1.3 Céng vin s6 2761/SXD-CPXD ngiy
28/4/2025 cha S& Xay dung'.

Thang 11 ndm 2025, Cong ty TNHH Tu vin Dau tu X4y dung Thién Phuc Viét
Nam ldp Béo cdo khéo sat dia chit cong trinh b sung, v6i ning lyc nha thdu va chi
trl cy thé nhw sau:

- Nha thiu kho sit dia chit: Céng ty TNHH Tu van Péu tw X4y dung Thién
Phiic Viét Nam. Chimg chi nang lyc hoat déng xay dung s6 BXD-00002005 do Cyc
Quan 1y Hoat dong X4y dung cip ngay 13/11/2019, pham vi hoat dong x4y dung:
khao sat xdy dung dia hinh va dja chét cong trinh, Hang I, cé hiéu lyc dén ngay
26/6/2027,

- Chu tri khao st dja chét cong trinh: Nguyén Tién Diing. Ching chi hinh
nghé khao st dia chét céng trinh s6 BXD- 00002654 do Cuc Quan 1y Hoat déng.
Xay dung cap ngay 17/06/2022, Hang I, ¢6 hiéu luc dén ngay 17/06/2027.

b) Nha thiu lap béo cdo nghién ciru kha thi dau tw xiy dung diéu chinh

- Cong ty C6 phin Vinhomes. Ching chi ning lyc hoat dong xdy dung s6
BXD-00001415 do Cuc Quan ly Hoat dong Xy dung cép ngay 10/12/2018, pham
vi hoat dong xay dyng: Thiét ké, thim tra thiét ké x4y dung cong trinh din dung,
Hang I, ¢ hidu lyc dén ngay 19/5/2027,

- Chi nhiém thiét ké, chii tri thiét ke kién trac: L& Hoang Tudn. Chimg chi
hanh nghd thiét ké kién trac cdng trinh s6 HAN-01-2023-087 do S& Quy hoach -
Kién tric thanh phé Ha N01 cap ngdy 17/4/2023, théi han hi€u lyc dén ngay
17/4/2033;

- Chu tri thlet ké két ciu: Nguyén Puc Hoa1 C6 ching chi hanh nghe hoat
dong xay dyng sé BXD-00000835 do Cuc Quén 1y Hoat dong Xay dung cap ngdy
20/02/2024, finh vuc hanh nghé: Thiét ké két ciu cong trinh, Hang I, ¢6 h1eu luc
dén ngay 20/02/2029; :

- Chu tr thiét ké co - dién: Pdng Trong Hao. Ching chi hanh nghé hoat dong
xay dung s6 HAN-00131071 do S¢ Xay dung thanh pho Ha Noi cap ngay
L.JI IIZIUL.) U.Ill.l AALY 11(11_1.11 uguc J.J..llﬂL J&U vu — LllUl.l bUll};’, l.llllll, naug .l., bU lL'lULl 1w...
dén ngay 25/7/2035;

- Chi tri thlet ké cép - thoat nuée: L& Hbéng Son. Chitng chi hanh nghe hoat

dong xay dung sb HAN-00097685 do. 8¢.Xay dyng thanh phd Ha Noi cap ngay

06/10/2025, linh virc hanh nghé: Thiét ké xiy dung céng trinh cép — thoat nuéc,
Hang 1, 6 hig¢u luc dén ngay 06/10/2035.

c) Nha thiu thm tra thiét Icé xay dung

- Trung tdm céc du 4n Quéc té va Xay dung Vién Khoa hoc cong nghé xdy
dung. Chu’ng chi ndng luc hoat ddng xay dyng so HAN-00061976 do S& Xay dung
thanh phd Ha Nbi cip ngdy 17/03/2022 Iinh vue hoat ddng: Thiét ké, tham tra thiét
ké xdy dung, Hang II, ¢6 hiéu Iwc dén ngay 15/03/2032

- Chi nhiém thim tra va chi tri thim tra két cdu cong trinh: Nguyén Hitu.

" TTheo hd so Béo cho khio sit dja chat coig trinh ciia Cong ty 'TNHE Tir A DAl tu Xay dyng ThiénPhae =~

Viét Nam lap théng 2/2025.



Quyen ¢6 chitng chi hanh nghé hoat déng xy dung so HAN- 00212449 do S& Xay
dung cAp ngay 11/02/2026, linh virc hinh nghé: thiét ké két cAu cong trinh dén dung,
céng nghiép, Hang [, thoi han dén ngay 11/02/2036.

- Chu tri thdm tra kién troc: Lé B4t Vinh. Ching chi hanh nghe thiét ke kién
tric s6 HAN-12-2024-01 do S¢ Quy hoach — Kién trac thanh phé Ha Néi cip ngy
08/05/2024, linh vuc hanh nghe Thiét ké, thim tra kién triic cOng trinh, cé théi han
dén ngay 08/5/2034;

- Chu tri thdm tra co - dién: Vii Manh Ha. Chimg chi hanh nghe hoat déng xay
dung s6 BXD-00010845 do Cuyc Quén Iy Hoat déng Xay dung — BY X4y dung cép
ngay 28/10/2022, linh vyc hanh nghé: Thiét ké co — dién céng trinh, Hang I, c6 thoi
han dén ngiy 28/10/2027,

- Cht tri thim tra chp - thoat nuéc: Téng Tién Tuyén. Ching chi hanh nghé
hoat déng xay dyng s6 BXD-00004477 do Cuc Quéan ly Hoat dong Xay dung - Bd
X4y dung cap ngay 17/6/2022, linh vuc hanh nghé: Thiét ké cip — thoat nuGc cong
trinh, Hang I, c6 thoi han dén ngdy 17/6/2027.

L. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

Du 4n dAu tu xdy dung Khu phitc hop du lich va d6 thi nghi duorng Lang Van
tai thanh phd Da Néng c¢6 tng dién tich kbu d4t khoang 5.122.018,9m? Theo T&
trinh s& 24.DN/2026/TTr-VP ngay 10/03/2026 cua Cong ty C4 phin Vinpearl d&
nghi tham dinh Bdo céo nghién ciru kha thi dau to xdy dung diéu chinh hang muc
Nha & thép tAng Phin khu 1 (HHB-DVO) thugc Dy 4n déu tu XAy dung Khu phirc
hop du lich va d6 thi nghi dudng Ling Vén tai thanh phé Da Ning vé6i cdc ndi dung
nhu sau:

1. Quy md ddu tw va phuong 4n thiét ké kién tric

Nha & thip ting dugce xay dyng trén Phén khu 1; HHB-DVO: Tng cong 2.668
ciin lién k& va biét thy tai 140 16 dét:

+ Lidn k&: A1-LK-01 = A1-LK-118 (118 16 d4t): 1.780 cin

+ Biét thy: AI-BT-01 + A1-BT-22 (22 16 dét): 888 céin

Céc chi tiéu quy hoach su dung d4t 6 HHB-DVO:

- Pét & thip ting: Bao gom c4c loai @t nhu nha bigt thw, nha & lién kéco tong
dién tich khoang: 277 ,561.1 m?; mit do xay dung t6i da 40%- 100%,; tang cao tb1 da
4 ting; hé sb st dung 4t toi da 1,6 lan 4,0 1an. Cong trinh c6 cbt nén tang 1s0
vGicao d§ via he hoan thign la 0,45m; ting 1 cao 4,2m; tng 2 cao 3,4m; ting 3 cao
3,4m; tAng 4 cao 3,4m; tong chidu cao cong trinh tir cao dd via hé hoan thién dén
dinh méi 15,25m~ 16,00m. |

+ Tong dién tich dAt nha lién ké, bigt th: 277.561.1 n?;

+ Tong dién tich xay dung nha lién ké, biet thy : 172,238,7 mz;

+ Tdng dién tich sin xiy dung nha lién ké, bist thy: 678.625,1 m

- Khoéng It cong trinh: Tuéin thi theo quy dinh tai Quyét dinh s6 7064/QDP-
UBND ngay 31/ 12/2024 ciia UBND quén Lién Chiéu v& phé duyét diéu chinh quy
hogch chi tiét ty 16 1/500 Khu phirc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van, cy
the:

+ Canh tiép gidp véi dudng c6 long dudmg < 7,5m: L t6i thidu 1,2m so véi
chi gi6i duong dé, vuon t6i da 1,2m.
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+ Canh tiép gip véi dudng cb long dudng 2 7,5m: Lui t8i thiu 1,5m so véi
chi gi¢i dudng do, viron t6i da 1,5m.

+ Canh bén va canh sau: Lii t6i thiéu 2,0m 50 v6i ranh g10r1 dét.

Nha & lién ké: Nha & lidn k& 16 dét LK (tr A1-LK-01 dén A1-LK-118)

Bdng thdng ké dién tich nha & Lién ké (xem phu luc 1, 2 dinh kém)

Nha & biét thw: Nha & biét thy 16 ¢4t BT (txr A1-BT-01 dén A1-BT-22)

Bang rhffng ké dién tich nha ¢ Biét thie (xem phu lyc 1, 2 dinh kém)

2. Giai phip liét ciu

- Phin méng: Ty vio didu kién dia hinh, dia chét, thiét k& sir dung giai phdp
mong coc hodc moéng néng.

+ Moéng coc: Coc ly tam ting luc trude dudmg kinh D300, ste chiu tai 55 thn;
coc D350, sirc chiu tai 70 tén; Coc vudng 300x300m, strc chiu tai 55 tAn. Dai coc
dién hinh cac 700m. Gidng mong tiét dién (250x600)mm.

-+ Moéng ndng: Moéng don kich thude (2000x2000)mm (2000x3000)mm day
250+-500mm, ddy mong siu tir 1,5m dén 2,5m so v6i ¢t san nén. Giang méng tiét
dién (250x600)mm :

_ Phin than; Hé két cu cot, ddm, sin bé tong cbt thép toan khéi. Tiét dién cot
dién hinh: (200x600)mm, (200x500)mmy,.. . Tit dién dim dién hinh (200x500)mm,
(200x400)mm, .. . Chiéu day san 150mm, 120mm.

- Vit liéu sir dung: Bé t6ng mong, cdt, dim, san cap d6 bén B22,5; cbt thép sit
dung loai CB400-V, CB240-T.

3. Hé théng ha tang k¥ thuat

- Cép dién: Ngubn dién cap cho tirng cong trinh duoc d4u nbi tir luéi dién ha
thé tai khu vuc, qua td dién tdng chp dén ta dién thng va thiét bi st dung.

- Cap nugce: Nguon nuée tr mang Iudi cip mrée ha ting, qua dbng hé nude,
cép tryc tiép dén thiét bi sir dung.

- Thoat nudc thai: Nude thai xi tidu va nuoc thai rira di theo dudng o dng riéng,
dwoc thu gom vé dng D110 déu ndi truc tlep v6i hé thdng nude tha1 ha ting.

[ ORI I S
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vé bpg D140 dhu nbi trye tiép vio hé théng thoat nudc mua ngodi nha.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM DINH

--1:-Pham-vi-thye hién- thim dinh. - : _

S& Xay dung thuc hién thdm dinh Bao céo nghlen ciu kha’t th1 dau tu x4y dung :
céc ndi dung theo quy dinh tai khoén 2 Bleu 58 Luft Xdy dung s6 50/2014/QH13
(dd duge stra ddi, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 cla Luit s6 62/2020/QH14) trén co
& hd so trinh thdm dinh, khdng xem xét ddnh gid céc ndi dung kbac ngoai cac néi
dung quy dinh nay

2. Nguyén tic thim dinh

- S& X4y dung chi chiu trach nhi¢ém vé nhitng ndi dung cho ¥ kién thudc thim
quyén theo quy dinh cla phap luat;, khong chiu trach nhiém v& nhitng ndi dung da
duge co guan, ngum c6 thim quyén khic chap thudn, thdm dinh, phé duyét hodc

- gldl quyet trude do. -

- N§i dung thim dmh lién quan den quy hoach clia co quan chuyen mdn vé xay



ding quy dinh tai Luét Quy hoach d6 thi va ndng thén chi trong pham vi xem xét
su pht hop cua thiét ké co s& v6i quy hoach d6 thi; khoéng xem xét qua trinh phé
duyét quy hoach, su day di cua ndi dung dd 4n quy hoach.

- Co quan chuyén mén vé xdy dung chi danh gia sy phil hop clia dy 4n voi né1
dung trong cac van ban chap thuén, phé duyét hodic thuc hién th tyc hanh chinh
ciia co quan nha nudc cd thdm quyen khong xem xét va chiu trach nhiém v& trinh
tw, thu tuc, ndi dung, thAm quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap uét c6 lién
quan theo quy dinh tai d1em ¢ khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cia Chinh phu v& stra ddi, bd sung mdt s6 didu cha cac Nghj dinh thude
linh vye quan 1y nha nude cia Bo Xy dung

- Co quan chuyén mdn ciia ngudi quyét dinh dAu tu chiu tréch nhidm thdm dinh
céc ndi dung theo quy dinh tai Bleu 57 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 (33 dugc
stra d8i, bd sung tai khoin 14 Diéu 1 cha Ludt s6 62/2020/QH14)

- Pon vi trinh thdm dinh va ngudi quyét dinh dau tr chiu trach nhiém v& tinh
trung thue, ni dung va cac thong tin khic lién quan dén hd so trinh thdm dinh; chi
dau tu va céc nha thiu tir vin chiu trach nhi€ém vé tinh phép 1y, chinh x4c clia cac
s6 lidu tai hd so trinh thAm dinh.

- Két qua thim dinh cta S& Xay dyng kbdng lam giam trach nhiém clia nguoi
quyét dinh dau tu, chi dau i, cdc nha thiu trr vAn vé két qua do minh thyc hién va
cac sai s6t khéng dirge néu trong thong bao két qua thdm dinh (néu cb).

- Truong hgp c6 sy khac biét vé s6 lidu va noi dung néu tai van ban nay véi hd
so thibt ké co s&, d& nghi chi du tw bae céo vé S& Xay dung dé co ¥ kién x4c nhin
theo quy dinh.

V.KET QUA THAM DINH

1. Sy tudn tha quy dinh cta phip ludt vé 14p du 4n diu t xay dung, thiét
ké co s&; didu kién nang Inc hoat dong xiy dung cua to chirc, ¢4 nhin hanh
nghé xay dung

- Giai phap thlet ké co s& clia dy 4n duge tw van thibt ké dé xuét, Chu dau tu
chap thudn trinh thAm dinh, co ban dém bio an toan xdy dyng. Giai doan thiét ké
trién khai sau thiét ké co s8, ch dAu tu 16 chirc thue hién tham dinh theo quy dinh
tai Didu 83 Luat  Xay dyng 58 50/2014/QH13 (duge sira d6i, bd sung theo quy dinh
tai khoan 25 Didu 1 cia Ludt s6 62/2020/QH14) de Jét ludn vé an toan xdy dung
cong trinh. Trong 4o, cin luu ¢ kiém soat day di s liéu v& khao sét dia chit @ lam
co s& tinh todn, danh gia dam bao an toan két cdu _cOng trinh va cong trinh ldn cén;
xdy dung chi din k¥ thudt, quy trinh kiém so4t chit hrgng va an toan cong trinh aéi
véi cac giai phap thiét ké nay trong qua trinh thi cong, nghlem thu theo quy dinh.

- C4c nha thiu I4p bio ¢4o nghién ciru kha thi, thibt ké co s, thdm tra thiét ké,
khéo sat dia chit (dugc ndu tai Muc II van ban nay) c6 chimg chi ndng lyc, Iinh virc,
pham vi hoat dong va thdi han pht hop véi ¢ong viée thue hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngdy 30/12/2024 cta Chinh phu

- Chit nhiém thiét ké, cht nhiém khao sat, cht trl thiét k&, chu tri thim tra céc
bd mén (dwgc néu tai Muc Il viin bdn ndy) ¢6 chimg chi hanh righg, linh vic, pham
vi hoat dong va thoi han phi hop véi cong viée thire hién theo quy dinh tai Nghi
dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phii v quy dinh cia phap
luat vé kién tric.



2. Sy phit hop cia thiét ké co sé véi quy hoach 1am co sé& 1dp dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu 18 Nghi dinh 50 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
clia Chinh phi

Céc hang muc Nha & thip ting tai Phan khu 1 (HHB-DVO) thude dy dn Khu
phirc hop du lich va d6 thj nghi dudng Lang Van di dugc S& Xay dung thdm dinh
bdo cao ngluen ctru kha thi tai Cong vén s6 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025, trong
d6 d4 danh gia su phu ho’p cua thiét ké co s& voi chirc ning sir dung dat tai didu
chinh quy hoach chung? va chi tiéu sir dung d4t, quy mo dan sé khéng ché tai quy
hoach phan khu?® phé duyet

Nay, Cong ty C6 phin Vinpearl ¢& nghi didu chinh thiét ké cic mAu nha lién
k& Al -LK-01+Al -LK-118 va biét thw A1-BT-01+A1-BT-22, trong d6 giit nguyén
cac chi tidu vé chure néng s dung dat, dién tich 16 dat, s6 thira dat trong 16 dit; cic
chi tidu st dung dét khac vé tAng cao, chidu cao xdy dung, hé s6 sir dung dét, mat
d6 xay dung cua cdc 16 (At va tirng thira d4t duge doi chiéu phi hop véi quy hoach
chi tiét TL 1/500 Khu phitc hop du lich va d6 thj nghi dudng Lang Véan phé duyét
tai Quyét dinh b 7064/QD-U_BND ngay 31/12/2024 cua UBND quén Lién Chiéu
(ctY). (chi tiét tai Phu luc 1 va Phy lyc 2 dinh kém)

3. Sy phu hgp cia dy 4n véi chi truong dau tw duge co quan nha nwoe
¢6 thim quyén quyét dinh hodic chép thuin, v6i chuong trinh, ké hoach thuc
hién, cac yéu ciu khac ciia dy 4n theo quy dinh cilia phip lut 6 lién quan (néu
ch)

Du 4n da dugc dénh gid phu hop chit trrong dAu tu tai Quyét dinh 56 1432/QD-
TTg ngay 20/11/2024, Quyet dinh s6 734/QD-TTg ngay 09/04/2025 cta Thu tudng
Chinh phu va Théng bao két qua thim dinh Bdo c4o nghién ctru kha thi diu tu xay
dyng céng trinh s0 2761/SXD CPXI> ngay 28/4/2025 cta S& Xay dung. N6i dung
didu chinh khong thude 601 tucmg phai didu chinh chu truong dhu tu.

4. Kha ning két ndi ha tang k¥ thuat khu vec; kha ning dap Gng ha ting
k¥ thuit va viéc phin giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh theo quy dinh.

clia phap lufit cé lién quan d6i voi dy 4n dAu tu xay du’ng
Thir 40 A3 deove Adnh mo ddrm hdn IFha ning me fm i ha fgnn 1{\: thndt fm 'T'hrmor

P

béo két qua thim dm_h Bao ¢40 nghién cuu kha thi ddu xay clung cong trinh $0
2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 ¢ua S& Xﬁy durng .
. _5.Supht hop ciia gidi phip thiét ke ¢o s& vé bao dim an toan xiy du'ng,
v1ec thu’c hién cac yeu cau vé phong, chéng chay, no va bao vé méi trmrng R
Giai phap thlet ké co s& ctia du 4n duge tu van thidt k& d& xudt, Chi déu tu
chap thuén trinh tham dinh, co ban dam bao an toan xéy dung. Giai doan-thiét ké
trien khai sau thiét ké co s&, chu Mu tur t6 chire thue hién thim dinh theo quy dinh
tai Diéu 83 Luat . Xéy dyng 50 50/2014/QH13 (Quoc stra d6i, bd sung theo quy dinh
tai khoan 25 Didu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14) dé Kkét lun v& an todn xay dung

2 Pidu chinh cye bd quy hoach chung thinh phd DA Ning dén ndim 2030, tAm nhin dén ndm 2045 i dung

khu vc Cang bin Lign Chiéu va Lang Vn) phé duyét tai Quyét dinh s6 841/QD-UBND ngy 22/4/2023 ciia UBND
thanh phé.

3 Quy “hoach phin khu sinh théi phia Tay khit vife thue plivdig’ Hoa Higp Bic; TL 1/2:.000 phé duygt tai - - — - -

Quyét dinh s6 2960/QD-UBND ngay 30/12/2023 cia UBND thanh phé.



cong trinh. Trong d6, can luu ¥ kiém soat diy du s6 lidu vé khio sat dia hinh, dia
chit dé 1am co s& tinh todn, danh gid ddm bao an toan két can cong trinh va cong
trinh 180 cin; xdy dung chi din k§ thuft, quy trinh kidm soét chit lugng va an todn
cong trinh dbi véi cac giai phap thiét ké ndy trong qué trinh thi cong, nghiém thu
theo quy dinh.

- V& phong chay chita chdy: Hang muc Ha ting k§ thudt cla Dy 4n dugc Phong
Cénh 84t PCCC va CHCN — Cong an thanh phd Da Ning thdm duyat thiét ké phong
chay chita chay tai Gidy ching nhén $b6 144/TD-PCCC ngay 29/3/2025.

- V& mbi trudng: Hang muc cong trinh duge Cong ty C6 phan Vinpearl 1ap hd
so bdo cdo danh gia téc dong mdi truong va dugc B6 Nong nghiép va Méi trudng
phé duyét két qua thim dinh bao cdo PTM clia Dy dn * Khu phtic ho'p du lich va 46
thi nghi dudng Lang Van” tai Quyet dinh s6 1054/QB-BNNMT ngay 23/4/2025.

6. Sy tudn thu quy chuan k¥ thuit va ap dung tiéu chuén theo quy dinh
ciia phap luit v& tidu chudn, quy chufin k§y thujt

Giai phéap thit ké co s6 tai hé so trinh thim dinh co ban tudn thi véi Quy
chuén k¥ thuét Qudc gia; viéc 4p dung tiéu chuan tuan thu quy dinh tai Piéu 6 Luit
Xéy dung s6 50/2014/QH13. Trong cac buofc tlep theo, khi phé duyét danh muc quy
chuén, tidu chudn ap dung, chi dAu tu cAn ra soét, kiém tra higu lyc cic quy chuén,
tiéu chudn 4p dung dé cap nhat phién ban méi dim bao phi hop v6i quy dinh hién
hanh (néu co).

VI. KET LUAN

1. Két Iuin

Béo cdo nghién ctru kha thi dAu tu xay dung didu chinh hang myc Nha & thap
tAng Phén khu 1 (HHB-DVQ) thude Dy 4n Khu phirc hop du lich va d6 thi nghi
dudng Lang Van dt diéu kién trinh phé duyet va tridn khai cdc budc tiép theo.

Can ctt khoan 4 Didu 23 Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cha
Chinh phu?, S& X4y dyng chi thim dinh diéu chinh d6i véi n6i dung 2.668 cin lién
ké va biét thy tai 140 16 d4t cta Phan khu 1: HEB-DVO theo d8 xuét ctia Cha ddu
t tai To trinh s6 24 DN /2026/TTr-VP ngay 10/03/2026. Céc hang muc khic gitt
nguyén theo Céng vin sé 2761/SXD-CPXD ngz‘ly 28/4/2025 cia S¢& X4y dung.

2. Céc ndi dung cin thuc hign khi trién khai cic budc tiép theo

Trong qué trinh trién khai céc budc tiép theo clia dy 4n, chi dau tir t6 chirc
thye hién va chiu trach nhiém céc ndi dung sau:

- P& nghj Chu dau tr nghiém tic trién khai thuc hién diy dn cac yéu clu cla
S& Xay dung tai Muc VI.2 va VI3 cua Cdéng van s6 2761/SXD-CPXD ngay
28/4/2025. Trong d6, d& nghi Chi dau tu ddc biét luu y khan truong thwe hién cac
ndi dung:

+ Pbi véi hé théng thoat nudc ciia Phin khu 1 (thodt mrdc tir huéng dudng

4 pidy 23. Didu chinh dy 4n dau tu xdy dyng

4. Viée thim dinh Bdo cdo nghién cvu kha thi dhu tr xéy dung didu chinh cia co quan chuyen mén vé xfy
dymg dwoc thye hién dbi voi cée ndi dung didu chinh theo Td trinh thim dinh. Viéc phé duyst dy an diéu chinh thye
hién theo quy dinh tai Didn 22 Nglu dinh nﬁy déi véi ndi dung didu chinh hodic todn b3 dy dn do ngudi quyét dinh
dAn tr holic co quan nha nuwée cb thim quyén (dbi véi dw 4n PPP) xem xét quyét dinh,
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Qudc 16 xudng dur an, thodt nudc ctia ki vue Subi Luong...), Cha dau tir phai’ trién
khai thuc hién ra sodt, tinh toan diy du thiy vin, thiy luc va céc giai phéap thibt ké,
thi cong dam bado an todn cho Phan Ihu 1 cling nhu toan bé du an.

+ Dbi v6i tuyén dién di ndi 100kv hién trang dang nim trong ranh giGi clia
Phén khu 1, de nghj Chit diu tu ¢6 gidi phap dam bao an todn cho tuyen dién trong
qua trinh trién khai thi c6ng. Déng thei, c6 phuong 4n 48 xuét viéc ha ngim va cam
két trién khai thyc hién didm bao theo quy dinh.

+ Tinh todn day @0 va c6 giai phap, phuong 4n thiét k& gia cb mai taluy am,
taluy duong, ké chong sat 1& gifta ranh gidi dy 4n v6i Qubc 16 1A, duong sét Bic
Nam, him dudng sit Hai Van .. dam bao quy dinh.

- Thue hién theo yéu ciu ciia cic co quan c6 thAm quyén tai cc van ban phap
1¢ duge néu & Muc I1.1 ctia Vin ban nay va céc vin ban khéc 6 lién quan.

- Cin ot ¥ kién cha Téng Cong ty Dudng sit Viét Nam tai Cong van 56
270/DS-QLHT ngay 23/01/2026, d8 nghi Cong ty Cd phan Vinpear] t6 chitc ra soét
céc quy dinh phap luat hién hanh @& chu tr, phdi hop véi Cuc Duong st Viét Nam,
Tong Céng ty Pudng sit Viét Nam va céc co quan chirc néng dé 1ap bd S0 Xac dmh
cu thé pham vi hanh lang an toan cdng trinh dudng st dang quy dinh; td chirc cdm
mbc pham vi hanh lang bao vé& an toan dudng sit (Lua ¥ 1a soat hanh lang an toan
cla tuyén dudng bo dén 1én déo Hai Van, hanh lang an toan dudng sdt Ha Néi - TP
HA Chi Minh, ham dudng sit; hinh lang an toan dudng dién; viée két nbi ctia Du
an voi mang ludi duorng b, dudng thuy nm dia va ha tang dd thi khic cta thanh.
pho Bong thoi phai 14y ddy ¢ay kién théng nhat clia co quan qudn Iy, cac chp co
tham quyén theo duing cic quy dinh; hé so phai day da binh d va cit ngang chi tiét
c6 gan ly trinh dudmg sat).

~ T6 chitc thire hién diy dt cac ¥ kién lru ¥, kién nghi cia Cuc Duong st Viét
Nam tai Cong viin 56 1174/CPSVN-QLXD&KCHT ngay 03/6/2025

- P& nghi Chn dAu trr tridn khai cdc ndi dung yéu ciu tai Cong vin 50
3851/SXD-CPXD ngay 17/3/2026 cua So Xay dyng.

- Kiém tra k§ didu kién an toan két chu cong trinh (bién dang clia nén mong,
R Alualh AR 2B AA ol rAn wo+ it Y has Ades thas Ao th]‘; '!*r.n T‘\n:rn QQ Aﬂ

WSEL WL .I.A.I.J ul.l T WAL “v RN .I.U W AR S RS SRR AAA WAL W -
] f=} =] LA 1JF

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh phu

- Trién khai thiét k& va thi cong hé théng dudmg o dng thu gom, hé ga, diém dhu
_nbi ddm bio ding theo quy dich.

- Céc don vi tu van thiét ke khao st xay dtmg cong trinh chi duo*c sit dung
phin mém tinh todn c6 ban quyen hop 1&g, dong thoi chiu trdch nhiém vé tinh chinh.
xéc cta céc sb lidu trong hd so thiét k&, kiém tra tinh todn an todn xiy dung cong
trinh.

- Khéng su dung céc vat lidu, kinh c6 d6 phin quang cao gy chdi 16a, anh
hudng dén sinh hoat ca ngudi dén va cic cong trinh 140 can.

- Chit dAu fur ¢6 trach nhiém np ban chup (dinh dang *.pdf) hd so, tai liu Béo
c4o nghién ctru kha thi da dong ddu thAm dinh vé S¢ Xay dung dé lwu trit theo quy
dinh.

m Cac don vi tu vAn thiét ke khio st x8y dung cong trmh chi dugc sir dung

phan mém tinh toan c6 ban quyen hop 1&, ddng thoi chiu trich nhiém vé tinh chinh
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xc cta cac sb lidu trong hd so thiét Icé, kiém tra tinh todn an toan xdy dung cdng
trinh.

- Viéc 4p dung céc tiéu chudn, tiéu chuin thiét k& nudc ngoai trong qué trinh
déu tr xdy dung cdng trinh phai tudn thu quy dinh tai khoén 3, 4 Diéu 6 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13.

- Chi d4u tu 6 trach nhiém kiém soat giai phip thiét ké, thi cdng cac hang
muc cdng trinh theo cic giai doan, ddm bdo céc chi tiéu quy hoach, kién tric da
dugc phé duyét nhu khoang 141, mét 49 x4y dung.

- Céc budc thibt ké tlep theo phai phi hop voi Béo c4o nghién ciru kha thi duge
thim dinh. Trudng hop thiét ké trién khai sau thit ké co s& c6 sy thay dbi, dén dén
phéi diéu chinh thiét ké co s& d3 duge thdm dinh tai Vin ban ndy va thudc trudng
hop phai dugce tham dinh diéu chinh tai co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh tai khoén 2 Diéu 23 Nghj dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cna Chinh
phi duge bd sung boi diém ¢ khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh so 105/2025/ND-CP, a8
nghi Chii déu tur 1dp hd so bao cdo nghién citu kha thi déu tr xay dung didu chinh
va trinh thim dinh lai theo quy dinh.

- Qua kiém tra thuc t& ngay 30/3/2026, S Xay dung xét thdy diéu kién dia
hinh tu nhién tai nhiéu khu virc ciia dy 4n c6 mot so sai khac theo cac hé so di duoc
phé duyét ban diu. Theo bio cdo ctia Chu dau tr, mot s6 khu vue khong co kha
néng trién khai thi céng theo hd so di dwge duyét. Do do, d8 nghi Chu dau tu t
chire ra sodt, danh gia thuc té hién trang dé xem xét, tién hanh 1ap thi tuc didu chinh
céc thanh phin hd so ddm bio quy dinh (nhw didu chinh quy hoach, thim dinh béo
céo nghién ctru kha thi didu chinh...), hop 1y vi an toan cho toan by du an.

- Qua ra soat céc hd so 43 dugce So Xay dung thim dinh tai Cong van so
2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 va cép phép xdy dung tai Gidy phep 50
1116/GPXD ngay 19/6/2025, Chu dAu tu chua 1ap hd so va trinh co quan cb thim
quyén dé thim dinh abi voi hang muc ke clia toan by dy an. Pé dam bao an todn
cho du 4n, d& nghi Chi dau tu ph01 hop véi don vi tu vén c6 ning luc dé khao sit,
dénh gid hién trang khu vyc, 1ap hd so hang muc ké coa todn bd dy 4n va trinh cor
quan c6 thim quyén thim dinh theo quy dmh cla phap ludt (trong d6 ddc biét luu y
dbi v6i hang muc ke tai cac khu vye tiép gidp voi hanh lang an toan dudng sit,
dudmg bd.... va cac khu vuc chénh cbt cia du 4n).

Trén day la thong bdo clia S¢ Xy dyng thanh phb Pa Ning v8 két qua thdm
dinh Bio cdo nghién ctm kha thi déu tu xdy dyng hang myc Nha & thip tAng phan
khu I (HHB-DVO) thude dy an Khu phirc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang
Van. D& nghi chi du tu nghién cttu, thye hién theo quy dinh./. et

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Gidm déc S (dé bdo cdo);

- UBND phudng Hai Vén (dé biét);

- Cong ty C6 phan thomes

- TT cac DA Qubc té va XD - Vién KH CNXD;

- Luwu: VT, CPXD (Quang, Chi, Tuén, Todn, Thi),







