N { Viing Buéc
VINPEARL Tién Phong

Kién Tao
Diém Pén

=
w
-
-l
-
=
jud
=

BAO CAO THUONG NIEN
2024






Tam nhin, si ménh,
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Tam nhin

Trd thanh thuong hiéu hang dau vé du lich nghi dudéng va

vui chaoi giai tri tai Viét Nam
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Su ménh

Kién tao nhiing diém dén déng cap, noi van héa Viét Nam
dugc tén vinh va hoa quyén tinh té€ cung tinh hoa thé gisi,
mang lai trai nghiém du lich nghi dudng va vui choi giai tri
dic sdc cho moi ngusi
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Gia tri cot loi

TIN

Bao vé chil TiN nhu bao vé danh du cla
chinh minh, luén chuén bi ddy di nang
luc thuc thi va nd luc hét minh dé dam
bao thuc hién dung cac cam két.

T6C

b3t ton chi “Téc d6, hiéu qua trong tung
hanh déng”, thuc hanh “Quyét dinh
nhanh - DP4u tu nhanh - Trién khai nhanh
- Ban hang nhanh - Thay d&i va thich
ung nhanh”.

VINPEARL

TAM

D4t chir TAM lam nén tang, luén thugng
ton phap luat, duy tri dao duc, 18y khach
hang lam trung tam.

TINH

D&t muc tiéu “Con ngusi tinh hoa - San
pham va Dich vu tinh hoa - Cuéc séng
tinh hoa - X4 héi tinh hoa”.

TRI

Coi sang tao la suc séng, l1a don by phat
trién, dé cao tinh than dam nghi, dam
lam, chu truong xay dung moét “Doanh
nghiép hoc tap”.

NHAN

Xay dung cac méi quan hé véi tinh than
nhan van, coi trong ngudi lao déng nhu la
tai san quy gia nhat, tao dung “Nhan hoa”
trén co s& céng béng, chinh truc va néu
cao stic manh doan két.
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Piém nhan ndm 2024

Téng doanh thu
.I 4 ° 3 76 L%NG
1 55%

4" GIAI THUSNG
DU LICH

cua cac hang muc trao

thuéng hang dau

Lgi nhuan sau thué

2.550 L.

1 280%

T6ng luct khach

9 'I TRIEU

9 LUOT

t6i cac co sé Vinpearl trong
nam 2024
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Téng s6 co sé du lich, nghi duéng

48 coso

Co mét tai

'|8 TINH ‘
THANH PHS

shebEadBER

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Déng hanh cung tinh Khanh Hoa t8
chtic thanh céng L& hai Vinh Anh
Sang Qudéc té Nha Trang thu hut hon

'I 5 TRIEU LUCT
9 KHACH LUU TRU
T 24%

so véi cung ky ndm 2023

8Wonder Winter
Festival 2024

Chubi I& héi giang sinh va siéu
nhac héi quy mé 18n nhat Viét Nam

Hoan tat viéc
dang ky Céng ty
dai chung

CHUONG 1

Vinh danh chi s& thuong hiéu

Manh nhat
Viét Nam

TOP3

thuong hiéu manh nhat Bong
Nam A bdi Brand Finance

TOP1

nha tuyén dung dugc yéu
thich nhat nganh nha hang
- khach san - du lich

7
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Cac dau an thanh tuu noi
bat ndm 2024

Tang truéng vuct bac
céa vé doanh thu lan
Igi nhuan

Doanh thu thuan

14.376 7.

Loi nhuan sau thué&

2.550 .

Tién phong dan dau vé
suc manh thuong hiéu

Gia tri thuong hiéu téng

34%

Nam 2024, doanh thu thuan cda Vinpearl dat 14.376 ty dong, Igi nhuan sau thué
dat 2.550 ty déng, tang trudng lan luot 55% va 280% so vdi cung ky nam 2023.
Thanh qua nay c6 dugc la nho viéc nang cao hiéu qua hoat déng cula céac tai san
hién htiu, mé rong va khai thac nhiéu thi trusng 16n nhu Trung A, Béng Au, Méng
C8, An Do, Uc, déng thsi tién phong ra mat nhiing thuong hiéu, mé hinh san
pham va trai nghiém masi cho khach hang.

Brand Finance, t& chic hang dau thé& gisi vé dinh gia thuong hiéu, da danh gia
Vinpearl la thuong hiéu manh nhat bang x€p hang tai Viét Nam, Top 3 thuong
hiéu manh nhat Bong Nam A vai gia tri thuong hiéu tang 34%. Vinpearl déng thai
ciing la thuong hiéu duy nhéat trong nganh du lich ndm trong top 50 thuong hiéu
gia tri nhat Viet Nam 2024. Viéc Vinpearl vugt qua cac doanh nghiép nha nuéc va
céac doanh nghiép khac trong linh vyc tai chinh - ngan hang dé tré thanh “quan
quan” thuong hiéu manh nhat Viét Nam da minh ching cho né luc khéng ngiing
cla céng ty nhdm nang cao trai nghiém khach hang, tdng nhan dién vé san pham
va dich vy, tu dé nhan danh gia “5 sao” tu khach hang trong nudc va quéc té.

Thuong hiéu manh nhét
bang xép hang tai Viét Nam

Top 3 thuong hiéu manh
nhat Déng Nam A

BRAND FINANCE BRAND FINANCE

Top 50 thuong hiéu gia tri
nhéat Viét Nam 2024

BRAND FINANCE

CHUONG1 (9
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Kién tao diém dén
mang tam quéc té

Kién tao xu huéng
trai nghiém mgi cho
khach hang

Vinpearl tién phong trong viéc phat trién diém dén vsi san pham dich vy va sy
kién mang tdm c& quéc t&, dién hinh véi chudi 02 sy kién diém nhan:

Déng hanh cung tinh Khanh Hoa té
chuc thanh céng L& hoi Vinh Anh Sang
Qudc té€ Nha Trang, qua do giup Khanh
Hoa la dia phuong dau tién trén ca
nuéc xac lap 2 ky luc Guinness - Man
trinh dién anh sang vé cac ky quan 16n
nhat thé& gisi va Man trinh dién anh
sang biéu tugng van hoa Viét - chim
Lac I6n nhat thé gisi.

Siéu nhac héi quéc té€ 8WONDER
Winter 2024 - phién ban supershow
dién ra vao t&i 08/12 tai Pai do thi
Vinhomes Grand Park - TP.HCM, véi
Imagine Dragons, 7 siéu sao VPOP
va hon 30 man trinh dién, lap ky luc
“Chudi |& héi Giang sinh va nhac héi
da dang nhat Viét Nam” véi 70 hoat
doéng déc ddo dién ra trong 3 ngay

Ra méat hang loat co s& va san pham mai, danh dau budc phat trién manh mé
trong hé théng, khang dinh vi thé hang dau cla Vinpearl trong linh vuc du lich

va nghi dudng:

Vinpearl Harbour: T8 hop giai tri,
&m thuyc, mua sdm tu ngay dén
dém va ra mat lién ti€p cac trai
nghiém bom tén khu phé thuong
mai Indochine, show hanh déng

thuc cénh trén bién Stunt Show va
t8 hop spa & sauna jjimjilbang cao
cép chuén Han Aquafield Nha Trang

Hoc vién cudi ngua Vinpearl Vi Yén:
tién phong dua bé mén cusdi ngua
dang cap qudc té& dén vdi Viet Nam

VinWonders Cura Héi: diém dén vui
choi giai tri hang déau khu vuc Béc
Trung BS
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Cac dau an thanh tuu noi
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l("

bat ndm 2024

Pugc tén vinh véi cac
Giai thudng trong nuéc
va quéc té danh gia

Agoda Customer
Review Awards
2024

Vietnam
Travel Awards
2024

Booking.com
Travellers Review
Awards 2024

Hop tac cung phat trién
va cung hanh déng xuc
tién du lich Viét Nam

Thanh cong cla Vinpearl trong nam 2024 dugc ghi nhan véi hang loat giai thusng
danh gia: 41 giai thuéng du lich clia cac hang muc trao thudng hang dau nhu
Agoda Customer Review Awards 2024, Booking.com Travellers Review Awards
2024, Vietnam Travel Awards 2024, vinh danh Top d&u vuén thu va thdy cung tai
Chau A; Top 1 nha tuyén dung ducc yéu thich nhat nganh nha hang - khach san
- du lich.

Trong ndm 2024, Vinpearl da tham gia nhiéu sy kién xuc tién du lich, déng thsi
ph&i hgp cung céc Hiép héi du lich, Ban, Nganh nhdm quéng ba diém dén, cac
san pham du lich nghi dudng mdi, dién hinh nhu:

Tham gia su kién clung B Van hoa
Thé thao Du lich, Cuc Du lich Quéc
gia t8 chuc tai My nhdm quang ba
du lich Viét Nam - diém dén dién
anh va thac day hop tac véi cac déi
tac Ién tai My trong céc linh vuc
du lich, lam phim, t8 chuc su kién
van hoéa Ién. Tai sy kién Vinpearl
da ky MOU hop tac chién luge voi
cac déi tac 16n nhu Intrepid, ICP va
Warner Music.

Cung Hiép héi du lich Kién Giang,
Hiép hdi du lich Phu Quéc va cac
don vi lir hanh déng t6 chuc sy kién
“Phu Quoc - New Destination of the
World” tai Cambodia.

Hop tac cung Sé du lich cac dia
phuong Hué&, Ba Nang, Quang Nam
cung céac déi tac t8 chuc 02 budi
héi thao tai Melbourne va Sydney
dé quang ba diém dén.

Ph&i hop cung Vietnam Airlines,
Vietravel va Sun Group té chuc sy
kién phat déng chuong trinh "Diém
Dén Viét Nam". Su kién nay thu hut
sy tham gia ctia 180 dai ly du lich l6n
va co su hién dién dac biét cua lanh
sy quan An bo.

Bén canh viéc gop phan md réng va phat trién thuong hiéu Vinpearl tai céac thj
trudng tiém nang, cac hanh déng nay cling cho thay vj thé tién phong clia céng
ty nhdm thuc day su tdng trudng manh mé cho nganh du lich cda Viét Nam.
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Phat trién bén viing
véi cac du an Xanh

Téng cong suat hé théng
néng lugng mat tréi hon

16.000....

Xay dung va dua vao van hanh hé théng nang lugng mét tréi véi téng céng suét
dat hon 16.000 kWh; 32% lugng nudc thai duge xU ly va tai st dung, giup giam
thiéu ap luc 1én ngudn tai nguyén nudc tu nhién; thi diém chuyén dsi 100% chai
nuéc nhya dat trong phong thanh chai thay tinh, giup gidm gan 150.000 chai
nhua, tuong ducng hon 2.500kg rac thai nhua

Lugng nudc thai duge xu ly va
tai s dung

Thi diém chuyén déi

100%
3 2 % chai nudc nhua dat trong

phong thanh chai thuy tinh

Trién khai cac chuong
trinh marketing, kich
cau mua sam déc
dao, sang tao

Hoan tat viéc dang ky
coéng ty dai chung

Chién dich KOC N&i bo va V-Creator nhan dugce sy hudng ing manh mé clia Can
bd nhan vién (CBNV) khi gan 50% V-Creator tham gia nén tang dén tu ndi bo, va
dat dugc 1ty lugt xem chi trong 9 thang, cac trang co sd tang lugt tuong tac Ién
hang triéu lugt xem chi sau 6 thang.

Ngay 15/11, Uy ban Chuing khoan Nha nuéc da cé cong van xac nhan hoan tat
viéc dang ky céng ty dai ching cta Céng ty C8 phan Vinpearl. Day la cét méc
quan trong hudng tsi viéc niém yét cong ty trén thi trudng ching khoan trong
nam 2025.



12 VINPEARL

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Théng diép cua Tong Giam déc

DANG THANH THUY
Téng Giam déc

Kinh thua Quy Cé8 déng,

Thay méat Ho6i déng quan tri va Ban Lanh dao
Céng ty C8 phan Vinpearl, téi xin tran trong gui
t6i Quy C8 déng I6i chuc stc khde, hanh phuc
va thanh céng!

Kinh thua Quy vi,

Trong béi canh kinh té& toan cdu ndm 2024 van
con nhiéu thach thuc, ti cang thang dia chinh
tri kéo dai, chinh sach tién té thit chat dén ap
lyc lam phat va su phuc héi khéng déng déu
gitta cac khu vuc, Viet Nam &4 khing dinh vi
thé cua minh véi nhiing két qua tang trudng
day &n tuong. Voi GDP tang 7,09%, cao nhat
trong kh&i ASEAN, Viét Nam khéng chi vuet chi
tiéu do Quéc hdi dé ra ma con chiing to sy 8n
dinh va kha néng thich ung linh hoat ctia nén
kinh té&.
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Mét trong nhiing déng luc quan trong goép
phan vao thanh tich nay chinh la su phuc héi
manh mé ctia nganh du lich. Viét Nam da dén
gan 17,6 triéu luct khach quéc t€, tang 38,9%
so Vi ndm 2023, trong khi t8ng thu tur du lich
tang 23,8%, tao hiéu ung lan tda tich cuc cho
nhiéu linh vyc lién quan nhu dich vy, thuong
mai va dau tu co sé ha tdng. Thanh qua dé dén
tu sy tang trudng dong déu ca vé lugng khach
va chét lugng dich vy, cung céac chién luge
thu hat du khach quéc té& ngay cang hiéu qua,
dac biét chu trong vao cac thi trusng trong
diém nhu Trung Quéc, Han Quéc, Nhat Ban va
chau Au.

Trong xu thé nay, Vinpearl ti€p tuc gil viing vi
thé tién phong, khong chi dan dét thi trueng
ma con dong gép truc ti€p vao sy phat trién
clia nganh du lich Viét Nam, dua dat nudc tré
thanh diém dén hap dan trén ban dé thé gisi.

VUNG BUGC TIEN PHONG

Nam 2024 danh ddu cét méc quan trong khi
Vinpearl khang dinh vi th& din dau véi nhiing
thanh tyu tang trudng ngoan muc. Doanh thu
thuan dat 14.376 ty déng, Isi nhuan sau thué
cham méc 2.550 ty déng, tucng Ung muc tang
trudng 1an lugt 55% va 280% so voi nam 2023.
Vuct lén trén y nghia clia cac chi tiéu kinh doanh,
nhling con s& nay con la minh chung ré nét cho
chién lugc phat trién bén viing, hiéu qua va kha
n&ng dan dat thi trusng cua Vinpearl.

Su but pha nay dén tu tu duy d&i msi khéng
ngung, t&i uu van hanh céac tai san hién hu,
déng thsi ddy nhanh ti€n dé ra mét cac cong
trinh mang tinh biéu tugng, dinh hinh lai xu
hudng du lich va giai tri tai Viet Nam, dién hinh
co thé ké téi:

VinWonders Cura Héi - di€ém dén vui choi giai
tri hang déu khu vyc Bac Trung Bé.

Hoc vién cudi ngua Vinpearl Vi Yén - tién
phong dua bd mén cudi ngua dang cap
quéc té dén véi Viét Nam.

Vinpearl Harbour - t8 hop giai tri, &m thuc,
mua s&m xuyén sudt tu ngay dén dém véi
loat trai nghiém bom tan:

CHUONG1 (13

Khu phé thuong mai Indochine, mang dam
d3u &n kién tric Bong Ducng.

Show thuc canh hanh déng trén bién Stunt
Show, 1an dau tién co mat tai Viét Nam.

Aquafield Nha Trang - t6 hop spa & sauna
jjimjilbang chu&n Han Quéc, nang tam trai
nghiém cham soc suc khde cao cap.

Nhiing nd luc khéng ngung cla Vinpearl da
dugc ghi nhan xiing dang vdi 41 giai thudng du
lich danh gia, khéng dinh vi thé hang d4u trong
nganh. Bac biét, Vinpearl dugc Brand Finance
- t8 chuc dinh gia thuong hiéu hang dau thé&
giéi - vinh danh la thuong hiéu manh nhat
Viét Nam nam 2024, Top 3 thuong hiéu manh
nhat Bong Nam A, vai gia tri thusng hiéu tang
trudng 34%, va la thuong hiéu du lich duy nhat
gop mat trong Top 50 thuong hiéu gia tri nhat
Viét Nam nam 2024.

Viéc vuot qua hang loat tap doan tai chinh -
ngan hang va doanh nghiép nha nuéc dé tré
thanh thuong hiéu manh nhéat Viét Nam khong
chi 1a mét danh hiéu, ma con 1a minh ching
cho chién lugc phat trién dét pha, kha nang déi
mai sang tao va cam k&t nang tam trai nghiém
khach hang. Véi tam nhin dai han va chién luge
khac biét, Vinpearl ti€p tuc tién phong dan dét
xu huéng, dinh hinh chudn myc méi cho nganh
du lich va giai tri Viét Nam, mang dén nhiing
trai nghiém dang cap cho du khach trong nudc
va qudc té.

Song hanh véi thanh cong trong kinh doanh,
Vinpearl luén dat trach nhiém xa héi Ién hang
dau. Khi con béo Yagi - con bdo manh nhéat
trong 60 ndm qua - dé bd vao mién Bac, gay
thiét hai ndng né, tap thé Vinpearl khong chi
nhanh chéng khéc phuc hau qua, dua cac co
s6 hoat dong tré lai trong chua day hai tuan,
ma con chung tay hd trg ngusi dan vung ld. Chi
trong ba ngay kéu goi, tap thé Vinpearl da huy
déng thanh céng ngudén luc dé xay dung khu
tam cu mdi cho ba con Lang NG, véi bén day
nha gém 23 can, st dung khung thép kién cg,
dam bao sy an toan va én dinh lau dai cho cac
hé dan bi anh hudng.
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Nhiing hanh déng thiét thuc nay tiép tuc khang
dinh Vinpearl khéng nhiing la thuong hiéu dan
dau trong linh vuc du lich va giai tri, ma con
la doanh nghiép di déu trong thé hién trach
nhiém v&i céng déng, gép phén kién tao nhiing
gia tri bén viing cho x& hoi.

KIEN TAO PIEM DEN

Nam 2024 danh dau moét busce tién manh mé
cla Vinpearl trong vai tro tién phong dinh hinh
xu huéng du lich, giai tri va sy kién tam cé quéc
té tai Viet Nam. Khéng dung lai & viéc phat
trién cac khu nghi dudng dang cap, Vinpear!
da kién tao nhiing diém dén tré thanh trung
tam trai nghiém séng déng, noi hdi tu cac sy
kién van hoa, |& héi va giai tri mang ddu an toan
céau, thu hut hang triéu du khach ca trong va
ngoai nudc.

Lé hoi Bién Quéc t& WonderFest 2024 - mot
dai tiéc giai tri bung né, két hop gitia vui choi,
kham pha bién, trai nghiém van hoda, mua
s8m va m thuc, mang dén khéng gian héi he
bat tan tu ngay dén dém. WonderFest 2024
vuct én trén khuén khé mét 1&€ héi théng
thudng, tao nén mét cu hich manh mé, thac
d&y dinh vi nhiing vung bién Viét Nam thanh
diém dén |1& hai hang dau chau A.

L& hoi Vinh Anh Sang Quéc t& Nha Trang -
su kién quy mé 1é6n do Vinpearl phéi hop té
chuc cung tinh Khanh Hoa, thu hut téi 1,55
triéu luot khach luu tru, tdng 24% so véi clng
ky n&m truéc. Vi nhitng man trinh dién anh
sang man nhan, |1& hoi da dua Nha Trang tré
thanh "thanh phé& anh sang bén vinh bién
thién dusng", déng thsi gop phan tai dinh vi
hinh anh du lich cta thanh phd trén ban dé
khu vuc.

Siéu nhac héi quéc t& SWONDER Winter
2024 - supershow dang cap thé gisi, dién
ra vao ngay 08/12 tai Dai dé thi Vinhomes
Grand Park - TP.HCM. Lan dau tién tai Viét
Nam, khan gia dugc tan hudng nhiing man
trinh dién bung né cua ban nhac Imagine
Dragons, chd nhan giai thuéng GRAMMY®
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cung dan sao V-Pop hang dau. Su kién nay
danh d&u budc ti€n méi cda Vinpearl trong
viéc dua Viét Nam lén ban d6 am nhac quéc
t&, déng thsi gép phan dua TPHCM trd
thanh trung tam su kién d&m nhac hang dau
khu vuc

Chuéi 1& héi BSWONDER Winter - “Siéu hoi
Giang sinh” phién ban City Fest - lan dau
tién mang dén mot khéng gian mua déng soi
déng ngay gilia long Sai Gon. Véi hang loat
hoat déng check-in, &m thuyc, giai tri, nghé
thuat va vén hoa déc trung mua & hoi, chubi
sy kién md ra mét trai nghiém chua tung co,
bi€n thang 12 tré thanh thsi diém bung né
du lich, dua TP.HCM tré thanh diém dén mua
déng ly tudng.

Song song véi muc tiéu md réong quy mé va
nang cao chét lugng dich vy, Vinpearl con tién
phong dan dit xu huéng phat trién diém dén
du lich bén viing, chl déng trién khai cac sang
ki€n than thién véi méi trusng, hudng téi mot
hé sinh thai nghi dudng xanh va giam thiéu tac
dong dén hé sinh thai ty nhién.

Phat trién nang lugng sach: Vinpearl da xay
dung va dua vao van hanh hé théng nang
lupng mat tréi véi téng céng suét dat hon
16.000 kWh, gitp gidm dang ké luong dién
tiéu thu tu ludi dién quéc gia, gép phan vao
muc tiéu gidm phat thai va s dung nang
luong taéi tao.

Tai st dung tai nguyén nuéc: 32% luong nudc
thai dugc xUr ly va tai st dung, giup gidm thiéu
ap luc 1én ngudn tai nguyén nudc tu nhién,
nang cao tinh bén viing trong van hanh.

Giam thiéu rac thai nhua: Vinpearl da thi
diém chuyén déi 100% chai nuéc nhya dat
trong phong thanh chai thuy tinh, giup giam
gan 150.000 chai nhya, tuong duong hon
2.500kg rac thai nhua, gép phan han ché 6
nhiém maéi truéng va nang cao nhan thic du
lich xanh cho du khach.
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Kinh thua Quy vi,

Nam 2024 khép lai véi mot dédu &n quan trong
khi Vinpearl chinh thic hoan tat dang ky cong
ty dai chung, tao tién dé viing chic dé tién
téi niém yé&t c8 phi&u trong nam 2025. Day
la buéc chuyén minh mang tinh chién lugc,
dong thaila minh chidng ré rang nhat cho tdm
voc, vi thé va uy tin cla Vinpearl trén ban dé
doanh nghiép Viét Nam, md ra mét chuong
phat trién maoi déay hua hen

Nam 2025, Viét Nam budc vao mét giai doan
ban I€, noi nén kinh t&€ va nganh du lich tang
t6c manh mé, hién thyc hda nhiing muc tiéu
chién lugc da duge dinh hudng trong “Quy
hoach hé théng du lich théi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2045”. V6i tam nhin dai han, Viét Nam
dat muyc tiéu dua du lich tré thanh nganh kinh
té€ mii nhon, déng gop quan trong vao sy phat
trién kinh t& - xa héi, ti€p tuc khéng dinh vi thé
dat nudce trén ban dé du lich thé gisi.

Trén hanh trinh nay, Vinpearl ti€p tuc giir viing
vi thé tién phong, la ngon c& dau dan dat sy
phat trién nganh du lich Viét Nam, khéng chi
trong nudc ma con vuon xa ra thj trudng quéc
t&. Chung t6i cam két ki€n tao nhiing diém
dén d&ng cép, mang dén nhing trai nghiém
mdi mé, déc dao, vust trdi, déng hanh cung su
phat trién thinh vuong cua dat nuéc. Vinpearl
s& khéng nglng d8i maéi, mé réng hé sinh thai
dich vy, nang tdm thuong hiéu dé manh mé
budc vao ky nguyén vuon minh cla dan téc
Viét Nam, nci nganh du lich khéng chi la déng
luc tdng trudng ma con la niém tu hao, |a biéu
tugng clia mét Viet Nam hién dai, héi nhap va
phat trién bén ving.

CHUONG1 (15

Thay mé&t Ban Lanh dao Vinpearl, téi xin gui |&i
tri an sau sdc dén Quy Déi tac, Khach hang va
Cé8 déng, nhiing ngudi da luén déng hanh, tin
tudng va cung chung téi kién tao nén nhiing
dau an dang tu hao. Sy déng hanh clia Quy vi la
déng luc manh mé dé Vinpearl tiép tuc tién xa
hon, chinh phuc nhiing thach thic mai va vuon
t&i nhiing dinh cao xiing tam quéc té.

Kinh chuc Quy vi stic khde, hanh phuc va
thanh céng!

Tran trong cdm on.

—

Téng Giam déc
DANG THANH THUY

Vinpearl sé khong ngting doi mdi,
mo rong hé sinh thai dich vu,

nang tam thuong hiéu dé manh mé
budc vao ky nguyén ouon minh cria

dan toc Viét Nam
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Cac chi tiéu kinh doanh co ban
giai doan 2019 - 2024

Téng doanh thu

(triéu déng)

13.986.273

4900.083

Hoat déng khach san

2019

2020

2021

2022

2023

2024

3.606.805

7172.730

11.620.896 |
659.479

675.352

[ 951138 |
(1.501.862]

{1.887.309)

™
o
—
Sy
Lo
N
o

1376148 @)

. Pém phong ban -
Khach san

Pém phong ban -
Villas

Pém phong ban

Hoat déng Vinwonders

SO CcO SO VAN HANH

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hoat dong Golf

SO VONG CHOI GOLF

121.627 90.061 97.349

143.958

2019 2020 2021 2022

CHUONG 1

TONG SO LUOT KHACH

5.854.611

2.854.183

1123.687

6.938.939

5.347.693
5.006.578

2019 2020 2021

184.228

2023

2022 2023 2024

2024
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Pia ban kinh doanh

Cosé Thanh ph&

Trong nam 2024, Vinpearl ra mat
hang loat co s¢ va san pham mdi,
danh dau budc phat trien manh mé
trong hé thong, khang dinh oi the
hang dau ciia Vinpearl trong linh vuc

du lich va nghi dudng.

Khach san, khu Céng vién va té

Sa If
nghi duéng hop vui chai giai tri ango

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Trung tém hoi nghi,

BAO CAO THUONG NIEN | 2024 CHUONG1 (19

Four Points by Sheraton

H3 Ha Giang
(). Lang Son
Quang Ninh
Hoc vién cuéi ngua
] ~ Hai Phong Vinpearl Vi Yén
Ha Noi
Thanh Hoéa
An VinWonders CUa Hoi
Ha Tinh
®:
Khach san, khu nghi dudng
Quéng Binh
®
. Céng vién va té hop
vui choi giai tri Hué&
*$
ba Néng
@ séngolf o0 o
(). Quang Nam Quan déo
o ® Hoang Sa
@
Co s6 mdi khai truong nam 2024
@ Tién ich md rong tai cac co sé hién hiiu Nha Trang
Aquafield Nha Trang
Tay Ninh Vinpearl Harbour Nha Trang
®
VinWonders Grand Park
.‘ phé
o Chi Minh
Phu Quéc \ £
CanThd

Quén dao
Trudng Sa



20 VINPEARL

Pia ban kinh doanh
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STT  Loai hinh kinh doanh Tén tai san Dia chi
1 Khach san, khu nghi dudng Vinpearl Resort & Spa Ha Long g:;Reu, Phutng Bai Chdy, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang
2 Khéach san, khu nghi duéng Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An Du?ng V6 Chi Gong, Xa Binh Minh, Huyén Thang Binh, Tinh
Quang Nam
3 Khach san, khu nghiidugng Vinpear! Luxury Nha Trang Da? Hon‘Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khénh Hoa
4 Khach san, khu nghi dudng Vinpearl Resort Nha Trang Da? Hon‘Tre, Phung Vinh Nguyén, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh
Khénh Hoa
5 Khach san, khu nghi duéng Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay Da? Hon‘Tre, LSRRG 2N T L
Khanh Hoa
. q . 78-80 Budng Tran Phu, Phusng Loc Tho, Thanh phé Nha
6 Khach san, khu nghi dudng Vinpearl Beachfront Nha Trang Trang, Tinh Khanh Hoa
7 Khéach san, khu nghi dudng Vinpearl Wonderworld Phi Quéc é?:nza' Ll RE R U R E A Ve il
8 Khéach san, khu nghi dudng Vinpearl Resort & Spa Phu Quéc (K;:nl';al 22,260 (B Inla [P, 1Tl 211 (i (Setey 1 L m
, . - - T8 hop thuong mai - dich vu téng hop Ha Nam, Phudng Minh
9 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Phu Ly Khai, Thanh ph& Phi Ly, Tinh Ha Nam
. . [y R . Busng Manhattan 9, Khu dé thi Vinhomes Imperia Hai Phong,
10  Khach san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Hai Phong Rivera Phudng Thugng Ly, Quan Héng Bang, Thanh phd Hai Phong
1 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Thanh Hoa 27 busng Trap Phu, Phusng Bién Bién, Thanh phé Thanh Héa,
Tinh Thanh Héa
12 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Ciia Hoi Beach Resort ﬁ;ﬁgi:'”h Wttt D L S AL L
. . [ - Nga tu Busng Ham Nghi va Buéng Ha Huy Tap, Phudng Ha
13 Khach san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Ha Tinh Huy Tap, Thanh phé Ha Tinh, Tinh Ha Tinh
14 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Clia S6t Beach Resort Thon Hoa Binh, Xa Thinh Léc, Huyén Léc Ha, Tinh Ha Tinh
. q o A ) Busng Quach Xuan Ky, Phusng Béng Hai, Thanh phé Béng
15 Khach san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Quang Binh Hai, Tinh Quang Binh
. . [ . 50A Busng Hung Vuong, Phudng Phu Nhuan, Thanh phé Hué,
16 Khéach san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Hué Tinh Thita Thién Hu&
X . e s . 341 Tran Hung Dao, Phuéng Nam Hai Bac, Quan Son Tra,
17 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Ba Nang Riverfront Thanh phé Ba Ning
. . [ . 44-46 L& Thanh Tén, Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang,
18 Khéch san, khu nghi duéng Melia Vinpearl Nha Trang Empire Tinh Khanh Hoa
L6 Déb2 va D7A1, Khu vyc 2 - Khu du lich Ban dao Bac Cang
19 Khach san, khu nghi duéng Melia Vinpearl Cam Ranh Beach Resort Cam Ranh, X& Cam Hai Bong, Huyén Cam Lam, Tinh Khanh
Hoa
, o I - S6 90 Pudng Lé Duan, Khu phé 5, Phuéng 3, Thanh phé Tay
20  Khéach san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Tay Ninh Ninh, Tinh Tay Ninh
21 Khéch san, khu nghi dudng Melia Vinpearl Phu Quéc gi’:nza' Dai, X Ganh Dau, Thanh ph& Pht Quéc, Tinh Kién
T6 hop TTTM, Khach san va nha phé Shop - House, phia Nam
22 Khach san, khu nghi duéng Four Points by Sheraton Lang Son céu Ky Lua, Phusng Chi Lang, Thanh phé Lang Son, Tinh Lang
Son
23 Khach san, khu nghi dudng Four Points by Sheraton Ha Giang T6 12, Phudng Tran Phu, Thanh phé Ha Giang, Tinh Ha Giang
2 Khach san, khu nghi dudng Sheraton Hi Phong Khu d6 thi Vinhomes Imperia Hai Phong, Budng Ha Noi,

Phu&ng Thugng Ly, Quan Héng Bang, Thanh ph& Hai Phong
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STT  Loai hinh kinh doanh Tén tai san Dia chi
25  Khach san, khu nghi dudng Nha Trang Marriott Resort & Spa, Hon Tre Island Er?:n:ol:c‘)-:e, Phuong Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh
. q Danang Marriott Resort & Spa, Non Nuoc S6 23 budng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngi Hanh
26 bR e Beach Villas Son, Thanh phé Da Nang
. s £ NS . 07 Budng Trudng Sa, Phusng Hoa Hai, Quan Ngl Hanh Son,
27  Khach san, khu nghi dudng Pa Nang Marriott Resort & Spa Thanh ph6 Ba Nang
28  Khach san, khu nghi dudng Renaissance Hoi An Resort & Spa i (?' OIS I bl = ARG CIE 2RI, TR (2116 e, L
Quang Nam
29  Khach san, khu nghi dudng Vinpearl Landmark 81, Autograph Collection 72.‘0A {?Ie? EemlA Y (AT SRl e i T e
H6 Chi Minh
30 | Khéch san, khu nghi dudng Sheraton Can The So‘209, Dgon? 30/4, Phusng Xuan Khanh, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Céan Tho
31 Khéach san, khu nghi duéng Sheraton Phu Quéc Long Beach Resort é?:nza' DL Rl BRI, Tty 2R A0 €U, il Uon
32 Coéngvién, t8 hop vul choi gidi tri VlvnKe Times City & Vinpearl Aquarium Times KI']u qo thi Times City, S& 458 Minh Khai, Quan Hai Ba Trung,
City Ha Noi
. o R . P . Khu d6 thij Sinh thai Vinhomes Ocean Park 3, X& Nghia Tru,
33  Cong vién, t6 hop vui chai giditri Grand World Ocean City Huy&n Van Giang, Tinh Hung Yén
. e ) . A ~A96 o . Khu d6 thi Sinh thai Vinhomes Ocean Park 2 & Vinhomes
34  Cong vién, t6 hop vui choi giditri  VinWonders Wave Park & Water Park Ocean Park 3, Xa Nghta Try, Huyén Vn Giang, Tinh Hung Yén
35  Céng vién, t6 hop vui choi giditri  VinWonders Cita Hoi Budng Binh Minh, Phudng Nghi Hai, Thanh ph& Vinh, Tinh
Nghé An
36  Congvién, t6 hop vui choi giditri  Céng vién nuéc VinWonders Ha Tinh Xa Thinh Léc, Huyén Léc Ha, Tinh Ha Tinh
37  Céng vién, t& hop vui chai giditri  VinWonders Nha Trang Da? Hon‘Tre, SISl ML r7m, Wi el i) KT il
Khénh Hoa
38  Congvién, t8 hop vui choi giditri  VinWonders Nam Hi An X& Binh Minh, Huyén Théng Binh, Tinh Quang Nam
39  Céngvién, t6 hop vui chai giditri  Céng vién Grand Park Vinhomes Grand Park, Thi Buc, Thanh phé H6 Chi Minh
40 Coéngvién, t8 hop vui choigiditri  VinWonders Phi Quéc é?:nza' el EH PR E U ER S el
41  Céngvién, té hop vui chai giditri  Grand World Phu Quéc Xa& Ganh Déau, Thanh phé Phu Quéc, Tinh Kién Giang
42 Congvién, t6 hop vui choi giditri  Vinpearl Safari Phu Quéc g;:nzal DL e L (PR, U7 ) [l A0 CHeie, Wl et
. D . R . . . - un Phuéng Béng Hai, Quan Hai An va Xa Thay Triéu, Quan Thuy
43 Cong vién, t6 hop vui chai gidi tri  Hoc vién cudi ngua Vinpearl Vi Yén Nguyén, Thanh phé Hai Phang
44 San Golf Vinpearl Golf Hai Phong Dao Vi Yén, Phusng Déng Hai, quan Hai An, Hai Phong
45  San Golf Vinpear! Golf Nam Hai An Duc:)ng V6 Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyén Théng Binh, Tinh
Quang Nam
46 San Golf Vinpearl Golf Nha Trang Da? Hon‘Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khénh Hoa
47 San Golf Vinpearl Golf Phi Quéc Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh phé Phu Quéc, Tinh Kién
Giang
48  Trung tdm héi nghi, &m thuc Almaz Convention Center Ha Noi D nfeiz Lo Lld Es U iirenies el Ausine Aule

Lgi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi
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Céac diu méc phat trién
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Chién lugc phat trién mang lusi kinh doanh




Tén Cong ty viét
béng ti€ng nuéc ngoai

Tén Céng ty viét tat
Ma Cé Phiéu

Dia chi tru sé chinh

Fax
Website
Vén diéu lé

(tai ngay 31/12/2024)

Nganh nghé
kinh doanh chinh

CONG TY CS PHAN VINPEARL

VINPEARL JOINT STOCK COMPANY

VINPEARL JSC
VPL

Dao Hon Tre, Phusng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa, Viét Nam

(+84-258) 359 0613

https://www.vinpearl.com/

17.232.122.040.000

(B&ng chii: Musi bay nghin hai tram ba muoci hai ty, mét tram hai muoi

hai triéu, khéng tram bén muci nghin déng chan)

Dich vu luu tra ngén ngay
(Chi tiét: Khach san, biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu luu tra ngdn ngay; khu
du lich sinh thai). Ma nganh: 5510
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TNHH D4u tu Phat trién Du lich, Thuong
mai va Dich vu Hon Tre, thanh lap ngay
25/07/2001 véi s6 vén ban dau la 60 ty
déng theo gidy chung nhan dang ky kinh
doanh s6 3702000169 do S& K& hoach
va Pau tu tinh Khanh Hoa cdp. Ngay
06/09/2002, Céng ty TNHH Dau tu Phat
trién Du lich, Thuong mai va Dich vy Hon
Tre d8i tén thanh Céng ty TNHH Du lich va
Thuong mai Hon Tre.

Ngay 26/07/2006, Céng ty chuyén ddi
hinh thic hoat déng thanh céng ty cé
phan va chinh thuc d&i tén thanh Céng ty
C8 phéan Du lich va Thuong mai Vinpearl
theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s8 3703000217 do S& K& hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cép. Nam 2008, Céng
ty niém yét c8 phiéu trén Sé giao dich
Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh,
sau do chinh thuc hdy niém yé&t vao ngay
26/12/2011, va chuyén d&i hinh thic hoat
dong thanh Céng ty TNHH Mét Thanh
Vién Vinpearl theo Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép s& 4200456848. Ngay
03/03/2014, Céng ty chuyén d&i hinh
thuic hoat déng thanh céng ty ¢8 phan va
gill nguyén tén, hinh thic doanh nghiép
cho dén nay.

tat viéc dang ky céng ty dai c
Céng van sé 7739/UBCK-GSDC.

Ngay 26/12/2024, T6ng céng ty Luu ky va
Bu tri chiing khoan Viét Nam théng bao
viéc ching nhan dang ky c8 phiéu va cap
ma chung khoan VPL cho Céng ty C8
phén Vinpearl.

Hoat déng cét 16i clla Céng ty chd yéu
tap trung vao céc linh vuc kinh doanh
dich vu luu tra, cung cép va kinh doanh
dich vu vui choi giai tri, kinh doanh nha
hang va khu &m thyc. Trai qua 23 nam
thanh lap, hoat doéng, Céng ty hién sé
httu, quan ly, van hanh chudi thuong hiéu
khach san, khu nghi dudng, spa cling
trung tdm héi nghi, &m thyc va san golf
dang cap 5 sao va cac khu vui choi giai tri
theo tiéu chuan qudc té toa lac tai nhiing
danh théng du lich n8i ti€ng nhat cua Viét
Nam nhu Phu Quéc, Nha Trang, Da Nang,
Ha Long... Hé théng giai tri, nghi dudng
vGi 48 co s dang co mét tai 18 tinh thanh
trén toan qudc, bao gém 31 khach san,
khu nghi dudng véi céng suét trén 16.100
phong, 4 coéng vién chd dé, 5 khu vui
chai giai tri, 1 céng vién bao tén va cham

thuong hiéu, dy an nai k ng ca

vuc kinh doanh chinh cua Vinpearl c6 thé
k& dén nhu: Khach san Vinpearl Landmark
81, Autograph Collection; Khach san
Vinpearl Resort & Golf Nam Héi An; Quan
thé khach san, khu nghi duéng, san golf
va cong vién vui choi giai tri VinWonders
tai Nha Trang; Quén thé khach san, khu
nghi dudng, san golf, céng vién vui choi
giai tri va céng vién cham s6c - bao tén
déng vat ban hoang dé tai Phu Quéc.

La thanh vién cla Tap doan Vingroup -
Céng ty CP (“Vingroup”), Vinpearl dugc
thua hudng nhiing lgi thé sén co6 vé kinh
nghiém quan ly cac du an Ién, d6éi nga
nhén su ndng déng, trinh dé chuyén mén
cao, va dic biét |1a hé sinh thai san pham
dich vu d&ng cap va uy tin thuong hiéu
clia Vingroup. Muc tiéu cla Vinpearl la
tré thanh thuong hiéu vui choi giai tri va
du lich nghi dudng chéat lugng va uy tin
hang dau tai Viét Nam va trén thé gidi,
mang lai cho ¢8 déng nhiing Igi ich hap
déan, lau dai, déng thsi khéng ngung tao
ra cac gia tri gia tang théng qua viéc dau
tu, phat trién cac du an maéi.
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Dao Hon Tre kho can dugc phat trién
thanh mot dia diém du lich sang trong

~ biéu tuong cho su phat trién du lich
cuia tinh Khanh Hoa nai riéng va
ctia Viet Nam noi chung

2001

Ngay 25/07/2001, Céng ty C8 phén Vinpearl,
tién than la Céong ty TNHH Dau tu Phat trién
Du lich, Thuong mai va Dich vu Hon Tre, duge
thanh lap.

2003

Nam 2003, Khu nghi dudng 5 sao Vinpearl
Resort Nha Trang di vao hoat déng.

2006

N&m 2006, Khai truong thucng hiéu Vinpearl
Land, ddo Hon Tre khé can duoc phat trién
thanh mét dia diém du lich sang trong - biéu
tuong cho sy phat trién du lich cta tinh Khanh
Hoa noi riéng va cla Viét Nam noéi chung.

2007

Nam 2007, Céap treo Vinpearl dai 3.320m n&i
lién ddo Hon Tre voi dat lién di vao hoat dong.
bong thsi khai truong thém mét toa khach
san thuéc khu nghi dudng Vinpearl Resort
Nha Trang, nang t8ng s& phong Ién 485.

20M

Nam 2011, Khu nghi dudng 5 sao Vinpearl
Luxury Nha Trang va san golf trén dao dau tién
tai Viét Nam, Vinpearl Golf Nha Trang ducc
dua vao hoat ddéng. Ngoai ra, Vinpearl Da
N&ng Resort & Villas (nay la Da N&ng Marriott
Resort & Spa) dugc khai truong.

2012

N&m 2012, Céng ty C8 phén Vincom (sau dugc
d&i tén thanh Tap doan Vingroup - Céng ty
CP) tré thanh chl sé hitu 100% vén diéu |é cua
Vinpearl, sau d6 chuyén déi Vinpearl thanh
Coéng ty TNHH Mét thanh vién Vinpearl.

2014

Nam 2014, Khai truong khu nghi dudng phuc
hop 5 sao Vinpearl Phi Qudc Resort sau hon
10 thang xay dung, mot ky luc mdéi vé tién do
xay dung cho mét céng trinh quy mé 16n.

2015

N&m 2015, Khai truong Vinpearl Ha Long Bay
Resort (Quang Ninh) - nay |a Vinpearl Resort
& Spa Ha Long.
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2016

Nam 2016, Khai truong quén thé du lich nghi
dudng Vinpearl Golf Land Resort & Villas
tai ddo Hon Tre, Nha Trang (nay la Nha Trang
Marriott Resort and Spa, Hon Tre Island) va khai
truong thuong hiéu Vinpearl City Hotel véi dia
diém dau tién tai Can Tho.

2017

Nam 2017, Khai truong cung luc bay khach san,
mot san golf mang thuong hiéu Vinpearl va hai
khu vui chaoi giai tri Vinpearl Land.

2018

Nam 2018, Khai truong Vinpearl Resort & Golf
Nam Hoi An va mét loat cac khach san trong
ndi dé céac thanh phé.

Muc tiéu cta Vinpearl la tré thanh
thuong hi¢u vui chai giai tri

& du lich nghi dudng

chat luong oa uy tin hang dau

2019

N&m 2019, Khai truong 3 khach san trong néi
do la Vinpearl Luxury Landmark 81 tai Thanh
ph& H&6 Chi Minh, Vinpearl Hotel Imperia
(nay la Sheraton Hai Phong) va Vinpearl Hotel
Rivera (nay |4 Melia Vinpearl Hai Phong Rivera)
tai Hai Phong.

2020

Nam 2020, Khai truong khach san VinHolidays
Fiesta Phi Quéc va céng vién chu dé lon nhat
Viét Nam - VinWonders Phu Quéc (giai doan 1)

2021

Nam 2021, Khai truong Trung tadm giai tri nghi
dudng Phu Quéc United Center, siéu quan thé
quy mé hon 1.000ha, trong d6 cé Grand World
- Thanh phé khéng ngd dau tién tai Viét Nam.

2022

Nam 2022, Khai truong Thly cung Vinpearl 16n
nhat Viét Nam co6 hé théng céng nghé nudi
tréng sinh vat bién khép kin véi hon 300 loai ca
nudc ngot va nudc man, quy hiém. Trong nédm
2022, Vinpearl cling da hop tac cung Tap doan
khach san Melia Hotels International va Tap
doan khach san Marriott International quan ly
19 khach san va khu nghi dudng.

2023

N&m 2023, Vinpearl t6 chuc thanh céng dai
nhac hoi 8Wonder véi sy tham gia cla céac ca
sT n8i tiéng thé& gidi - Charlie Puth va Maroon 5,
thu hut hang chuc nghin lugt khach tham du.
Giai Golf - Vinpearl DIC Legends tai Vinpearl
Golf Nha Trang ndm 2023 ciing dua Viét Nam
trd thanh qudc gia dau tién tai Dong Nam A t8
chuc chubdi giai d&u uy tin va quy mé tadm cé
clia European Legends Tour.

2024

Nam 2024, Khai truong VinWonders Cua Hbi -
Quan thé giai tri d&ng cap qudc t& dau tien va
quy mé I6n nhat khu vuc Béc Trung B va khai
truong Hoc Vién cudi ngua Vi Yén - Hoc vién
cudi ngua d&ng cap qudc t& dau tien tai Viet
Nam, DBac biét nédm 2024, Vinpearl nhan duge
giai thudng thuong hiéu manh nhat Viét Nam
va Top 3 thuong hiéu manh nhat Bong Nam A.

/ A\
(//// Top 3 thuong hiéu manh k\\’
{/! nhat Déng Nam A \/
\t - BRAND FINANCE A///
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Linh vuc kinh doanh

Vinpearl hoat déng kinh doanh chinh trong
linh vuc cung cép dich vu luu tru, vui choi giai
tri, trung tdm hoi nghi, nha hang va &m thyc.
Puoc dinh vi la t8 hop trai nghiém nghi dudng
va vui choi gidi tri chat lugng cao, chuyén
nghiép véi quy mé Ién tai Viét Nam, Vinpearl
hién dién tai cac thanh phd 16n va cac diém
dén du lich, hinh thanh nén nhing siéu quén
th& bao gém khach san, khu nghi duéng, céng
vién vui choi giai tri va san golf tai cac vj tri
chién lugc trén khép ca nudc.

Céc san pham cua nhom dich vy khach san,
vui choi giai tri va cac dich vu lién quan duge
tap trung phat trién dya trén cac nhom san
ph&m chinh sau day:

WKinh doanh trung tam hoi nghi va sy kién, kinh doanh
chuyén nhugng du an bat déng san

Céng vién, té hop
vui choi giai tri

Khach san va
khu nghi duéng
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Hoat dong
kinh doanh khac"
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Khach san va khu nghi duéng

3] Khach san
16.100 -....

Khéi dau tu t8 hop Vinpearl Resort
Nha Trang, sau hon 21 ndam phat
trién, Vinpearl da s& hitu chudi khach
san, khu nghi dudng va giai tri sang
trong trén khap Viét Nam. Hién tai,
hé théng Vinpearl gém 31 khach san
va khu nghi dudng véi téng sé trén
16.100 phong, chl yéu dat tai cac dia
diém du lich néi tiéng va cac thanh
phd 16n cua Viét Nam nhu: Ha Long,
Thanh Hoa, Nghé An, Ha Tinh, Hué, ba
N&ng, Héi An, Nha Trang, Cam Ranh,
Can Tho, Thanh phé H6 Chi Minh va
Phu Quéc. Nhdm nang tdm va quéc té
hoéa thuong hiéu Vinpearl trong linh

vyc khach san - nghi dudng, tinh dén
hé&t nam 2024, Tap doan Melia Hotels
International va Tap doan Marriott
International da tham gia quan ly 23
khach san va khu nghi dudng cua
Vinpearl. Su két hgp nay hua hen sé
mang lai trai nghiém da dang cho du
khach trong va ngoai nuéc khi vua
dugc tan hudng t8 hop nghi dudng
tron goi déc dao cla Vinpearl voi
phong céach ban dia, vua trai nghiém
tiéu chuédn dich vu toan cau cua
thuong hiéu khach san quéc té.

i
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Du an tiéu biéu

1

Khach san
Vinpearl Landmark 81,
Autograph Collection

Top
'I 7 toa thap cao
nhat thé gisi

2 2 3 Phong
Nam dua vao hoat déng

2019
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Giéi thiéu tdng quan

Toa lac bén b séng Sai Gon, ndm trong khu phiic hop Vinhomes Central Park
dang cap va sbi déng, Landmark 81 |a toa thap gitl ky luc cao nhat Viet Nam, x&p
thu 17 trong s6 nhiing toa thap cao nhat thé gidi.

La dau an kién truc néi bat trén nén tréi thanh phd, Vinpearl Landmark 81,
Autograph Collection, 14 khach san 5 sao c6 vi tri dic dia tai TP. H6 Chi Minh,
nang phéan khuc nghi dudng sang trong tai thanh phé Ién mét tdm cao mai.

Théng tin cu thé a
- Vj tri: 720A Dién Bién Phd, Phusng 22, Quan Binh Thanh, T

Chi Minh ol
° Quy mé: 223 phong

BAO CAOTHUONG NIEN 2024 ——F—F—— — — ———————————————————————— CHUONG2 (338

Khu nghi dudng
Vinpearl Resort &
Golf Nam Hé6i An

Gidi thiéu téng quan

Trén con dusng di san mién Trung, Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An 1a “tdm
diém hanh phuc” gitta quan thé nghi duéng, giai tri, golf va trai nghiém van hoa
Vinpearl Nam Hoi An. Toa khach san trong dang hinh clia d6i canh buém khéng 16
husng vé phia b bién Binh Minh nguyén so dai 1,3km, tao thanh mét céng trinh
tuyét tac giao hoa gilta phong cach kién truc duong dai va vé dep tuyét my cla

.I 3 E;rt] the thién nhién.

Vinpearl Resort & Golf Nam Héi An |a diém dén hoan hao cho ky nghi kham pha
mién di san cla céac gia dinh véi céac trai nghiém van hoda va sdn pham giéo tri
danh riéng cho tré em, déng thai ly tudng dé phuc vu héi hop hay du lich khen
thudng nhs dich vu xuat sic va hé théng phong hop dang cap dap tng su kién
I&n dén 600 khach. Ngoai ra, véi khéng gian xanh ngat va tho méng bén bo bién
Binh Minh, Vinpearl Resort & Golf Nam Héi An con duoc cac cap cbd dau chu ré
triéu phu chon lya dé ghi dau nhiing khodnh khac thiéng liéng nhat véi céac siéu
tiéc cudi trong mo bén bo bién.

429
khach san

N&m dua vao hoat déng

Théng tin cu thé
2 O.I 8 Vi tri: Busng V6 Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyén Thang Binh, Tinh Quang Nam
Quy mé: 429 phong khach san va 132 cén biét thu
Nam dua vao hoat déng: 2018
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Khu nghi dudng
Vinpear| Resort & Spa
Nha Trang Bay

.I 68 Can biét thy
483
khach san

N&m dua vao hoat déng

2015

Gidi thiéu téng quan

V&i ki€n truc canh cung duyén dang
va hién dai, thoai xuéng bd bién dai
tuyét dep noi cat min trdng tinh va
nuséce bién trong xanh, Vinpearl Resort
& Spa Nha Trang Bay la noi c6 thé nhin
tu giudng ngu ra toan canh Vinh Nha
Trang va&i tdm nhin my 1& va séng déng
nhat. Vinpearl Resort & Spa Nha Trang
Bay dugc xudéng tén vinh danh Khu
nghi dudng bién hang dau Viét Nam
bdi giai thudng danh gia World Travel
Award vao nam 2018. 7 choi spa trén
méat hé tho méng clng céc liéu trinh
thu gién, chdm séc co thé c6 ngudn

Théng tin cu thé

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

gdéc tu Bali la mét trong nhiing nét hap
dan riéng biét cua khu nghi dudng
sang trong nay. Vinpearl Resort & Spa
Nha Trang Bay con dugce coi la "Resort
cla gia dinh" véi cac villa réng l6n cé
tu 2-4 phong ngl, dap Ung duge nhu
céu vua riéng tu, via gan két cho cac
thanh vién trong gia dinh. Bac biét,
véi khu Kids Club réng réi va nhiéu tro
choi hap dan cung véi cong vién giai
tri VinWonders chi cach 300m, khu
nghi dudng la lya chon ly tudng cho
mot ky nghi day niém vui cla céac gia
dinh co tré nho.

Vi tri: Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Quy mé: 483 phong khach san va 168 cén biét thy

Néam dua vao hoat déng: 2015

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Vinpearl Resort & Spa
Nha Trang Bay dugc xudng tén
vinh danh Khu nghi duong bien

hang dau Viét Nam

CHUONG 2
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én’ 6’ hdp Céc quéan thé VinWonders tap trung  khach cho Vinpearl, méi VinWonders
o tai cac thanh phé |6n va dia danh du  sé& dugc dau tu manh mé dé tré thanh

lich n8i tiéng nhu Ha Néi, Thanh ph6 H6  nhiing "diém dén mdi" cé tdm véc

Chi Minh, Nha Trang, Phti Quéc. Khéong  qudc té cho du lich Viét Nam.

chi dugc coi la mii nhon, thu hut

Coéng vi
vui choi giai tri

Coéng vién vui choi Gidi thiéu t8ng quan

giai tri VinWonders Pugc dua vao hoat dong tir nam 2007, VinWonders Nha Trang, cong vién giai tri
Nha Trang clia nhiing ky luc, hién |a diém dén khéng thé bd qua 6 Nha Trang, Khanh Hoa. Tu
dat lién, hé théng cép treo dai hon 2.800m sé& dua du khach téi vsi thién dusng
giai tri quéc té& tai mét trong 29 vinh bién dep nhat hanh tinh, toa lac trén hon dao
tho mdéng Hon Tre. Buge xay dung dusi mé hinh “tat ca trong mét”, VinWonders
Nha Trang c6 6 phan khu tré choi dap (ng nhu cdu da dang ctia moi d&i tugng
khach, la lya chon hang ddu clia nhitng du khach sanh diéu, don dau xu huéng va
dam mé cac trai nghiém dang cap thé gidi.

Moi VinWonders sé duoc dau tu
manh mé dé tré thanh nhiing
'diem dén mdi' c6 tam voc

quoc té cho du lich Viét Nam

Banh xe bau tréi cao

Hé sinh thai bién vaéi

30.000 =z

Qua 3 18n nang cadp méd réng, VinWonders Nha Trang hiia hen dem dén nhiing
ky Uc khé quén cho hang triéu luot khach moi lua tudi, moi quéc tich, théng qua
nhiing san pham ndi bat bao gém:

* Thi thach nhiing trai tim diing cdm tron toan bd canh quan ky vi cua

XU s6 xuong réng voi

>8.000 ..

Quy M6 céng trinh

50ha

Nam dua vao hoat déng

2007

nhat khi chinh phuc 6 trd choi cam
giac manh déng cap thé gidi tai phan
khu cam giac manh: Cuéc phiéu luu
h&dm mo, Bu quay day vang, Pua xe
trén khong... Bac biét, du khach cé
thé trai nghiém tro choi duéng truct
dai 1.865m, hé théng xe trugt quanh
nui dai nhat Bong Nam A, Zipline dai
nhat, déc nhat va cé cu nhay tiép
nhé&t cao nhat tai Viét Nam

© Muc s& thi XU sé van hoa ruc ré

véi cac bod suu tap “ky hoa di thao”
khéng 16 dén tu 5 chau dugc tai
hién trong nhiing “tiéu va try” thyc
vat tran dédy nhya séng: Vudn cay
khéng khi (Sky garden) véi cac loai
cay quy hiém téi tu tung ram nhiét
dsi Nam My, B6i van hoa ruc ré trung
bay cac loai hoa héng, hoa tulip téi
tu khép noi trén thé gidi, khéng gian
van hoa Nhat ban véi cau da, céng
Tori tai vusn Nhat, xif sé xuong réng
véi hon 8.000 loai, ndm gilr 3 ky luc
cua Viét Nam.

Cam nhan dugc sy héi hop, phan
khich, xen lan choang ngcop khi thu

Théng tin cu thé

* Quy moé céng trinh: 50 ha
* Nam dua vao hoat déng: 2007

vinh bién quyén ri véi Banh xe bau
tréi, sé hiu chiéu cao ky luc lén tsi
120m va la cong trinh vong quay I6n
nhat tai Viet Nam, top 10 vong quay
cao nhat cla thé& gisi.

Ghé tham Thé& gidi diéu ky (Fairy
land), lac budc vao khéng gian cé
tich lung linh v&i nhiing tro choi
danh riéng cho tré nhd: Lau dai vi
try, Vuong quéc keo ngot..., trai
nghiém “Tata Show”, show dién
thuc canh da phuong tién dang
cép thé gisi dau tién tai Viét Nam,
dai 40 phut, st dung dinh cao céng
nghé am thanh, anh sang, vi dao
chan thuc

Trai nghiém Céng vién nudéc trén
dao so6 hlu s& lugng tro chai nhiéu
nhat Chau A, thi thach ban than tai
dudng truct & dé cao 17,3m tai 2 tro
choi nuéc hap dan la Bia bay vi tru
va Con cubéng nd cua Hai Vuong

Kham pha hé sinh thai bién lung linh,
ky bi, noi 30.000 loai sinh vat bién
cu ngu va chiém nguéng show dién
Nang tién ca day bi an.

* Vjtri: Do Hon Tre, Phusng Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
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VinWonders
Nam Hoi An

Quy mé coéng trinh

N&m dua vao hoat déng

2018

Gidi thiéu téng quan

Toa lac tai manh dat giau truyén théng
lich st, noi héi tu nhiing thuong cang
qudéc t&€ sdm uat bac nhat thé& ky XVI
- XVII, VinWonders Nam Héi An ndm
céch trung tdm phé c8 Héi An 15km,
dugc xay dung véi md hinh déc déo:
khéng chi la noi vui choi giai tri ddng
cép quéc t& ma con la té8 hop trai
nghiém van hoéa, ki€n truc va nghé
thuat truyén théng dic sic cua Viét
Nam va thé& gisi. Véi 05 phan khu I6n
mang nhing sdc mau khac nhau la
Bé&n cang Giao Thoa, Dao van hda dan

Théng tin cu thé

gian, River Safari, Vung dat phiéu luu
va Thé& gidi nudc, VinWonders Nam
H&i An mang dén nhiing trai nghiém
ky tha phu hop véi moi déi tuong du
khach tu gia dinh cho téi nhom ban,
tU ngudi 16n tudi cho téi tré em. Dac
biét, VinWonders Nam Héi An khéng
chi 1a mét khu vyc tham quan ma con
doéng vai tro nhu mét trung tdm cuu
hé va bao tén déng vat, gop phéan
quan trong vao viéc bao vé da dang
sinh hoc.

Vi tri: X& Binh Minh, Huyén Thang Binh, Tinh Quang Nam

Quy md dién tich dat: 50 ha

N&m dua vao hoat déng: 2018
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Bén cang Giao Thoa

Pao van héa dan gian

River Safari

Vung dat phiéu luu

Thé gisi nuéc

M6 phong lai b&i canh va khéng khi
dac trung clia nhiing bén cang giao
thuong nhén nhip gitta long Hoi An
thé& ky XVI - XVII, dua téi hanh trinh
giau cadm xuc va trai nghiém tu qua

La “trai tim” cta VinWonders Nam Hoi
An - nai hoi tu khong gian kién truc
nguyén ban clia cac vung van hoa tu
Bac vao Nam, déng thai tai hién chan
thuc va séng dong nhiing lang nghé
Viét Nam truyén théng; v6i nhiing trai
nghiém loai hinh nghé thuat déc dao
clia Viét Nam dugc UNESCO céng
nhan |a di s&n van hoa phi vat thé cua

Cong vién béo tén dong vat hoang da
du khao trén séng dau tién va lon nhat
Viét Nam, mang dén trai nghiém cam
giac msi mé khi duge thudng ngoan
cac loai dong vat trén thuyén. Doc
theo dong séng dai1,7km, du khach sé
dugc ngdm nhin thé& gidi thién nhién,
kham pha cubéc s6ng cua cac loai
déng vat hoang da hai bén bs. Mot

Thién dudng vui chai, giai tri véi hon
20 tro choi cam giac manh ngoai troi
va gan 100 tro choi trong nha. Vung
dat Phiéu luu la noi thd thach long can
dam cla nhiing ban tré ua mao hiém,

khu t&i hién tai, tt Bong sang Tay, voi
nhiing day phé c8 ven séng bén canh
t6 hop coéng trinh kién tric phuong
Tay hién dai

nhén loai va thé& gisi nhu Chau van, Hat
Quan ho, Hat Then...; bén canh show
dién thuc canh “Vé bé&n”, mé phdng
cau chuyén ngay vé bdi thu, tran day
hiang khéi nhs sy két hgp hoan hao
clia 8m nhac, dao cu va nhiing vii dao
chuyén déng dady nghé thuat trén
thuyén, dudi nuéc va ca trén khong

cam giac thu vi, hét nhu nhing nha
tham hiém thuc thy dang xudi dong
Amazon huyén bi dé tim ki€ém nhiing
bi mat. Bay clng la ngéi nha chung
bao tén. Bay ciing la ngdi nha chung
bao tén va phat trién hon 70 loai déng
vat véi gan 1100 cé thé, véi hon 200 ca
thé& F1(thé& hé sinh ra trong méi truéng
béo tén)

mudn kham pha va chinh phuc nhiing
gidi han cla ban than qua nhiing tha
thach “dén tim” tai VinWonders Nam
Hoi An.

T6 hop gém céac dudng truot, bé trd choi danh cho tré em, gia dinh, nhém ban...
va6i 11 tré choi s6i dong, cudng nhiét xua tan cai nong ngay hé.
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Hoc vién cudi ngua Gidi thiéu t8ng quan

Vinpearl Vi Yén La hoc vién cudi ngua hién dai nhat Viét Nam, du an mang tsi cac khda hoc va
khéng gian cudi ngua giao hoa véi ty nhién, 1a manh ghép hoan hao cho diém
dén vui choi sinh thai cudi tudn danh cho khach gia dinh va tré nho tai Thanh phdé

Quy mo6 céng trinh hoa phugng dé cling nhu céac tinh lan can.

2 5 h a Du an bao gém cac phéan khu

Hoc vién dao tao cudi ngua va thi dau
Nam dua vao hoat dong Cau lac bd cudi ngya tré em

2 O 24 Khu cusi ngua bang déng

Céc vudn canh quan chu dé

Théng tin cu thé

Vi tri: Phuéng Dong Hai, Quan Hai An va Xa Thay Triéu, Quan Thay Nguyén,
Thanh phé Hai Phong

Quy moé dién tich dat: 25 ha

N&m dua vao hoat déng: 2024

z

41§ :

‘

Céng vién ban hoang da Giéi thiéu tdng quan
Vinpearl Safari Phu QuélC Toa lac phia Tay Bac cla dao ngoc Phu Quéc, Vinpearl Safari Phi Quéc 1a moét

diém dén danh cho nhiing du khach muén hoa minh vao thién nhién, ngdm nhin

va tim hiéu cudc séng hoang d& cla nhiing loai déng vat quy hiém. Céng trinh
Quy M6 céng trinh dugc xay dung va quy hoach bai ban véi hai phan khu: khu vuén thu mé va cong

vién déng vat hoang da. Day la noi sinh séng ctia hon 4.500 c4 thé cta 200 loai
499 h a déng vat, trong do co rat nhiéu loai dong vat quy hi€m trén th& gidi nhu: hé

Bengal, su tir Chau Phi, huou cao ¢, ngua van, té giac tréng... Vinpearl Safari Phu

Quéc khéng chi la mét dia diém du lich déc ddo ma con la trung tdm bao tén
Néam dua vao hoat dong dong vat ban hoang da 16n nhat Viét Nam.

2015

Théng tin cu thé
Vi tri: Khu Béi Dai, X& Ganh Dau, Thanh phé Phu Quéc, Tinh Kién Giang
Quy md dién tich dat: 499 ha

Nam dua vao hoat déng: 2015
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San golf thuong hiéu Vinpearl Golf

Vinpearl van hanh hé thong san golf
dang cap ricu chuan quoc e, tir 18 dén
36 ho, tai ddo Vi Yén - Hai Phong,

Nam Hoi An - Quang Nam, dao Hon
Tre - Nha Trang va dao Phi Quoc.
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Vinpearl Golf
Nam Hoi An

78 h a (18 he)

Nam dua vao hoat déng

2018
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Gidi thiéu t8ng quan

Cach san bay quéc té Ba Nang 45 phut di chuyén, Vinpearl Golf Nam Héi An ndm
trong trong quén thé du lich hap dan thuéc mién Trung, ké can bai bién Binh
Minh nguyén so tuyét my. San golf déng cap qudc t& nay ducc thiét k& basi IMG
Worldwide véi dia hinh ty nhién dic trung, lam nén mét diém nhén rat riéng cho
mién di san. Nam 2019, san Golf Nam H&i An da dat dugc giai thudng san golf nghi
dudng t&t nhat khu vuc chau A Thai Binh Ducng tai Asian Golf Awards.

Théng tin cu thé
Vi tri: Budng V& Chi Céng, X& Binh Minh, Huyén Thang Binh, Tinh Quang Nam
Quy mé: 73 ha (18 ho)
N&m dua vao hoat déng: 2018
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Vinpearl Golf
Hai Phong
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Gidi thiéu téng quan

Toa lac tai vi tri thuén tién, gan trung tam thanh phd, Vinpearl Golf Hai Phong la
diém dén yéu thich clia golfer cho nhiing trdi nghiém golf déng cap. Bucc thiét
k& bdi IMG Worldwide, Vinpearl Golf Hai Phong s hiiu 36 hé golf véi 2 sén golf
riéng biét: 18 h& san ho va 18 hé san dam |ay, thay déi trai nghiém cua ngusi choi
véi nhiing goc nhin déc dao ra huéng cang Dinh Vi hay vé hudng thanh phé cang
s6i déng.

CHUONG 2
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264ha

N&m dua vao hoat déng

2017

[ Bl et

Théng tin cu thé
Vi tri: Dao Vi Yén, Phusng Bong Hai, Quan Hai An, Thanh ph& Hai Phong
Quy mé: 264 ha (36 hé)
Ném dua vao hoat dong: 2017

45




Hoat déng kinh doanh khé__c::'
kinh doanh trung tam
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M6 hinh Quan tri

So db co céu té chuc cla Vinpearl

(tai thai diém 31/12/2024)

TAP DOAN VINGROUP

-CONGTYCP

CONG TY CO PHAN VINPEARL

99,00% 9999%
Coéng ty TNHH Céng ty C8 phén
Dau tu va Phat trién Vinwonders
Du lich Phuc An Nha Trang

So dé bé may quan ly cua Vinpearl

(tai thoi diém 31/12/2024)

9999% 9999%
Cong ty C8 phan
Dau tu va Phat
trién Khach san
Landmark 81

Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat
trién Khach san

Thanh Héa

DAI HOI DONG CO PONG

HOI DPONG QUAN TR

BAN KIEM SOAT

KHOI KINH DOANH VA MARKETING

BAN TONG GIAM BOC

KHOSI HO TRO

KHOI PHAP CHE

KHOI TAI CHINH - KE TOAN

KHOI VAN HANH

BAO CAO THUONG NIEN | 2024
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Coéng ty con cua Vinpearl

49

Tén cong ty

Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Du lich Phic An

Ngay thanh lap

20/1/2018

Dia chi tru sé chinh

S6 7, Dudng Bang Lang 1, Khu d6 thi Sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Viét Hung,
Quan Long Bién, Thanh ph& Ha Noi

S& gidy chung nhan dang ky doanh nghiép

0108519841

Nganh nghé kinh doanh chinh

Dich vu luu trd ngén ngay

Vén diéu lé déng ky

502.751.350.000 déng

Vén diéu lé thuc gop

502.751.350.000 déng

Ty |é s hiiu clia Vinpearl tai cong ty con 99,00%
Ty 1€ biéu quyét cua Vinpearl tai cong ty con 99,00%
Ty 1& s hiiu, biéu quyét clia cong ty con tai Vinpearl 0,00%

Tén cong ty

Cdng ty C8 phian Vinwonders Nha Trang

Ngay thanh lap

21/04/2022

Dia chi tru sé chinh

Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

S& gidy chung nhan dang ky doanh nghiép

4201954042

Nganh nghé kinh doanh chinh

Hoat déng cuia cac coéng vién vui choi va cong vién theo chi dé

Vén diéu lé dang ky

2.918.771.000.000 déng

Vén diéu lé thuc gop

2.918.771.000.000 déng

Ty 1& s& hitu clia Vinpearl tai cong ty con 99.99%
Ty 1 biéu quyét cua Vinpearl tai cong ty con 99,.99%
0,00%

Ty |& s6 hiiu, biu quyét cua cong ty con tai Vinpearl

Tén cong ty

Céng ty C8 phan Pau tu va Phat trién Khach san Thanh Héa

Ngay thanh lap

12/05/2022

Dia chi tru sé chinh

S6 27 Trén Phu, Phuéng Dién Bién, Thanh phé Thanh Hod, Tinh Thanh Hoa

Sé gidy chung nhan dang ky doanh nghiép

2803022903

Nganh nghé kinh doanh chinh

Dich vu luu trd ngén ngay

V6n didu 16 diing ky 687.000.000.000 déng
Vén diéu lé thuc gop 687.000.000.000 déng
Ty 1& s& hitu clia Vinpearl tai cong ty con 99,99%
Ty 1& bigu quyét clia Vinpearl tai cong ty con 99,99%

0,00%

Ty 1& s& hiiu, biéu quyét clia cong ty con tai Vinpearl

Tén cong ty

Cdng ty C8 phan Pau tu va Phat trién Khach san Landmark 81

Ngay thanh lap

22/02/2022

Dia chi tru sé chinh

Tang 1 Dé&n Tang 3, Tang 47 Bén Tang 63 va Tang 65 D&n Tang 77, Toa nha Landmark 81,
Khu phtic hop Tan Cang Sai Gon (Vinhomes Central Park), S& 720A DBién Bién Phu, Phuéng 22,
Quan Binh Thanh, Thanh ph& H6 Chi Minh

S6 gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép

0317164455

Nganh nghé kinh doanh chinh

Dich vy luu tra ngén ngay

Vén diéu lé dang ky 1.605.485.800.000 déng
Vén diéu lé thuc gop 1.605.485.800.000 déng
Ty 1& s& hiiu clia Vinpearl tai cong ty con 99,99%
Ty 1& biéu quyét cla Vinpearl tai cong ty con 99.99%

0,00%

Ty 1& s& hiiu, biéu quyét clia cong ty con tai Vinpearl
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H&i dbng Quan tri e

Ba Nguyén Thu Hang

Chd tich HDQT (khéng diéu hanh)

Ong Bing Thanh Thuy

Thanh vién HDQT

Ba Hoang Thi My Hanh

Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thu H&ng duoc bau lam
Chu tich HBQT tu ngay 09 thang 03
n&m 2024. Ba Hang c6 hon 12 n&m kinh
nghiém trong linh vyc ki€m toan, quan
tri rGi ro va ngan hang. Ba tung git
céac vij tri Trudng phong Quan ly Rui ro
Hoat déng, Trudng phong Khach hang
Doanh nghiép va Truéng phong Thi
trudng vén tai Ngan hang Vietinbank,
Phé Téng Giam déc Thudng truc phuc
trach Van hanh cua Vinhomes, va

Ong bing Thanh Thly dugc bau lam
thanh vién HDQT tu ngay 09 thang 03
ndm 2024. Ong déng thsi dugc bd
nhiém lam T8ng Giam déc tu ngay
12 thang 11 nam 2024. Ong c6 hon 20
nam kinh nghiém lam viéc tai Céng ty
Cé8 phan Vinpearl, ddm nhiém nhiéu
vi tri 1danh dao chu chét. Ong Ping
Thanh Thay gilt chdc T6ng Giam déc

Ba Hoang Thi My Hanh dugc bau lam
thanh vién HPQT tu ngay 09 thang
03 ndm 2024. Ba c6 hon 12 ndm kinh
nghiém lam viéc trong linh vuc Quan
tri va Bao tao Nhan su. Ba Hoang Thi
My Hanh hién déng thsi ddm nhiém
vi tri thanh vién HPQT Céng ty cé
phan Giai phap nang lugng VinES Ha
Tinh. Trudc do, ba tung gill cac vj tri
Phé T6ng giam déc Khéi HS tro tai
Céng ty ¢ phan nghién cltu va san
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hién gilt chic vu T8ng Giam déc kiém
Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan
Vinhomes.

Ba Nguyén Thu Hing tét nghiép cu
nhan nganh Tai chinh va K& toan tai
trudng Dai hoc New South Wales, Uc.
Ba co béng Thac si Ngan hang va Tai
chinh tai trusng ESCP Europe & Paris
Dauphine.

Cong ty tu ndm 2011 dén nadm 2017,
la thanh vién HDQT kiém Pho Téng
Giam d&c Cong ty tu nam 2017 dén
thang 01 ndm 2023. Ngoai ra, 6ng hién
kiém nhiém chuic vu Chu tich HDQT
Céng ty C8 phan Cang Nha Trang.

Ong Ding Thanh Thuy t&t nghiép Cu
nhan Ngoai ng tai trusng Dai hoc Mé.

xuat VinSmart, Giam déc Hanh chinh
Nhan sy Dao tao tai Céng ty C8 phan
Hang khéng Vinpearl Air, Giam déc
Nhan sy - Dao tao tai Céng ty C8 Phan
Vinpearl, Phé Téng Giam déc tai Cong
ty Vincom Retail.

Ba Hoang Thi My Hanh cé bang Thac
sT tai trudng Dai hoc Téng hop Ty do
Bruxelles.
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Ba Lé Thay Anh

Thanh vién HDQT (khéng diéu hanh)

Ong Marc Villiers
Townsend

Thanh vién HDQT déc lap
(khéng diéu hanh)

Ba Lé Thuy Anh dugc bau lam thanh
vién HPQT tu ngay 09 thang 03 ndm
2024 va c6 hon 30 ndm kinh nghiém
trong linh vuc quan ly van hanh,
marketing va phat trién hé théng y t€,
va hién dang gilr chuc vy T8ng Giam
d&c Coéng ty C8 phan Bénh vién Da
khoa Quéc té€ Vinmec. Trusc do, ba
tung gilr vi tri Giam déc Biéu hanh
va Quan ly Truyén théng & Quan hé

Ong Marc Villiers Townsend dugc
bau lam thanh vién HPQT doéc lap
ti ngay 09 thang 03 nam 2024. Ong
da lam viéc trong linh vuc bat déng
san tai Chau A tu nim 1988 va dam
nhiém nhiéu vi tri l&nh dao. Hién
6éng dang gill chuc Chu tich Céng
ty Advantage Property Services Co.
Ltd., thanh vién lién két cla CBRE
Campuchia, Chu tich Cong ty TNHH
Nhu Mai Properties Management,
Cha tich CBRE Campuchia. Truéc do,
6ng Marc Villiers Townsend tung la
Giam déc diéu hanh cla CBRE Viét
Nam tU nam 2003 t6i nam 2017, thanh
vien HPQT déc lap cla Tap doan
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Chinh ph0 tai Coca-Cola Viét Nam,
Giam déc Van hanh va Giam déc
Marketing tai Bénh vién Phap Viét,
clng nhu Giam d&c Van hanh cla té
chic MSI Viét Nam.

Ba Lé Thuay Anh tét nghiép Cu nhan
Quan trj Kinh doanh tai Pai hoc Kinh té.

Vingroup - Céng ty CP tu ndm 2011 t&i
nadm 2021, Téng Giam déc BDéng Nam
A clia Regus tU ndm 1998 - 2002 va
Pho Giam déc thuong mai va ti€p thi
clia Céng ty Bat dong san Rockwell &
Manilla, Philippines ti nam 1997 - 1999.

Ong Marc Villiers Townsend tét
nghiép Pai hoc Montpellier, Phap va
t6t nghiép CU nhan K& toan tu trusng
DPai hoc Exeter, Vuong quéc Anh.
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Ban Téng Giam déc
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Ong Bing Thanh Thuy

Téng Giam déc

Théng tin chi tiét tham khao tai chuong
Gisi thiéu Vinpearl - Muc Hoéi déng
Quan tri.

Ba V6 Thi Phuong Thao
Pho T6ng Giam déc

Ba V& Thj Phuong Thdo duoc b8 nhiém
gilt vi tri Phé Téng Giam déc tu ngay 27
thang 02 ndm 2020. Trudc do, tu nam 1995
dén nam 2009, ba céng tac tai Tap doan
Technocom (Ucraina). Tu ndm 2010 dén
nay, ba gilt nhiéu chuc vu tai Tap doan
Vingroup - Cong ty CP, trong dé cé vi tri
Téng Giam déc Céng ty C8 phan Vinpearl
tl ndm 2017 dén thang 02 nam 2020.

Ba V6 Thi Phuong Thao tét nghiép Cu
nhan Ngoai ngll ti€éng Nga tai truéng Dai
hoc Ngoai nglr Thanh Xuan Ha N&i (nay Ia
DPai hoc Ha Noi).

Ong Nguyén Pinh Nga

Giam déc

Ong Nguyén Pinh Nga ducc bd nhiém
giltr vi tri Giam déc tu ngay 16 thang 11
nam 2022. Truéc do, ti ndm 2006 dén
nadm 2022, 6ng dam nhiém chuc vy phu
trach an ninh an toan tai Céng ty C8
phan Vinpearl.

Ba Vi Thi Kim Huéng

Giam déc Tai chinh

Ba VU Thi Kim Hudng duoc bé nhiém vi
tri Giam déc Tai chinh tu ngay 09 thang
03 nam 2024. Ba c6 hon 25 nam kinh
nghiém trong linh vuc tai chinh k& toan va
trong linh vyc quan tri. TU nam 2020 dén
nam 2024, ba gil chuc vy Giam déc Khai
ki€m soat dau tu va Giam déc van hanh
tai Céng ty C8 phan Vinpearl. Trusc do,
ba tung gilr chuc vy Giam déc Tai chinh
Khéi ban 1& tai Céng ty C8 phan Tap doan
BRG tU ndm 2019 dén ndm 2020, Giam
déc Tai chinh Khéi Bat dong san tai Cong
ty C& phan Tap doan T&T tu ndm 2017 dén
nam 2019, Giam déc Tai chinh tai Cong
ty Vincommerce - Tap doan Vingroup
tl ndm 2015 dé€n nam 2017, Giam ddc Tai
chinh tai Céng ty C8 phan Khoéang san
Viét - Tap doan TNG tu nam 2012 dén
nam 2015.

Ba Vi Thi Kim Hudng tét nghiép Cl nhan
Tai chinh doanh nghiép tai trusng Pai
hoc Thuong mai.

Ba D6 My Huong

K& Toan Trudng

Ba B4 My Huong dugc b8 nhiém giir vj tri
K& toan trudng Céng ty C6 phan Vinpearl
tu ngay 01 thang 07 ndm 2022. Truéc do,
ba c6 hon 15 ndm kinh nghiém lam viéc
tai Tap doan Vingroup - Céng ty CP va
gili cac vitrilanh dao cao cap nhu K& toan
truéng Céng ty CS phan Vincom, Céng
ty BBS Hoang Gia, Céng ty Kinh doanh va
Quan ly Bat dong san Vinhomes, Cong ty
VinCommerce, Cong ty VinWonders.

Ba D& My Huong tét nghiép CU nhan
chuyén nganh K& toan tai trusng Pai hoc
Kinh t& Quéc dan.
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Ban Kiém soat ...,

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa

Trudng BKS

Ong Nguyén Ngoc Linh

Kiém soat vién

Ong Ta Khanh Duy

Kiém soat vién

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa dugc bau
lam Trudng BKS tu ngay 12 thang T
ndm 2024. Ba c6 hon 20 nam kinh
nghiém trong linh vuc tai chinh, k&
toan, va hién la Quan ly K& hoach tai
Céng ty C8 phan Vinpearl. Trudc dé,
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa tuing tham gia
vai trd ki€m soat ndi b tai Céng ty C8

Ong Nguyén Ngoc Linh dugc bau vao
Ban Kiém soat ti ngay 12 thang 11 ndm
2024. Ong hién 1a Quan Iy Phap ché
tai Coéng ty C8 phan Vinpearl. Truéc
do, 6ng Nguyén Ngoc Linh da cé gan
10 ndm kinh nghiém tu van phap ly va
phu trach phap ché tai nhiéu céng ty
nhu Tap doan BEST Inc, Hé théng y t&€
Thu Cuc, Céng ty TNHH Nghién cuu

Ong Ta Khanh Duy ducc bau vao Ban
Kiém soat tu ngay 12 thang 11 ndm
2024. Ong hién la Trudng phong Kiém
soat hoat ddong nhém khach san Melia
tai Céng ty C8 phén Vinpearl, sau
mot thai gian dam nhiém vij tri Tro ly
Phé Téng Giam déc, Tro ly Téng Giam
dée, va Quan ly Tai chinh tai Vinpearl.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

phén BDS T&T Homes, K& toan téng
hop tai Cong ty Bao hiém MIC Trang
An, Trudng nhém Ké& toan céng ng tai
Céng ty C8 phan Noi that Hoa Phat.

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa t&t nghiép cli
nhan ké& toan tai Hoc Vién Tai Chinh.

va Tu van Chuyén giao céng nghé va
Pau tu.

Ong Nguyé&n Ngoc Linh t&t nghiép cu
nhan Luat nam 2014, hién la luat su
thuéc Poan Luat suThanh phé Ha Noi
va la héi vién hoi Luat gia thanh phé
Ha Noi.

Trusc do, 6ng tung la chuyén vién
phén tich tai chinh tai Cong ty TNHH
Ford Viét Nam, va la truéng nhom kiém
toan tai Cong ty TNHH EY Viét Nam.

Ong Ta Khanh Duy t6t nghiép Cu nhan
K& toan tai Dai hoc Kinh t& Quéc Dan.
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Chién lugc phat trién mang ludi

kinh doanh

Trong théi gian vira qua Céng ty dé trién
khai hiéu qua cac chién lugc phat trién
thi trudng va kénh ban. Truéc thsi gian
dai dich, Vinpearl va VinWonders da khai
thac dugc ngudn khach néi dia va cac thi
truéng quéc té I6n nhu Han Quéc, Trung
Qudc va Nga. Trong thsi gian dai dich,
thij trusng ndi dia c6 su tang trudng vuct
bac dé bu dap cho su thiéu hut nguén
khach quéc té khi cac thj trusng chua mé
clia. B&ng sy linh hoat clia do6i ngd ban
hang, céac thi trudng héi phuc cham nhu
Trung Quéc, Nga do anh hudng bdi tinh
hinh mé& clra chdm va céac bién dong dia
chinh tri, da dan dugc thay thé béi cac
thi trusng tiém nang khac |a An D6, Déng
Nam A, My, Uc, Mong C8,... bude dau thu
vé nhiing két qua tang trudng an tuong.

Song hanh véi viéc duy tri mang lusi dai ly
bao gém cac dai ly chién lugc va cac dai
ly mang lai san lugng déu dan, Vinpearl
va VinWonders trién khai chién lugc kénh
ban truc tuyén va truc ti€p nham tiép
can nhanh va bt kip véi xu huéng tiéu
dung dang thinh hanh, thac diy thuong
hiéu Vinpearl va VinWonders ra toan cau
nhanh chéng va hiéu qua.

Viéc ap dung cong nghé vao hé théng ban
hang da dugc Vinpearl va VinWonders
tién phong trong nganh khach san nghi
dudng va vui choi giai tri tai Viét Nam véi
cac hé théng, website dat phong truc
tuyén ap dung cho céac dai ly va khach
hang tiéu dung cudi mang lai trai nghiém
dat dich vu nhanh chéng, thuan tién va
hai long cho tét ca cac bén.

Trong suét qua trinh hinh thanh va phat
trién, hé théng ban hang cua Vinpearl
va VinWonders luén dat sy hai long cla
khach hang vé trai nghiém san pham dich
vu |én hang dau. Chién lugc kinh doanh
cla Vinpearl va VinWonders ddy manh sy
k&t hop chién luge phat trién thj trusng
va chién lugc phat trién diém dén véi san
pham dich vu xuat sic dé kich thich nhu
cau tu cac tap khach hang tiém nang va
da dang, thuc déy tang trudng manh mé.
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Tinh hinh kinh té vi mé nam 2024
va trién vong kinh t& nam 2025

Tinh hinh kinh té vi mé nam 2024

Kinh t& thé gidi

Tinh hinh kinh té toan cdu nam 2024:
Phuc héi cham, nhiéu thach thuc

Nam 2024, nén kinh té thé& gisi ti€p tuc qua
trinh phuc héi chadm va khéng déong déu gitia
cac khu vuc. Theo s6 liéu maéi nhat tu Quy Tién
té Quéc té& (IMF), ting trudng kinh té& toan céu
dugc du bao dat 3,2%, thap hon nhe so véi muc
3,3% clia ndm 2023.

Su phuc héi nay van chiju tac déng bdi nhiéu
yéu té bat Ioi, bao gém diéu kién tai chinh that
chat, t8c d6 tang trudng cham lai cia cac nén
kinh t& 16n, va bat 8n dija chinh trj kéo dai. Pac
biét, xung dot gitta Nga - Ukraine, cing thang
tai Trung Boéng, cung véi xu hudng phan manh
dia kinh t& do céac chinh sach bao hé thuong
mai va tai cau tric chudi cung Ung toan céu
ti€p tuc anh hudng tiéu cuc dén hoat dong san
xuat va dau tu.

Lam phat ha nhiét nhung vin cao hon muc
truéc dai dich

Lam phat toan cdu cé xu hudng giam trong
nam 2024 tu 6,7% trong nam 2023 xudng con
5,8% trong nam 2024, do gia thuc pham, nang
lugng va hang héa gidm manh, theo s& liéu tu
IMF. Tuy nhién, lam phat co ban van cao hon
muc mong mudn & nhiéu quéc gia, cho thay ap
luc gia van con dai dang.

Trong b&i canh ap luc gia ca giam trén dién
rong, nhiéu nén kinh t& 16n da bat dau qua
trinh c4t giam lai suat, giup ndi ldng céac diéu
kién tai chinh: Cuc Du trit Lién bang My (FED)
da thyc hién ba Ian ct giam |4i suat trong nam
2024; Ngan hang Trung uong chau Au (ECB) da
thuc hién bén 1an cat giam l4i suat lién ti€p. Tuy
nhién, lai suat thuc t& van & muc tuong déi cao
so V6i truée dai dich, 1am giam t&c dé chi tiéu
tiéu dung va dau tu clia doanh nghiép, tu dé kim
ham da tang trudng kinh té.
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Luong khach du lich
qudc té toan cau dat

1,4 U
~99%

So véi nam 2019
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Thuong mai toan cau gap nhiéu thach thuc

Xu huéng thuong mai quéc t&€ nam 2024 van
doéi mat voi nhiéu thach thuc do su tai céu
truc chudi cung Uing va céac chinh sach bao ho
thuong mai gia tdng. My ti€p tuc ap dat cac
bién phap han ché thuong mai déi véi Trung
Qudc, trong khi Lién minh chau Au (EU) tang
cusng cac quy dinh thué quan va tiéu chuan
méi trudng déi véi hang nhap khiu. Nhiing yéu
t6 nay anh hudng truc ti€p dén téc dé phuc hoi
thuong mai toan cau trong ndm nay.

Du lich ti€p néi da phuc héi

Theo T8 chuc Du lich Thé gidi (UNWTO), nam
2024, lugng khach du lich quéc té toan cau
dat khoang 1,4 ty lugt, phuc héi 99% so véi muc
truée dai dich ndm 2019. Téng thu tu du lich
qudc té usc dat 1,6 nghin ty USD, tadng 4% so
v6i nam 2019. Muc chi tiéu trung binh clia méi
lugt khach quéc t&€ udce tinh 1100 USD, cao hon
muc trung binh 1.000 trudc dai dich. Tuy céc
khu vuc trén thé gisi déu ghi nhan muc phuc
héi tich cuc, lugng khach quéc té tsi Chau A
- Thai Binh Duong van chi & muc 87% so véi
trudc dich.

Du van con nhiéu rii ro va bat én, trién vong
kinh t& nam 2024 cho thay xu huéng phuc héi
tiép tuc dién ra, nhung véi nhip dé cham va
khéng dong déu gilia cac khu vuc
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Tinh hinh kinh té vi mé nam 2024
va trién vong kinh t& nam 2025

Tinh hinh kinh té vi mé nam 2024

Kinh té Viét Nam

Nam 2024, kinh t&€ Viét Nam ti€p tuc duy tri
da tang trudng an tugng trong bdi canh kinh
té toan cau con nhiéu bién déng. Theo sé liéu
chinh thuc, GDP Viét Nam tang 7,09%, vuot
muc tiéu dé ra va cao hon du béo cla céc té
chuc quéc té€. Quy mé nén kinh té dat 476,3 ty
USD, xép hang 33 thé& gisi.

GDP Viét Nam tang
7,09%

Quy Mo nén kinh té dat

476,3 '

Tang truéng GDP Viét Nam qua cac nam

6,24% 6,68%
598%

525% 942%

201 2012 2013 2014 2015

Ty Ié lam phat ctia Viét Nam qua cac nam

18,13%

6,60%
4,09%

201 2012 2013 2014 2015

Cac doéng lyc tang trudng chinh bao gom:

Nganh céng nghiép ti€p tuc xu
huéng phuc héi tich cuc, chi sé san
xudt coéng nghiép ndm 2024 udc
tinh tdng 8,4% so vdéi nam trudc,
cao nhat k& tU nd&m 2020 dé&n nay
va vugt muc tiéu phan dau dat ra
trong Nghi quyét s& 01/NQ-CP cua
Chinh phda.

Kim ngach xuat kh&u: Tang trudng
tich cuc véi nhiéu chinh sach kip
théi, déng boé clia Chinh phd nhédm
thao g8 kho khan, xuc tién thuong

mai, md réng thi trudng xuéat khau.
Nam 2024, kim ngach xuédt khau
hang hoéa tédng 14,3% so v&i nam
truse, dat 405,53 ty USD.

Vén dau tu truc ti€p nudc ngoai
(FDI): Bat muc cao nhéat trong 5
nam qua vaéi 25,35 ty USD, tang 9,4%
so véi nam trudc. Linh vuc cdéng
nghé cao va néng lugng tai tao thu
hat lugng vén 16n tu cac nha dau tu
qudc té.

Lam phat tai Viet Nam trong nam 2024 dugc kiém soat & muc 3,63%, phu hop
véi muc tiéu do Chinh phl dé ra. Chinh sach tién té ti€p tuc dong vai trd quan
trong trong viéc 8n dinh nén kinh té&, véi cac bién phap linh hoat nhdm hé trg tin

dung va kich thich tiéu dung néi dia.

7,08% 9
6,21% 6,81% e

2016 2017 2018 2019 2020

266% 93% 354% 5799  3,23%

2016 2017 2018 2019 2020

Nguén: T8ng cuc Théng ké

8,02%

505% /09%

2,58%

2021 2022 2023 2024

3,63%

2021 2022 2023 2024
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Luong khach quéc té

17,6 &

Téng doanh thu

840.000 5.

Khach quéc té téi Viet Nam

(triéu luct)

18,0

15,5

2018 2019 2020 2021

Téng thu du lich Viét Nam
(nghin ty déng)

CHUONG 3 (6l

Trong bé&i canh 8n dinh cla nén kinh
té, nganh du lich Viét Nam ghi nhan sy
khoi sdc dang ké, véi luong khach quéc
té dat x&p xi 17,6 triéu luct, tang 38,9%
so véi nam 2023 va phuc héi 97,8% so
véi ndm 2019. Luct khach néi dia tiép

tuc duy tri & muc 6n dinh, tang nhe
1,6% so véi cung ky ndm 2023. Téng thu
tu khach du lich uéc dat 840 nghin ty
déng, tang 23,8% so véi nam trudc.

Khach du lich ndi dia Viét Nam

(triéu luct)

17,5

85

2022 2023 2024

108 10
101

56

40

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Nguén: Téng cuc Théng ké

840

2018 2019

2020 2021 2022

2023 2024
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Tri€én vong nam 2025

Kinh t& thé gisi

Kinh té Viét Nam

Theo du béo cla Ngan hang Thé& gisi (World
Bank) va Quy Tién té Quéc té€ (IMF), tang
trudng kinh t& toan cdu sé duy tri & muc én
dinh 2,7% - 3,2% trong ndm 2025. Tuy nhién,
cac yéu té nhu xung dét dia chinh tri, lam phat
kéo dai va chd nghia bao hé gia tdng dang tao
ra nhiing thach thuc dang ké cho nén kinh t&
toan cau, gay anh hudng dén 6n dinh xa hoi va
mai trudng, déng thai gay khé khan cho viéc
quan ly no céng. T6 chic Thuong mai Thé gidi
(WTO) cling dua ra nhiing dy béo tuong tuy,
véi tang trudng thuong mai héa toan cau dy
ki€n dat 3%, tang 0,3% so v&i ndm 2024, nhung
gidm nhe so véi dy bao trusc do la 3,3%, dén
chd yé&u tu céac thay d&i chinh sach thuong
mai cling nhu cang thang xung d6t nhu tai
Trung Béng.
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Trong bdi canh kinh t& thé& gisi dan én dinh
tuy van con tiém an mét sé rui ro, nganh du
lich toan céu co nhiéu trién vong dé ghi nhan
tang trudng tich cuc trong nam 2025. UNWTO
du béo lugng khach du lich quéc té€ sé tang tu
3% dén 5% so véi ndm 2024, néu khu vuc chéau
A - Thai Binh Duong tiép tuc da phuc héi va
céc khu vuc khac duy tri ting trudng én dinh.
Chi s6 niém tin du lich mdéi nhat cia UNWTO
phan anh ky vong tich cuc nay, véi khoang
64% chuyén gia du lich danh gia ndm 2025 co
trién vong "t6t hon" hodc "t&t hon nhiéu" so véi
nam 2024. Nhing thach thuc nhu chi phi van
chuyén va luu tru tang cao, bi€n déng gia dau,
thai tiét khéc nghiét va tinh trang thi€u hut
nhan lyc sé& la y&u t& rdi ro can luu y.

N3am 2025, nén kinh té& Viét Nam dugc ky vong sé tiép tuc duy tri da tang trudng manh mé, véi GDP
du kién dat 6,6 - 8,0%, theo cac du bao tu Chinh phl Viét Nam, Ngan hang Thé& gisi (World Bank)

va Quy Tién té Qudc t& (IMF).

Mét s6 déng luc chinh thac ddy téng trudng bao gém:

Thuc ddy dau tu céng, dic biét la vao cac
du an ha téng giao thong quan trong nhu
dudng cao t8c Béc - Nam va cac dy an néng
luong sach.

M réng thi trusng xuat khau, tan dung lgi
thé& tu cac hiép dinh thuong mai ty do dé
tdng cudng giao thuong véi cac déi tac lon
nhu EU, My va Nhat Ban.

Thuc day dau tu tryc ti€p nudc ngoai (FDI),
vai lgi thé chi philao déng canh tranh, chinh
sach uu dai dau tu va vi tri dia ly thuan Igi
trong chudi cung ung toan cau.

Cu thé & nganh du lich, nam 2025 danh dau
mot giai doan dac biét quan trong déi vdi
nganh du lich Viét Nam, khéng chi vi su phuc
héi manh mé sau dai dich ma con bdi day la
nam ban |é trong viéc thuc hién Quy hoach
téng thé phat trién du lich Viét Nam giai doan
2021 - 2030, tAm nhin d&n nam 2050. Theo céac
bao cao chinh thuc tir Chinh phd Viét Nam va

Cai cach chinh sach va méi trusng kinh
doanh, véi viéc cai cach thu tuc hanh chinh,
van dung linh hoat chinh sach tai chinh
- tién té, cai cach thué& va hd tro doanh
nghiép via va nho.

Phat trién kinh t& s& va céng nghé cao, vdi
céc linh vyc trong diém bao gém thuong
mai dién tu, Fintech, Al, xuat khdu dich vu
CNTT.

Sy phuc héi manh mé cla du lich va tiéu
dung néi dia.

céc t8 chuc du lich, nganh du lich dat muyc tiéu
don tu 22 - 23 triéu lugt khach quéc té va phuc
vu 120 - 130 triéu luct khach néi dia trong ndm
2025. T6ng thu tu du lich uéce tinh dat khoang
980.000 - 1.050.000 ty déng, mot con sé ky luc
phan anh sy phuc héi nhanh chong va sy téng
trudng manh mé cda nganh.

Bén canh céc con s6 lugng hoda sy phét trién day 8n tuong, ndam 2025 ciing sé déng vai trd dinh

huéng lai mé hinh phat trién du lich, ti€n téi mo hinh phat trién chat lugng cao, bén viing va cé

trach nhiém véi méi truéng.

Trong d6, mét s6 nhiém vy trong tam bao gém:

Co cau lai san pham du lich theo huéng nang
cao gia tri

* Phat trién cac diém dén dang cap qudc té&
nhu Phu Quéc, Ba Nang, Nha Trang, Ha Long,
Sa Pa, Cén Pao.

Pau tu vao cac loai hinh du lich cé gia tri cao
nhu du lich nghi dudng suc khée, du lich trai
nghiém thién nhién, du lich van hoa - di san.

Khuyén khich sy tham gia cda khu vuc tu
nhan trong viéc xd8y dung cac khu nghi
dudng cao cép, trung tam giai tri va dich vu
du lich da dang.

Huéng téi phat trién du lich xanh va bén viing

* Dé&n nadm 2025, Viet Nam dat muc tiéu giam
15% lugng phat thai carbon ti nganh du lich,
tién téi trung hoa carbon vao nam 2050.

Phat trién cac khu du lich sinh thai, khuyén
khich cac khach san, resort st dung ning
luong tai tao.

Quan ly chat ché lugng khach tai cac diém
dén nhay cam vé méi trusng nhu vinh Ha
Long, Phong Nha - Ké Bang dé han ché tac
dong tiéu cuc.

2

D38i méi chinh sach thu hut khach quéc té va
ndi dia

« Mé rong dién mién thi thuc, kéo dai thsi gian
luu tra dé€ canh tranh véi cac nudc trong khu
vuyc.

D3&y manh quang b du lich tai cac thj trudng
trong diém nhu chau Au, Bong Bic A, My va
An Do, dong thsi khai thac cac thi truéng
mdi ni nhu Trung Béng, chau Phi.

Phat trién ha tang du lich thédng minh, ting
dung céng nghé sé dé i uu hoa trai nghiém
du khach.

4

Xay dung thuong hiéu du lich Viét Nam tam cé

quéc té

+ Dinh vj thuong hiéu Viét Nam |a "Diém dén
an toan, hap dan va bén viing', 18y céc gia tri
van hoa, thién nhién va con ngusi lam nén
tang phat trién.

+ Tang cuéng hop tac qudc té€ dé nang cao vi
thé& Viét Nam trén ban d6 du lich toan cau.
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C 1a hoat dong kinh doanh

P

= ¥

Phan tich doanh thu
va Igi nhuan nam 2024

Té6ng doanh thu

14.376 2o

55%

Loi nhuan sau thué

2.250 e

280%

LGy k& ca nam 2024, Vinpear| dat 14.376 ty déng t&ng doanh thu, tdng 55% so voi
cung ky nam trude. Lgi nhuan sau thué dat 2.550 ty déng, tang 280% so véi cling
ky ndm trudc va ghi nhan bién Igi nhuan sau thu€ & muc 17,7% doanh thu. Bién lgi
nhuén cla Vinpearl tiép tuc ghi nhan tang trudng &n tugng nho viéc tap trung
ddy manh hiéu qua hoat ddng, t&i uu chi phi van hanh cla céc tai san hién hu,
va tu viéc khai truong dua vao hoat dong dung tién dé cac co sd cling nhu cac
tién ich dich vu mdi.

Pon vi: triéu déng Nam 2024 Nam 2023 % tang/giam
Doanh thu thuan 14.376.149 9.254.103 55,35%
:;iorjhngg‘z:;u hoat dong 3105.038 742.7M 318,07%
Lai nhuan (16) khac (164.769) 23.599 (798,20%)
Loi nhuan truéc thué 2940.254 766.310 283,69%
Loi nhuan sau thué 2.550.034 670.623 280,25%
Ty I Igi nhuan tra c6 tuc 0% 0% Khéng ap dung

Ngudn: Bao céo tai chinh hgp nhat da ducc kiém toan nam 2023, 2024 cua Vinpearl
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Phan tich bang
can déi tai san

Téng tai san nam 2024

76.483 %

Tinh t6i thei diém 31/12/2024, t8ng tai san cla
Vinpearl |a 76.483 ty déng, tang 32.410 ty déng
so véi cudi ndm 2023. Theo dé, tai sdn ngén
han la 25.507 ty déng, tang 11.551 ty déng so
véi muc 13.956 ty déng tai thai diém cung ky
nam 2023, chd yéu do tang khoan phai thu vé
cho vay ngén han. Tai san dai han ting tu 30.117
ty déng cudi nam 2023 lén 50.976 ty déng vao
cudi ndm 2024, dén phan lon tu tang tai san cd
dinh va Igi thé thuong mai sau giao dich phat
hanh thém c8 phiéu va nhan chuyén nhugng
c8 phan tai cac céng ty con.

Téng no vay cla Vinpearl giam 1.074 ty déng tu
13.948 ty déng cudi ndm 2023 xudng 12.874 ty
déng cudi ndm 2024, chli y&u do Céng ty hoan
thanh viéc mua lai trai phi€u dugc phat hanh
trong thang 9 ndm 2021 trudc han vao thang 9
nam 2024 theo yéu céu cla céac trai cha.

V&n chi sé hiiu tang 18.167 ty déng tu 13.317 ty
déng cudi nam 2023 |1én 31.484 ty déng cudi
nam 2024, chu yéu do vén diéu |é cla Vinpearl
tédng lén tu dot chao ban c8 phén riéng Ié cho
mot s6 nha dau tu xac dinh va theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao déng (ESOP) trong
Quy 1/2024.

Thué& va céac khoan phai nép Nha nudc tang tu
491 ty déng trong nam 2023 [én 2.186 ty déng
trong ndm 2024. Trong ndm 2024, t8ng s6 tién
phai nop Ngan sach nha nudc (“NSNN”) |2 5.583
ty déng. Céng ty da nép téng sé 3.877 ty déng
vao NSNN.

Don vi: triéu déng Nam 2024 Nam 2023 % tang/giam
Tai san ngéan han 25.507.217 13.955.835 82,77%
Tai san dai han 50975924 30.116.895 69,26%
Téng tai san 76.483.141 44.072.730 73,54%
T8ng ng phai tra 44999176 30.755.907 46,31%
Trong d6: téng no vay (ngén va dai han) 12.873.538 13.948.091 (770%)
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 2.186.006 491178 345,05%
Vén chd s hiu 31.483.965 13.316.823 136,42%

Ngudn: Bao céo tai chinh hgp nhat da dugc kiém toan nam 2023, 2024 cua Vinpearl
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Hop nhat
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Chién luoc va ké hosg
hoat déng nam 2025

Trong ndm 2025, Vinpearl dat muc ti€p tuc tdng trudng manh mé, git
viing vi thé tién phong, |a ngon c& dau dan dat su phat trién nganh
du lich Viét Nam. Bén canh viéc kién tao nhiing diém dén ding cap,
dinh hinh nhiing trai nghiém vuct tréi, déng hanh cung su phat trién
thinh vugng clia dat nudc, Vinpearl sé khéng ngiing d8i méi, mé réng
hé sinh thai dich vy, huéng téi muc tiéu nang tdm thuong hiéu.

Cac uu tién chién luge clia cong ty trong nam 2025 bao gém:

Pa dang hoéa thi truéng

Vinpearl sé ti€p tuc md réng thi truéng khach quéc té&, bén canh nhiing thi
trudng truyén théng nhu Han Quéc, Trung Qudc va khéi cac quéce gia ndi tiéng
Nga (CIS). Céng ty chu déng khai pha nhiing thj truéng maéi néi day tiém nang,
bao gém Méng C8, An Do, Trung Bong, thi trusng bay dusng dai (Long-hauls)
va Bong Nam A.

Chién lugc nay can bang viéc gia tang ty trong khach quéc t& déng thsi duy tri
t&8c dé tang trudng hai con s8 8n dinh trong thi trusng néi dia.
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Nang cao hiéu qua
cac kénh ban hang

Phat trién
phan khuc MICE

CHUONG 3 (69

Vinpearl sé tang cudng cac kénh ban hang tryc ti€p va truc tuyén thong qua céac
chién dich tiép thj kj thuat s& nhdm vao tung thj trudng cu thé:

+ T6i uu hoa nén tang Brand.com va - D&y manh hgp tac véi cac dai ly du
céac ung dung véi cac chién dich lich tryc tuyén (OTA) toan céu va dia
quang ba toan cau. phuong, tan dung lgi thé cua nhiing

nén tang nhu Ctrip, Expedia, Agoda,
Booking.com dé tiép can khach
hang nhanh chong va hiéu qua hon.

Véi sy phat trién khéng nguing clia cdng nghé, Ung dung Al va dir liéu I6n trong
ti€p thi ca nhan hoa cling sé dugc Vinpearl d8y manh, gitp t&i uu héa trai nghiém
dat phong, goi y dich vu phu hop va gia tang ty 1& chuyén d8i khach hang.

Vinpearl huéng t&i muc tiéu trd thanh don vi dan dau trong thi trudng du lich
MICE (Héi hop, Khen thudng, Hoi nghi, Hoi thdo, Su kién va Trién 1am) tai Viét
Nam. Trong ndm 2025, Céng ty sé trién khai chién lugc xay dung hé sinh thai
MICE chuyén biét véi cac trong tam:

© T6i uu héa Igi thé co sé vat chat - - Pa dang héa san pham va dich vu

quy mo va tién ich tich hop: Vinpearl
tap trung phat trién céac trai nghiém
nghi dudng k&t hop hoi hop dat tieu
chudn quéc té tai hé théng quén
thé nghi dudng hién co, néi bat voi
khéng gian t& chuc sy kién quy mé
I6n cung chudi dich vu toan dién
va khép kin. Dién hinh la Trung tam
Hoi nghi Vinpearl Nha Trang véi suc
chua trén 2.000 khach, dugc dinh
vi la dia diém t8 chuc ly tudng cho
cac héi nghi, héi thao, trién lam
tdm cd qudc gia va qudc té. Bén
canh do, mé hinh “One-stop MICE
Destination” sé dugc Vinpearl phat
trién nhan rong tai cac diém dén
chién lugc, tich hgp ddy du cac tién
ich nghi dudng, &m thuc, vui choi
giai tri va mua sdm trong cung mét
khéng gian, nhdm mang dén trai
nghiém t&i uu cho khach hang.

- Phat trién Vinpearl tré thanh diém

dén hang dau cho cac su kién tiéc
cuéi: Trong ndm 2024, cac diém dén
cuaVinpearl taiHa Long va Phu Quéc
da chung kién nhiing dam cudi triéu
phu, ty phu. Véi lgi thé khéng gian
da dang tu bai bién tho méng, khu
vudn xanh mat téi cac trung tam hoéi
nghi sang trong, Vinpearl sé ti€p nadi
thanh céng s8n c6 dé ddy manh hon
nita xu huéng t8 chuc tiéc cudi hién
dai, sang tao va lang man, gép phan
tao nén nhing trai nghiém dang nho
va déc dao.

tailor-made theo nhu cau tung nhém
khach hang: Tiép nd&i thanh coéng
nam 2024 tai VinWonders Nam Hoi
An vai dai |& mung sinh nhat 30 ndm
ngay thanh lap FPT-IS cho hon 3.200
CBNYV, Vinpearl sé ti€p tuc khai thac
md rédng md hinh quén thé déc déo
v6i da dang tién ich nghi dudng, vui
chai giai tri, mua sdm, qua dé thu hat
va dap ung da dang muc tiéu cla
doanh nghiép nhu: team building,
gala dinner, héi nghij 1anh dao hay
sy kién vinh danh, khen thudng, gay
dung doéi ngl, bén canh cac hoat
déng gén k&t cong viéc - gia dinh

© Md réng va nang tam thuong hiéu

MICE Vinpearl trén thi truéng quéc
té: Vinpearl sé ti€p tuc dau tu méd
réng cac trung tdm hoéi nghi tiéu
chudn quéc t& doéng thsi tang
cudng hop tac véi cac don vi t8
chuc sy kién toan cadu dé dua nhiing
su kién d&ng cap vé Viet Nam.
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Phat trién du lich da
thé hé: Quan thé tién
ich toan dién -

Trai nghiém gan két
gia dinh

Theo xu huéng du lich toan cau nam 2025 do Booking.com céng bé, du lich da
thé& hé tré thanh lya chon uu tién clia nhiéu gia dinh. V6i Igi th& hé théng co sé trai
réng toan quéc cung mé hinh quén thé “All-in-one”, Vinpearl sén sang tré thanh
diém dén ly tudng cho nhém khach hang gia dinh - da thé hé - da quéc tich.

T6i uu hé tién ich déong bo trong quén
thé - dap ung nhu céu cho tung thé&
hé: Cac khu nghi dudng cua Vinpearl
dugce quy hoach véi hé villa va phong
nghi riéng biét, két hop khu tién ich
da dang nhu khu vui choi tré em,
spa - wellness cho ngudi 16n tudi,
khu thé thao, san golf, nha hang, khu
mua sdm..., |& nén tang ly tudng dé
phat trién cac goi dich vu nghi duéng
dai ngay tich hop cac trai nghiém ca
nhan héa phu hgp tung thé hé.

Dinh hinh xu huéng “nghi duéng két
hop trai nghiém” ca nhan héa cho ca
gia dinh: Vinpearl sé trién khai cac goi
combo linh hoat theo thé hé (tré nho
- ngudi I16n - cao tudi), ca nhan hoéa
theo nhu cdu 8m thuc, giai tri, cham
séc suc khoe, van hoa - gido duc.

Céac hoat déng ndi bat bao gém:
show dién 8Wonder, Stunt show,
hoat déng déa ngoai, chuong trinh
hoc tap trai nghiém tai Safari Phu
Quédc, VinWonders Nam Ho6i An...
Song song, Vinpearl sé& thuc day
céc gobi san phdm trai nghiém gido
tri dya trén nén tadng san phdm da
dang, tu thay cung, safari, dén t&
hop trai nghiém van hoa, kién trac
va nghé thuat dic sic cta Viét Nam
va thé& gidi.

Tang cudng té chuc céac 1€ hoi va su
kién van hoa - tao khong gian két
néi da thé hé: Cac dai nhac hoi, 1&

Ar R

hoéi van hoa, 1& hoi am thuc sé ducc

RN

2\

t8 chuc dinh ky trong quan thé~
nhdm tang tinh gan két gitta céc

thé hé trong gia dinh, déong thdoi
mang lai nhiing trai nghiém giai tri
dinh cao cho du khach quéc té va
trong nuée. :

| rli

> N \\ I
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Md& rong hé sinh thai -
kién tao diém dén mai

Trong ndm 2025, Vinpearl s& mé rong manh mé hé théng co sé ha téng, véi ké
hoach khai truong nhiéu khach san, céng vién giai tri va san golf msi. Bac biét,
céng ty s& ddy manh céc san pham du lich sdng tao nhdm nang cao trai nghiém
khach hang, bao gom:

Du lich &m thuc: xay dung hanh
trinh kham pha 4m thuc dac sic
tai tung diém dén, két ndi van hoa
vung mién véi trai nghiém du lich
cao cép.

Du lich y té&: cung cép dich vu nghi
dudng két hop cham soc suc khoe.

Du lich am nhac, |& héi: mang céc trai
nghiém van héa nghé thuat da séc
mau dén véi ngusi dan Viét Nam va
céc nudc trong khu vyc.

Bén canh viéc ddy manh doanh thu véi cac chién luoc kinh doanh néu trén,
Vinpearl sé khéng nguing khai thac, tim ki€m va dua vao van dung céc sang kién
lién quan téi t&i uu chi phi nadng lugng, chi phi quan ly van hanh va chi phi nhan
su. Ngoai ra, Vinpearl cling sé& duy tri hgp tac va déng hanh vsi cac thuong hiéu
I6n mang tinh chién lugc, phu hop véi muc dich phat trién ciia Céng ty dé khéng
nguing kién tao cac diém dén maéi.

Nhan thuc ré tdm quan trong cla phat trién du lich bén viing, Vinpearl sé tiép
tuc tién phong trong céc sang kién bao vé méi trusng, bao gém viéc phan loai
rac thai tai nguén, thay thé& chai nuéc nhua béng chai thay tinh, tao dung cac
san pham dich vu hé trg va khuyén khich khach du lich tham gia vao cac hoat
déng bao vé moi trusng. Bén canh do, Vinpearl sé lién tuc lam mdi hinh anh,
trién khai cac chién dich marketing da dang trén céc kénh truyén théng truc
tuyén va mang xa hoi.




e

}ao cao cla Hoi déng Quan tri

2

40 clia Ban Kiém soat

o)

Hoat dong quan hé c6 déng va nha dau tu
trong nam 2024
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Mo hinh quan tri chung

cua Vinpearl

M& hinh quan tri clia Vinpearl dugc quan ly tap trung va phan tdng cho cac cap
diéu hanh theo dung biéu |é Coéng ty, quy dinh phap luat hién hanh va phu hop
véi thuc tién hoat déng kinh doanh va dinh husng quan tri. Mé hinh quan trj Cong
ty hién nay dugc thé hién theo so d6 & Chuong 2, trang sé 48 - 49 cla Bao cédo
thudng nién nay.
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Pai hoi dong
cdé déng
(BHDCD)

Hoi dong quan tri
(HDQT)

Ban kiém soat
(BKS)

Ban T6ng Giam
déc (BTGD)

Khéi/Phéng
chuc nang

Cac Cong ty con

DHDCD bao gém tat ca cac ¢ déng cé quyén
biéu quyét, la co quan cé quyén quyét dinh
cao nhéat cla Vinpearl. PHDCD la co quan
quyét dinh dinh hudng phat trién clia Céng ty;
bau, mi&n nhiém, bai nhiém cac thanh vién Hoi
déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat; quyé&t

HDPQT la co quan quan ly cla Vinpearl, co
toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh,
thyc hién cac quyén va nghia vy clia Céng ty
khéng thuéc thdm quyén clia PHDCD hosc/va
quyét dinh céng viéc khi dugc BPHBCD giao.

CHUONG 4 (75

dinh dau tu hodc ban tai san cé gia tri tu 50%
tré l1én téng gia tri tai san dugc ghi trong bao
céo tai chinh gén nhat cua Cong ty; quyét dinh
t6 chuc lai, gidi thé Cong ty va cac quyén khac
theo quy dinh tai Diéu |&, quy dinh phap luat
Viét Nam hién hanh.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2024, HDQT
c6 05 (ndm) thanh vién, trong dé co6 01 (mébt)
thanh vién HDQT déc lap, dam bao tuan thu
ty & thanh vién HDQT déc lap theo quy dinh
phap luat.

BKS la co quan giam sat HDQT va TGD trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty. BKS do DHDCD
bau ra va chju trach nhiém truéc BPHBCD vé viéc thuc hién cac quyén, nhiém vy dugc giao.

BTGD gém Téng giam déc (TGD) va cac Phé
TGD, Giam déc. BTGP t6 chuc va thuc hién cac
ké& hoach va chién lugc do HDQT da xay dung.

TGP do HPQT bé nhiém, mién nhiém, bai
nhiém. TGD déng thai la ngusi dai dién theo

phéap luat, diéu hanh hoat dong kinh doanh
hang ngay cta Céng ty, chiu sy giam sat cla
HDQT va phap luat vé viéc thuyc hién cac
quyén, nghia vu dugc giao.

Kh&i/Phong chuic nang l1a cac bd phén thuc thi cac hoat déng chuyén mén chuyén biét theo mo
hinh quan tri néi bd clia Céng ty. Cac Khéi/Phong chic nang thuc hién theo mé hinh quan tri tap
trung theo chi dao clia BTGD va chju trach nhiém truéc BTGD.

Céac Cong ty con hoat déng theo quy dinh tai Biéu Ié cla Vinpearl, Diéu |é riéng cla ting Cong
ty con va phap luat hién hanh. Cac chap thuan, phé duyét cia cac Cong ty con tuén thu theo quy
dinh tai Diéu I&, quy dinh phap luat hién hanh va quy dinh ndi bé cla Vinpearl.
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Bao cdo cua
H6i dong Quan tri

K& tu ngay 09 thang 03 ndm 2024, HDQT cua Vinpearl gém 05 (ndm) thanh vién, trong doé co 01

Gidi thiéu vé
(mét) Cha tich HDQT va 01 (mét) thanh vién déc lap HDQT.

Cac Nghi quyét cia HDQT da ban hanh trong nam 2024

HDQT

. 5 , o I , . . ST S6Nghiquyst Ngay N6i dung Tvie
Hoat dong hOp Thuc hién theo dung quy dinh tai Biéu 1&, Quy ché Quan tri cua Céng ty, cac Quy dinh, Quy ché théng qua (%)
. s * quan tri néi bd va Phap luat hién hanh, HDQT da co6 nhiing hoat déng giam sat dsi voi Ban Téng
va ban han h Giam déc trong nam 2024 nhu sau: 1 01/2024/NQ-HPQT-VP JSC 02/01/2024  Chép thuén hop déng, giao dich gilta Céng ty véi ngusi cé lién quan nam 2024 100%
cac ngh! quyet 2 02/2024/NQ-HPQT-VP JSC 30/01/2024  Théng qua danh sach déi tuong duoc chao ban cé phiéu riéng |é theo chuong 100%
quan trong T6 chuc giam sat viéc trién khai thyc hién Giam sat viéc viéc Coéng ty phat hanh Trai trinh lya chon Ngusi lao déng ctia Cong ty
: céc dy an do Céng ty la chi dau tu/ lién phi€u quéc té& va chao ban thém cé phiéu ) ‘
danh chii du tu va hoat dong dau tu, kinh ra céng chuing cho c8 déng hién hau; 3 02A/2024/NQ-HPQT-VP JSC 19/02/2024  Théng qua chu trusng nhan chuyén nhuong ¢8 phéan trong mét s6 cong ty 100%
doanh cta céc cong ty con cla Cong ty; Giam sat viec thuc hién cac Nghi quyét 4 02B[2024/NQ-HDQTVPJSC  16/02/2024  Théng qua danh sach o8 déng co quyén du hop Dai hoi déng o8 déng bt 100%
: y : ghl quy
T8 chuc chi dao, giam sat thuc hién nghiém Quyét dinh ctia BPHDCD va HDQT da ban g e T T
tie ché do lap cée Bdo cdo tai chinh trong hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh cta 5 03/2024/NQ-HDQT-VPJSC 27/02/2024  Tang vén diéu & olia Cong ty theo két qua chao ban them o8 phan 100%
nam 2024; Ban Téng Giam ddéc trong céc hoat déng
Chi tri, chi dao va t6 chuic thanh cong cusc kinh doanh; 6  031/2024/NQ-HDQT-VP JSC 04/03/2024  Phé duyét viéc phat hanh trai phi&u ra thi trudng quéc t& mua lai trudc han Trai ~ 100%
! : . o N K » . . N N . . phiéu qudc té€ phat hanh ndm 2021 va cac van dé lién quan
hop BDHDPCD thudng nién ndm 2024 vao Giam sat, chi dao viéc thuc hién céng bo
ngay 27/06/2024; thong tin voi muc tiéu ddm bao tinh minh 7 03.2/2024/NQ-HPQT-VPJSC  04/03/2024  Ci ngusi dai dién theo ty quyén quan Iy s c8 phan trong cac doanh nghiép 100%
) ., e A . . bach, kip thsi theo dung quy dinh; ma Céng Ty nadm gil
Chi dao, giam sat viéc dang ky coéng ty dai ’ P gquyd
chung va dé duge Uy Ban ching khoan Nha Giam sat hoat dong quan ly cia Ban Téng 8  04/2024/NQ-HPQT-VP JSC 09/03/2024  B&u Chu tich Hoi déng quan tri, BS sung chic danh Giam ddc Tai chinh trong 100%

nuéce xac nhan Vinpearl tré thanh céng ty dai
chung tu ngay 15/11/2024;

Chi dao, giam sat viéc dang ky chung khoan
tap trung tai T6ng Coéng ty Luu ky va Bu tru
chung khoan Viét Nam va cac nghia vu cén
tuan thd khac sau khi Vinpearl tré thanh
coéng ty dai chung;

Giam déc nhdm nang cao hiéu qua hoat
déng kinh doanh va hoan thanh cac chitiéu
k& hoach da dat ra.

So d6 t8 chuc clia Céng ty, déng thsi b8 nhiém nhan sy gill chuc vu Giam déc
Tai chinh clia Céng ty; B8 nhiém Ngusi phu trach quan tri, Thu ky ctia Céng ty;
Danh sach ngusi dai dién theo phap luat ciia Cong ty
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’ Tyle
TT 6 Nghi é Nga Noi j
S S6 Nghi quyét gay 6i dung théng qua (%)
9 04.01/2024/NQ-HDQT-VP JSC 26/04/2024  Ké& hoach t8 chic DPHDCD bat thusng dé thong qua danh sach céng ty kiém 100%
toan dugc chép thuan va cac van dé lién quan
10 05/2024/NQ-HDQT-VP JSC 09/05/2024  Phé duyét hé so chao ban va niém yét Trai phiéu ra thj trusng quéc té 100%
n 06/2024/NQ-HDQT-VP JSC 27/04/2024  Thanh lap Chi nhanh Ha Giang - Cong ty ¢ phén Vinpearl, théng qua quy ché 100%
céng bé théng tin, quy ch& phan céng cla (cac) ngusi dai dién theo phap luét
va gia han t8 chuc hop Dai héi déng c6 déng thudng nién ndm 2024
12 07/2024/NQ-HPQT-VP JSC 26/05/2024  Triéu tap Dai hdi déng c8 déng thusng nién nam 2024 100%
13 08/2024/NQ-HPQT-VP JSC 27/05/2024  Phé duyét khoan tin dung, phuong én kinh doanh va k& hoach st dung vén cla 100%
khoan tin dung ctia Céng ty C8 phén Vinpearl
14 09/2024/NQ-HDQT-VP JSC 17/06/2024 Thé chap tai sdn thuéc quyén sé hitu dé dam bao cho céc nghia vu clia Céongty  100%
c6 phén Vinpearl
15 10/2024/NQ-HPQT-VP JSC 21/06/2024 Phé duyét viéc ky két va thuc hién Théa Thuan Dai Dién Quan Ly Giao Dich 100%
(Dealer Manager Agreement) lién quan dén Trai phi€u phat hanh bsi Cong ty
C8 phéan Vinpearl ra thi truéng quéc t& nam 2024
16 11/2024/NQ-HDQT-VP JSC 23/06/2024  Thé chép tai sdn dé dam bao cho cac nghia vu clia cac bén lién quan 100%
17 12/2024/NQ-HDQT-VP JSC 24/06/2024  Thé chap tai san thudc quyén sé hitu ciia Céng ty c8 phan Vinpearl dé dam bao  100%
cho céac nghia vu clia cac bén lién quan
18 12.01/2024/NQ-HDQT-VP JSC 26/06/2024  Théng qua giao dich vay gilta Céng ty véi ngusi cé lién quan 100%
19 12.02/2024/NQ-HDQT-VP JSC 18/07/2024 Phé duyét diéu chinh dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy 100%
20 12.03/2024/NQ-HDQT-VP JSC 24[07/2024 Phé duyét diéu chinh dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy 100%
21 13/2024/NQ-HPQT-VP JSC 29/07/2024  Phé duyét viéc thé chap tai san thudc quyén sé hitu ciia Céng Ty dé bao dam 100%
cho cac nghia vu lién quan dén trai phi€u doanh nghiép do Céng ty C& phan
DPau tu Xay dung Thai Son phat hanh nam 2024
22 14/2024/NQ-HDQT-VP JSC 29/07/2024  Phé duyét viec ky k&t va thuc hién Théa Thuan Dai Dién Quan Ly Giao Dich 100%
(Dealer Manager Agreement) lién quan dén Trai phi€u phat hanh bsi Cong ty
C& phén Vinpearl ra thj trudng quéc t& ndm 2024
23 15/2024/NQ-HDQT-VP JSC 31/07/2024 Phé duyét céac diéu kién va diéu khoan chinh cua Trai Phi€u 2024 phat hanh ra 100%
thi trudng quéc té nam 2024
24 16/2024/NQ-HDQT-VP JSC 01/08/2024  Thé& chap tai san thuéc quyén sé hitu clia Cong ty c6 phén Vinpearl dé ddm bdo  100%
cho céc nghia vu clia Céng ty ¢6 phén Vinwonders Nha Trang tai Ngan hang
TMCP D4u tu va Phét trién Viét Nam
25 17/2024/NQ-HPQT-VP JSC 12/08/2024  Théng qua giao dich vay va diéu chinh téng gia tri khoan vay gitla Céng ty vai 100%
ngudi co lién quan
26 18/2024/NQ-HDQT-VP JSC 09/09/2024  Thé& chap tai san thuéc quyén sé hitu clia Céng ty C8 phén Vinpearl dé dam 100%
bao cho Céng Ty va céc bén cé lién quan tai Ngan hang TMCP Phat trién TP H6
Chi Minh (HDBank)
27 19/2024/NQ-HDQT-VP JSC 09/09/2024 Phé duyét viéc chdm dut hoat déng ctia Chi nhanh Binh Dinh - Céng ty C8 100%
phéan Vinpearl
28 19.01/2024/NQ-HDQT-VP JSC 24/09/2024  Théng qua giao dich vay gilta Céng ty véi ngusi cé lién quan 100%
29 20/2024/NQ-HPQT-VP JSC 24/10/2024 Diéu chinh Dy an Khu phuc hop du lich nghi dudng Vinpearl Nam Hoi An 100%

. . Tyle
TT 6 Nghi é Nga Noi *
S S6 Nghi quyét gay 6i dung théng qua (%)
30 20.01/2024/NQ-HDQT-VP JSC 03/11/2024 Théng qua va phé duyét cac tai liéu lay y kién c6 déng cua Céng ty CS phan 100%
Vinpearl béng van ban
31 20.02/2024/NQ-HDQT-VPJSC  03/11/2024 Théng qua mién nhiém Ngusi phu trach quan tri kiem Thu ky Céng ty va b8 100%
nhiém Ngusi phu trach quan tri kiém Thu ky Céng ty thay thé
32 21/2024/NQ-HDQT-VP JSC 12/11/2024 Mién nhiém va bé nhiém Téng Giam d&c, thay d8i ngusi dai dién theo phap luat  100%
cla Coéng Ty
33 22/2024/NQ-HBQT-VP JSC 12/11/2024 Nhan chuyén nhugng c& phan Céng ty C6 phéan Vinpearl Clra Hoi va nhan 100%
chuyén nhuong tai san 14 hang muc Khach san thuéc Khéi Céng trinh TTTM -
khach san cta Dy an Khu Trung tam thuong mai, khach san va nha & thuong mai
Shop-House Ha Giang tu Tap doan Vingroup - Céng ty CP
34 23/2024/NQ-HDQT-VP JSC 19/11/2024 Théng qua viéc dang ky cé phiéu clia Céng ty tai Téng Céng ty Luu ky va Bu tru 100%
Chung khoan Viét Nam
35 24[2024/NQ-HDQT-VP JSC 20/1/2024 Théng qua trién khai chi ti€t va phuong an st dung vén thu dugce ti dot chao 100%
ban thém c8 phiéu ra cong chung cho ¢8 déng hién hiu
36 25/2024/NQ-HDQT-VP JSC 21/11/2024 Théng qua hé so déng ky chao ban thém c6 phiéu ra céng ching cho c8 déng 100%
hién hiu
37 26/2024/NQ-HDQT-VP JSC 06/12/2024 Stlra d6i, b8 sung Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 22/2024/NQ-HDQT-VP JSC 100%
ngay 12/11/2024 va Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 24/2024/NQ-HDQT-VP JSC
ngay 20/11/2024
38 27/2024/NQ-HDQT-VP JSC 07/12/2024  Théng qua hé s déng ky chao ban thém c8 phiéu ra céng ching cho c8 déng 100%
hién hiu
39 28/2024/NQ-HDQT-VP JSC 30/12/2024 Phé duyét viéc thanh l1ap Chi nhanh B&c Ninh, chdm dut hoat déng clia 100%
Chi nhanh Thanh va chdm dut hoat déng cla Van phong dai dién tai Thanh phé
H6 Chi Minh
40 29/2024/NQ-HPQT-VP JSC 30/12/2024  Théng qua ngay déng ky cudi cing dé thuc hién quyén mua cé phiéu chaoban  100%

thém cho c8 déng hién hiu

Panh gia cua
thanh vien HBQT
doc lap vé hoat
dong cua HDQT

Danh gia cua
HDQT vé hoat
dong cua BTGD

Trong ndm 2024, HDQT da ddy manh céng tac
nay dé dam bao tuan thu phap luat, minh bach
théng tin va kiém soat tét nhat cac hoat déng
clia Cong ty. Céc tailiéu quan tri duge phé duyét
dung thdm quyén va ban hanh kip thsi. HDQT
cling da kip thai chi dao, giam sat chat ché hoat
déng cla BTGD trong viéc thuc hién cac muc

V&i nhitng k&t qua dat duge trong nam 2024,
HDQT danh gia BTGD d& c6 nhiéu né luc, lién
tuc nghién cliu dé dua ra dugc mé hinh san
ph&m moi mang tinh tién phong, khac biét,
déng théi ciing khéng ngung khai thac day
manh cac goi san pham uu viét tai tung dia
ban, tung co s& dé€ dem tdi trai nghiém xuéat

tiéu, chién luoc va k& hoach kinh doanh da dé
ra. Cong ty cling d& cé Quy dinh ki€ém soat giao
dich véi bén lién quan dé kiém soat viéc tuan tha
dung quy dinh phap luat khi thuc hién céc giao
dich nay. Tat ca cac giao dich vsi bén lién quan
dugc thuc hién dung theo quy dinh cla phap
luat va dua trén thong 1€ thi trusng.

sdc cho khach hang. Dic biét, BTGD da lam
t6t cong tac diéu hanh hoat dong kinh doanh,
dam bao céng an viéc lam, dam bao an toan
sutc khoe nhan vién, cai thién ché& dé phuc Igi,
moéi trudng lam viéc va kinh doanh co trach
nhiém cao véi cac bén lién quan.
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Trong pham vi chiic nang nhiém vu dugc quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu lé va cac Quy ché
duoc ban hanh, BKS ciing da chi déng tham gia giam sat cong tac kiém toan, kiém soat néi béd
tai Vinpearl cling nhu tai cac don vj thanh vién trong hé théng, ddm bao cac hoat déng van hanh,
kinh doanh tuan thi dung cac quy dinh clia phap luat va Quy ch& Quan tri ciia Céng ty, gép phan
giam thiéu rui ro, han ché thiéu soét trong céc linh vuc hoat déng.

N&m 2024, BKS da trién khai thuc hién cac cong viéc sau.

Giam sat viéc thuc hién cac Nghj quyét/
Quyét dinh cua DHDCD, HDQT, Chu tich
HBQT dugc ban hanh trong nam 2024;

Giam sat viéc dang ky coéng ty dai chung
va dang ky chung khoan tap trung tai T6ng
Coéng ty Luu ky va BU tri ching khoan Viét
Nam va cac nghia vu can tuan thu khac sau
khi Vinpearl trd thanh céng ty dai chung;

Giam sat viéc viéc Cong ty phat hanh Trai
phi€u quéc té& va chao ban thém cé phiéu ra
cbéng chung cho ¢8 déng hién hiu;

Giam sat viéc tai co cau, gép vén vao cac
céng ty con; thuc hién cac bién phap bao
dam nghia vu (thé chap, cdm c8, bao lanh...),...

Giam sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién
cac muc tiéu vé hoat déng san xuat, kinh
doanh nham dat dugc ké hoach vé doanh
thu, Igi nhuan cla Céng ty;

Th&m tra, danh gia Bao cdo tai chinh ndm
2023, Bao céo tai chinh cac quy nam 2024
dé& danh gia tinh trung thuc va hop ly cla cac
s6 liéu tai chinh, phu hop véi cac chuan muc,
ché& doé ké toan va chinh sach tai chinh hién
hanh cua Viét Nam;

Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh va thuc
hién cac nghia vu vé coéng bé théng tin cla
Cong ty va cac coéng ty con/céng ty thanh
vién theo cac quy dinh cla phap luat;

Soat xét cac giao dich cua Céng ty va cac
cbéng ty con/don vi thanh vién véi cac bén
lién quan;

Trong qué trinh kiém tra, ra soat, BKS danh gia cac hoat dong san xuéat kinh doanh va dau tu cla
Céng ty hoat déng 8n dinh, minh bach, tuan thi nghiém tuc moi quy dinh clia phap luat lién quan.
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banh gia
tinh hinh tai chinh
cua Cong ty

Panh gia viéc
tuan thu phap
luat, thuc hién cac
Nghi quyét cta
DHDCD va HDQT

Coéng tac giam sat,
kiém tra thuc hién
quy ché quan tri
ndi bé Céng ty

BKS théng nhat véi cac ndi dung cuia Bao céo
tai chinh hgp nhat ndm 2024 cla Coéng ty da
dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH kiém toan
Deloitte Viét Nam. Bao céo tai chinh da phan
anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh tai
théi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, két quéa

Trong quaé trinh ki€m tra, ra soat, BKS danh gia
cac hoat déng san xuéat kinh doanh va dau tu
clia Céng ty trong ndm 2024 hoat ddéng 6n
dinh, minh bach, tudn thu nghiém tuc moi
quy dinh cla phéap luat lién quan. Ban Téng
Giam déc cling da c6 nhiéu nd luc trong viéc
t6 chuc trién khai cac Nghi quyét/Quyét dinh

Nh& viéc thuc hién nghiém tuc Quy ché& quan
tri, cdc chuong trinh dinh huéng hoat déng
va mé hinh t8 chuc tu Céng ty téi cac cong
ty con/don vi thanh vién, HDQT d& chi déng
trong viéc chi dao, diéu hanh, giam sat viéc
kién toan bé may va quy trinh van hanh song
song véi ddy manh hoat déng kinh doanh, dam
bao hiéu qua, an toan, déng thsi van bam sat
dugc céac nghi quyét da dugc BHBCD thong

CHUONG 4 81

hoat déng kinh doanh, luu chuyén tién té cho
giai doan tai chinh tu ngay 01 thang 01 nam
2024 dén ngay 31thang 12 nam 2024, phu hop
véi cac quy dinh cua hé théng k& toan hién
hanh.

cta DHDCD, HDPQT, Chu tich HDQT va céac
hoat déng kinh doanh, déng thai thuc hién tét
cong tac quan tri ndéi bd, han ché duge nhiéu
rdi ro va sai pham, déng thai tao diéu kién
thuan Igi va cung cdp day du théng tin cho
BKS lién quan dén céac hoat déng kinh doanh
clia Céng ty.

qua. HDQT cung cép day da théng tin cho BKS
vé céc cudc hop/ndi dung lay y ki€n cac thanh
vién HDQT bang v&n ban va cac Nghi quyét/
Quyét dinh cua HDQT da ban hanh. BKS da
chu déng trao ddi va théng nhat véi HDQT
vé céac néi dung, k& hoach kiém tra, giam sat
va ph&i hop chat ché véi Ban Téng Giam déc
trong qua trinh thuc hién nhiém vu, quyén han
clia minh.
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Bao cdo quan tri

Cac két qua dat
dugc vé quan tri
doanh nghiép

trong nam 2024

Thu lao va cac khoan
loi ich ctia thanh
vién HDQT, BKS

Trong ndm 2024, Cac phong ban chuc nang
cua Vinpearl da lap bao cao hoat déng dinh
ky hang thang va hang quy kip thsi, tuan thu
dung theo quy dinh clia phap luat va biéu lé
Cong ty. Vinpearl da thuc hién nghiém tuc day
dud cac quy dinh cling nhu cac cam két véi cac
nha d4u tu trong va ngoai nuéc, khéng dé xay
ra sai pham hay thi€u sét.

Vinpearl tiép tuc ddy manh céng cudc tinh
gon bd may, phan b8 nguén luc hop ly dé tan
dung t6i da dugc sy déng gop clia mébi thanh
vién HDQT, tu d6 cung c& tinh hiéu qua cua
hoat dong kiém soat clia HDQT, dam béao céac

Thu lao cho HDQT va Ban Téng Giam ddéc la
22,5 ty déng - tuong duong 0,88% Igi nhuan
sau thué ném 2024.

|

nguyén tac quan tri chung ducc 4p dung trén
toan hé théng, tdng cudng su khang khit trong
cac mdi quan hé gilta Cong ty véi cac bén co
lién quan.

Phong Péau tu cla Vinpearl da duy tri nhing
hoat déng thiét thuc va né luc cao trong viéc
cung cép théng tin cho ¢ déng va nha dau tu.
Bao céo tai chinh cia Céng ty va cac Coéng ty
con dugc kiém toan bdi cong ty kiém toan cé
uy tin trén toan céu ciing nhu tai Viét Nam la
Céng ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam va
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

Thu lao cho BKS la 3,4 ty dong - tuong duong
0,13% loi nhuan sau thué€ nam 2024.
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Céc thay déi vé
thanh vién HDQT,
BKS va BTGD trong
nam 2024

Thay d&i vé thanh vién HDQT:

STT Thanh vién HDQT Chirc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
1 Ba Nguyén Thu Hang Chu tich HDQT 09/03/2024

2 Ong Dang Thanh Thiy Thanh vién HDQT 09/03/2024

3 Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién HDQT 09/03/2024

4 Ba Lé Thuy Anh Thanh vién HDQT 09/03/2024

5 Ong Marc Villiers Townsend Thanh vien HDQT déc lap ~ 09/03/2024

6 Ba V6 Thi Phuong Thao Thanh vién HDQT 09/01/2023 09/03/2024

7 Ba Bao Thuy Van Thanh vién HDQT 09/01/2023 09/03/2024

8 Ong Bang Thanh Thiy Chu tich HPQT 09/01/2023 09/03/2024

Thay d&i vé thanh vién BKS:

STT  Thanh vién BKS Chuc vu Ngay b8 nhiém Ngay mién nhiém
1 Ba Nguyén Thi Nhu Hoa Trudng BKS 12/11/2024

2 Ong Ta Khanh Duy Thanh vién BKS 12/1/2024

3 Ong Nguyé&n Ngoc Linh Thanh vién BKS 12/11/2024

4 Ong Nguyén Trung Lap Trudng BKS 09/03/2024 12/11/2024

5 Ong Ta Duy Khanh Thanh vién BKS 09/03/2024 12/11/2024

6 Ong Tran Khanh Duy Thanh vién BKS 09/03/2024 12/11/2024

7 Ong Nguyén Van Vy Trudng BKS 09/01/2023 09/03/2024

8 Ba Tran Thu Huong Thanh vién BKS 16/10/2023 09/03/2024

9 Ba Ngé Thi Thu Huong Thanh vién BKS 16/10/2023 09/03/2024

Thay d8i vé thanh vién BTGD:

STT Thanh vién BTGD Chuc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong Bang Thanh Thiy T8ng Giam ddc 12/11/2024

2 Ong Doerr Juergen Peter Téng Giam déc 23/1/2023 12/11/2024

3 Ba Vi Thi Kim Husng Giam déc Tai chinh 09/03/2024

CHUONG 4 (83
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Quan tri rai ro
(QTRR)

Vé co céu
t6 chuc QTRR
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Tai Vinpearl, HDQT va BTGD luén trién khai sat sao cac hoat ddng quan trj rui ro va dugce thé hién
qua viéc xay dung bd may quan tri, cac quy trinh, quy dinh, tai liéu kiém soat nhu sau:

Céng ty cé BKS thay mat DPHDCD, HDQT kiém
soat céc rui ro trong qua trinh hoat déng cla
Cong ty theo Biéu Lé va quy dinh phap luat
hién hanh. Bé&i véi cac hoat déng kinh doanh,
van hanh hang ngay sé do BTGD Céng ty thuc
hién kiém soat truc ti€p va co cac béd phan bo
phéan chuyén mén theo linh vuc phu trach nhu:

e

s

The g

K

Thanh tra, Phap ché& kiém soat céc rui ro phap
ly theo hé théng Bang kiém tuan thi dé nhan
dién, phan tich rdi ro va cé cac giai phap han
ché& t&i da, ngén chan kip thai céac rdi ro kinh
doanh, phap ly, chinh sach va céac rui ro khac
c6 thé xay ra.
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Vé céach thiuc QTRR

CHUONG 4 (85

Cong ty khéng cé bd phan QTRR riéng, khédng cé bd quy dinh riéng vé QTRR ma l1ong ghép céac
néi dung vé QTRR trong tat ca cac khau kinh doanh va van hanh d&€ dadm bao téi uu, hiéu qua va

kiém soat sat vaéi thuc t& thuc hién. Cu thé:

Xay dung/cap nhat va ban hanh bé tiéu
chuén san pham dich vy, tiéu chuén setup,
quy dinh vé An ninh an toan PCCC, phan loai
tai liéu bao mat, quy dinh vé vé sinh an toan
thuc ph@m, dua cac budc kiém soat quan trj
rui ro vao tung cac quy dinh cu thé, huéng
dan thuc hién céng viéc; truyén théng, dao
tao, thi hiéu biét, d& CBNV nadm rd, hiéu va
ap dung.

Xay dung va 4p dung bé hudng dan xu ly
khing hoang, cac kich ban xi ly khing
hoang theo tiing cép dd (bao gém cac hanh
déng, bao caoxu ly,...); dinh ky hang thang
thuc hién viéc dién tap x ly khiing hoang
theo cac chu dé tai tung co s van hanh.

Caéc rui ro pha hoai tu cac yéu té bén ngoai
cling da dugc dac biét quan tam; hé théng
an ninh bado mat théng tin duge nang céap va
quan ly/van hanh hiéu qua.

Thiét lap, ap dung phan mém vé bang kiém
tuan thu, gidy phép; dinh ky hang thang thuc
hién ra soat danh gia céac rdi ro, hau kiém va
khic phuc céac tén tai, cac dy doan rui ro
trong tuong lai.

Xay dung va kiém soat van hanh, doanh thu,
k& hoach b&ng hé théng cac phan mém:;
theo déi dinh ky dé dadm bao cho cac phan

mém dugc ngay cang hoan thién, gidm thiéu
céc ké ha, rii ro tiém an; phat hién cac nguy
co cé thé xay ra dé kip théi ngan chan.

Trién khai hop dinh ky (ngay/tudn/thang)
nham phat hién va kip thsi xr ly cac vuéng
ma&c, van dé phat sinh cé thé anh hudng toi
k& hoach kinh doanh/van hanh. Trong bién
ban cudc hop déu yéu ciu néu rd cac van
dé va hudng giai quyét, cac cam két cua bd
phéan trong viéc chung tay xu ly van dé.

Céac may moc thiét bi/trd choi cé yéu céu
nghiém ngat vé an toan déu dugc thdm
dinh an toan bsi cac don vi cé du nang lyc;
thuéng xuyén thuyc hién bao tri bdo dudng
dé& dam bao tinh trang hoat déng 8n dinh.

Céc bé phan Ién ké hoach tu thanh tra theo
cac chuyén dé va tan suét dinh ky thusng
xuyén, trong dé tap trung vao cac van dé lién
quan dén quan tri, vdn hanh céc céng viéc
chuyé&n mén theo chuic ndng nhiém vu cua
tung khéi/phong/bé phan.

Trong quan hé véi déi tac, khach hang: ban
hanh diéu kién méu cho cac giao dich,
thoa thudn Vinpearl ky véi déi tac vé bao
mat théng tin, chéng héi 16 d€ dam bao an
toan thong tin va minh bach véi cac déi tac,
khach hang.




Cac rui ro trong yéu tadc dong dén hoat déng kinh doanh

chinh clia Céng ty va bién phap kiém soat

Rui ro

Nhan dién rui ro

Bién phap kiém soat
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Kinh t& vi mé va thij truéng

* Cbngty C8 phan Vinpearl la doanh nghiép chuyén kinh
doanh dich vu luu tru, vui chei giai tri, nha hang va khu
am thuc. Nganh nghé kinh doanh clia Vinpearl chiu anh
hudng truc ti€p tu cac nhan té co ban cla nén kinh t&
nhu: t8c dd téng trudng kinh t&, lam phat, 1ai suat v.v....
Sy thay d8i clia bat ky nhan t& nao trong cac nhan té
nay déu tiém &n nhiing rdi ro nhat dinh téi hoat dong
clia Cong ty

* Cu thé, t6c d6 tang trudng kinh t& khong tét, ty 1& lam
phat cao, hodc l4i suat tdng nhanh cé thé tac déng
t6i tdm ly ngusi tiéu dung, lam giam niém tin va khién
ngusi tiéu dung lo l&ng vé tai chinh, qua d6 tao bién
déng t6i nhu cau du lich va nghi dudng. Bén canh do,
lam phat va lai suat cao cling sé khi€n doanh nghiép
gép kho khan trong viéc huy déng vén dap ung nhu céu
san xuét kinh doanh.

* D& giam thiéu tac déng tiéu cuc ti nhan t& nay, Céng ty

luén chu trong thuc hién t6t céng tac chuén bi, dy tru
cho nhiing tinh huéng thay dgi trong tinh hinh kinh t& va
thi truéng Viét Nam, thiét 1ap hé théng chinh sach kinh
doanh linh hoat, ciing ¢& néi luc tai chinh déng th&i xay
dung méi quan hé bén viing véi cac khach hang, dinh
ché tai chinh va t& chuc tin dung trong va ngoai nudc.

Déng thsi, Céng ty khdng ngung phat trién va déi méi
san pham dich vy, ti€p céan va thu hat nhiéu dsi tuong
tiéu dung, tép khach hang khéng chi & Viet Nam ma con
& nhiéu quéc gia trén thé giéi dé da dang hdéa nguén
doanh thu, gidm su phu thuéc vao muc tang trudng cla
nén kinh t& Viét Nam.
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Rui ro

Nhan dién rai ro

Bién phap kiém soat

Phap ly

* RUiro vé luat phap |a rdi ro mang tinh hé théng, c6 anh
hudng dén nén kinh t& noi chung, va nganh dich vu luu
tra va giai tri noi riéng. Song song voi qua trinh phat
trién manh mé cua Viét Nam, cac luat dinh va chinh
sach bao gém Luat Doanh nghiép, Luat Chuing khoan,
Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Luat Dau tu, Luat Bat
dai, Luat Kinh doanh Bt dong san, Luat Thué v.v... da va
dang ghi nhan nhiéu stta d8i, it nhiéu anh hudéng dén
hoat déng kinh doanh cua Vinpearl.

* Diéu nay dodi hdéi Cong ty cén hiéu ré va cé nhiing diéu
chinh thich ung, phu hgp véi luat phap, chinh sach va
cac quy dinh tai Viét Nam dé phat huy t6i da méat thuan
Igi, déng th&i han ché& nhiing anh hudng khéng c6 Igi
d&i voi hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

DE kip thsi du bao, ung pho ciing nhu giup Vinpearl cé
su chuén bj t6t nhat déi véi nhiing thay déi trong chinh
sach vé luat, Cong ty thuéng xuyén theo déi, nghién
cuu va cap nhat cac van ban phap luat cé lién quan dén
hoat dong cuia céng ty, déng thsi chd déng tham khao
va thué tu van déi véi nhiting van dé phap ly chuyén sau.

Bd phan Phap Ché cla Céng ty chu déng té chuc cac
budi héi thao dao tao thudng xuyén cho Ban Lanh dao va
céac bo phan cé lién quan.

Ngoai ra, Vinpearl cling chu trong tao lap va duy tri cac
kénh trao d&i thudng xuyén véi céc co quan quan ly nha
nudc va cac déi tac d€ dam bao tuan thu day dd cac quy
dinh phap luat va giam thiéu rdi ro phap ly.

Canh tranh tu cac doanh
nghiép cung nganh

° Vinpearl cé thé gép phai rui ro canh tranh tu cac déi
thu khac trong nganh dich vu luu tra va giai tri. Canh
tranh trong kinh doanh luén Ia vdn dé clia moi doanh
nghiép, khéng ngoai tr Vinpearl. Trong maoi truéng
canh tranh, uu thé thuéc vé cac doanh nghiép cé uy
tin vé chat luong san pham va dich vy, mang dén cho
khach hang Igi ich thiét thuc va dugc khach hang tin
tudng. Cac doanh nghiép cé quy mé 1én, tiém luc tai
chinh tét, va manh dan dau tu khéng ngung cai thién
chat lugng sén phadm dich vy sé& c6 Igi thé 1au dai.

* Céc nguy co canh tranh chinh ma Vinpearl co6 thé gap
phai bao gém: canh tranh truc ti€p ti cac déi thu trong
viéc dau tu va phat trién céc khu nghi dudng, khach
san, va khu vui choi giai tri; va canh tranh tu cac dich
vu thay thé nhu céc nén tang chia sé nha & hodc cac
khu nghi dudng tu t8 chic mang lusi phan phéi riéng
cla minh.

* P& gidm bét cac rdi ro nay, Vinpearl da xay dung chién

lugc canh tranh phu hgp béng céch lua chon vij tri chién
luge mang lai gia tri cho nha dau tu va khach hang, tap
trung mang dén nhiing dich vu va tién ich néi khu dang
cép dé moi ngudi an tam st dung. Vinpearl ciing két hop
v6i cac chinh sach ban hang phu hop, mang lai nhiéu gia
tri cho khach hang.

Vinpearl luén can trong véi rdi ro canh tranh bang viéc
thudng xuyén theo déi dién bién cua thj trudng, cap
nhat nhiing thay d8i vé nhu céu va thj hiéu clia khach
hang. Céng ty khéng ngung d&i maéi chat lugng phuc vu
dé& ludn la don vj tién phong trong linh vuc dich vy luu tra
va giai tri. Ngoai ra, Vinpearl cling ddu tu vao céng nghé
dé nang cao trai nghiém khach hang va tdng cuéng hiéu
qua van hanh, nhu trién khai céc ki-6t ty lam thd tuc, tng
dung di déng cho dich vu phong va ty déng héa céng
viéc don phong.

Nhan su va van hanh

* Tuyén dung va gill chan nhan vién gioi |& mét thach
thic I6n, dac biét trong béi canh canh tranh gay gét tu
céac déi tha khac trong nganh. Dao tao lién tuc dé nang
cao ky nang cla nhan vién ciing rat quan trong nham
dam bao chét lugng dich vu cao cédp ma Vinpearl cam
k&t mang dén cho khach hang. Bam bao chét lugng
dich vu déng déu tai tat ca cac co sé va xu ly phan héi
khach hang hiéu qua la yéu t6 then chét dé duy tri sy
hai long cuia khach hang.

* Nguy co bj tdn céng mang va mat dir liéu khach hang
doi hoi Vinpearl phai ddu tu manh mé vao céc bién
phap bao mat. Déng théi, Cong ty cén lién tuc cap nhat
va 4p dung céc cong nghé mai nhat dé duy tri sy canh
tranh va nang cao trai nghiém khach hang. Bao tri va
nang cap co sé vat chat 1a can thiét d& dam bao céac
khu nghi dudng, khach san va khu vui choi giai tri luén
trong tinh trang tét nhat, dap Ung nhu céu ngay cang
cao cua khach hang. Quan ly chudi cung ung én dinh
cling 1a mét yéu t8 quan trong dé dam bao hoat déng
khoéng bi gian doan, d3c biét trong béi canh bién dong
cla thj trudng.

D& giam thiéu céac rui ro nay, Vinpearl da ap dung nhiéu
bién phap quan ly rdi ro hiéu qua nhu xay dung hé théng
tuyén dung, dao tao, phat trién va quan ly nhan su chat
lugng, cung véi van hda lam viéc lanh manh, muc lusng
va ché do dai ngd canh tranh vai thi trusng, bén canh
viéc déu tu vao céng nghé bao mat thong tin va duy tri
mai quan hé tét véi cac nha cung cép va ddi tac chién
luge. Céng ty cling chu trong dén viéc phat trién bén
viing, 4p dung céc bién phap bao vé méi trudng dé thu
hat khach hang co y thic vé méi trusng.

Nhé& vao céc bién phap nay, Vinpearl cé thé giam thiéu
tac déng culia céc rui ro hoat ddng va duy tri sy 6n dinh
trong hoat déng kinh doanh, déng thsi nang cao trai
nghiém khach hang va tdng cudng hiéu qua van hanh.
Diéu nay giup Vinpearl khéng chi duy tri vi thé dan dau
trong nganh dich vy luu trd va giai tri ma con phat trién
bén ving trong tuong lai.

Thay d6i xu huéng ngusi
tiéu dung

* Trong b&i canh thi trudng ngay cang bién déng, xu
huéng tiéu dung cé thé thay déi nhanh chéng do nhiéu
yéu t6 nhu sy phat trién céng nghé, thay déi vé kinh té&,
va sy thay d8i trong sé thich va hanh vi clia khach hang.
Mét trong nhiing thach thuc 16n |& sy thay déi trong
nhu cdu va mong dai clia khach hang. Khach hang ngay
nay c6 xu huéng tim ki€m nhiing trai nghiém déc déo
va ca nhan héa hon, thay vi chi don thuén |a cac dich vu
luu tra truyén théng. Biéu nay doi hdi Vinpearl phai lién
tuc d8i méi va nang cao chét lugng dich vu dé dap ung
nhu céu ngay cang cao cula khach hang.

* Ngoai ra, sy gia tdng clia cac nén tang chia sé nha &
nhu Airbnb ciing tao ra su canh tranh manh mé. Khach
hang cé nhiéu lya chon hon va cé thé dé dang so sanh
gia ca va chat lugng dich vu. Diéu nay doi hoi Vinpearl
phai duy tri va ndng cao uy tin thuong hiéu, déng thsi
cung cép céc dich vu va tién ich vugt tréi dé thu hut va
gitr chan khach hang.

DE giam thiéu rdi ro tu su thay d&i xu hudng tiéu dung,
Vinpearl da ap dung nhiéu bién phap chién lugc. Cong
ty tap trung vao viéc nghién cuu thj truéng va phan tich
hanh vi khach hang dé du béo va thich ung kip thsi véi
céc xu huéng méi. Vinpearl cling dau tu vao céng nghé
va phat trién cac dich vu mai, nhu cac ung dung di déng
va céc tién ich théng minh, nhdm nang cao trai nghiém
khach hang.

Rui ro khac

* Hoat déng kinh doanh cla Vinpearl cé thé chiu anh
hudng bdi nhiing rui ro mang tinh bat kha khang khac
nhu thién tai, bién déng chinh tri, x4 hdi trén thé& gidi,
chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé
I6n. N&u xay ra, nhiing rii ro nay cé thé gay thiét hai
vé con ngudi, tai san clia Céng ty hodc lam giam sé
lugng khach hang va khién cac thj trusng ti€ém nang
mat 8n dinh. Nhiing rii ro nay, du it hay nhiéu, ciing sé
c6 nhiing tac dong truc tiép hoic gian ti€p dén két qua
hoat déng kinh doanh cua Vinpearl.

Cong ty da thuc hién cac phuong an phong ngua va
giup gidm thiéu céc thiét hai nhu mua bao hiém céng
trinh, 13p dat cac hé théng bao chay, chéng chay, tap
hu&n nhan vién phong chay, chita chay va cac bién phap
bao dam an ninh, an toan khac.
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Théng tin c6 phiéu va
Quan hé C6 déng
Théng tin cé phiéu tai M4 ¢ phi&u Gii4 tri v6n hoéa thi trusng

a z X Cong ty hién dang tién hanh tha tuc
ngay 31 thang 12 nam 2024 V P L niém yét c8 phiéu, do dé chua c6 tham

chiéu gia tri vén hoa thj truéng
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S6 luong ¢ phiéu luu hanh C8 phan chuyén nhuong tu do

C8 phén bj han ché& chuyén nhuong

1.723.212.204 1.723.212.204 O

cO PHIEU c® PHAN cO PHAN
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Co ciu cé déng (tai thsi diém 31 thang 12 nam 2024)
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S6 hitu ctia ¢6 déng I6n sé hitu trén 5% sé lugng cé phiéu luu hanh
(tai thoi diém 31thang 12 nam 2024)
STT Cédéng Pia chi jg:;?yck:::%::?‘: S6 ¢ phan ndm giir Ty lé (%)
| Tap doan Vingroup -  S6 7, Pusng Béng Lang 1, khu dé thi Vinhomes 0101245486 1.473.520.957 85,51
Coéng ty CP Riverside, Phusng Viét Hung, Quéan Long Bién,

Thanh ph& Ha Noi, Viét Nam

Giao dich cua cac thanh vién chu chét (HDQT, BKS, BTGD)

S6 ¢8 phiéu sé hitu dau ky S6 ¢6 phiéu sé hitu cudi ky
STT Ngudi thuc hién Nguéi néi bé/Quan Ly do tang, giam (mua, ban,
giao dich hé véi ngusi ndi bd chuyén déi, thuéng...)
Séc8phieu  Tyle Séc8phieu  Tyle
1 Ba Vi Thi Kim Husng Giam déc Tai chinh 12.000 0,007 10.000 0,00058 Chuyén nhuong 2.000 c8 phiéu
2 Ba Hoang Thi My Hanh Thanh viéen HBQT 12.000 0,007 10.000 0,00058 Chuyén nhugng 2.000 c8 phiéu
3 Ba D6 My Huong K& toan trudng 0 0 5.000 0,003 Mua c8 phi&u chao ban riéng &
clia Cong ty
4 Ong Nguyén Binh Nga Giam d&c 0 0 5.000 0,003 Mua c8 phi&u chao ban riéng &
clia Cong ty
5 Ba V6 Thi Phuong Thao Pho T8ng Giam déc 0 0 2.000 0,001 Mua c8 phi&u chao ban riéng &
clia Céng ty
6 Ong NguyénTrung Lap  Trudng BKS 2.000 0,001 0 0 Chuyén nhugng 2.000 c8 phiéu

STT Cédéng Sé lugng c8 déng S& ¢6 phan nédm giir Tylé (%)

1 Cé déng trong nuéc nz 1.723.212.204 100

1 T8 chuc 3 1.474.138.162 85,55

2 Cé nhan N4 249.074.042 14,45

I C8 déng nuéc ngoai 0 0 0

1 T8 chuc 0 0 0

2 Cé nhan 0 0 0

m T8 chuc kinh t& c6 nha diu tu nuéc ngoai ndm giir trén 50% vén diéu lé 0 0 0

TONG CONG nz 1.723.212.204 100
S6 hitu cua cé déng ndi bé (tai thsi diém 31 thang 12 nam 2024)

STT  Hovatén Chiic vu S& ¢6 phan nédm giir Tylé (%)

HOI DPONG QUAN TRI

1 Ba Nguyén Thu Hang Chu tich HDQT (khéng diéu hanh) 0 0

2 Ong Béng Thanh Thay Thanh vién HDQT 0 0

3 Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién HDQT 10.000 0,00058

4 Ba Lé Thuy Anh Thanh vién HDQT (khong diéu hanh) 0 0

5 Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién HDQT déc lap (khéng diéu hanh) 0 0

BAN TONG GIAM BEC

1 Dang Thanh Thay T8ng Giam déc 0 0

2 V& Thi Phuong Thao Pho T8ng Giam déc 2.000 0,00012

3 Nguyén Binh Nga Giam déc 5.000 0,00029

4 Va Thi Kim Husng Giam déc Tai chinh 10.000 0,00058

5 D6 My Huong K& toan trudng 5.000 0,00029

BAN KIEM SOAT

1 Nguyén Thi Nhu Hoa Trudng BKS 0 0

2 Nguyén Ngoc Linh Kiém soéat vién 0 0

3 Ta Khanh Duy Kiém soat vien 0 0

Giao dich ctia nhitng ca nhan cé lién quan dén cac thanh vién chi chét

Khong phat sinh

Giao dich cé phiéu clia cé déng I6n

Khéng phat sinh

Khéng phat sinh

Giao dich ¢6 phiéu quy
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Tinh hinh thay déi vén dau tu
cua chu so h{tu

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 4 (93

Dot th Vén diéu lé thay dsi
SE!AY Thei diém S6 v&n thay déi (déng) DLl e Phuong thirc ting vén

daivén (déng)

TNHH 25-07-2001 60.000.000.000 V&n thanh lap ban déu dudi hinh thic Céng ty TNHH

Tré thanh 25-07-2001 Téang 230.000.000.000 290.000.000.000 Tang v&n diéu |é theo hinh thuc thanh vién gop thém.

CTCP t6i 26-07-2006

1 14-09-2006 Téang 100.000.000.000 390.000.000.000 Chao ban ¢8 phan cho ¢& déng hién hau.

2 04-05-2007 Tang 360.000.000.000 750.000.000.000 Chao ban thém ¢ phan cho ¢ déng hién hiu.

3 25-09-2007 Téang 250.000.000.000 1.000.000.000.000 Chao ban thém c8 phén cho ¢8 déng hién hiu.

4 14-06-2010 Tang 129.997.590.000 1.129.997.590.000 Phat hanh thém c8 phiéu dé chia cé tuec.

5 16-08-2010 Téng 669.059.620.000 1.799.057.210.000 Chao ban thém c8 phén cho ¢ déng hién hiu.

6 17-03-2011 Tang 255.927.680.000 2.054.984.890.000 Phat hanh c8 phan dé hoan déi c8 phan clia c8 déng Céng ty
C& phan Vinpearl H6i An, Céng ty C& phén Vinpearl Da Néng
va Céng ty C8 phan Phat trién va dich vu Vincharm

7 31-12-2013 Giam 953.984.000.000 1.101.000.890.000 Tach mét phén tai san va vén clia Cong ty dé thanh 13p hai
Cong ty 1a Cong ty TNHH Vinpearl Nha Trang va Cong ty TNHH
Vinpearlland.

8 10-04-2014 Tang 476.194.000.000 1.577194.890.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢8 déng hién hu.

9 13-08-2014 Tang 2.442.805.110.000 4.020.000.000.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢& déng hién hiu.

10 07-08-2015 Tang 440.000.000.000 4.460.000.000.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢8 déng hién hu.

n 07-11-2016 Gidm 2.442.469.380.000 2.017.530.620.000 Tach mét phén tai san va vén clia Céng ty dé thanh lap Céng
ty maéi la Cong ty C8 phan Bau tu Thuong mai Vinpearl.

12 03-01-2017 Téng 22.000.000.000 2.039.530.620.000 Phat hanh thém c8 phan phd théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d8i phéan vén gop clia cac thanh vién gép vén cua
Céng ty TNHH Vinpearl Bai Dai va ¢6 déng cua Cong ty C8
phéan Vinpearl Quy Nhon.

13 11-09-2017 Tang 2.498.521.310.000 4.538.051.930.000 Phat hanh thém c8 phan phd théng va ¢ phéan uu dai dé sap
nhap théng qua viéc hoan di phan vén gép clia cac b déng
clia Céng ty C& phan Vinpearlland.

14 10-11-2017 Tang 2.442.469.380.000 6.980.521.310.000 Phat hanh thém c8 phan phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d6i phén vén gop clia cac b déng ctia Céng ty C8
phén Bau tu Thuong mai Vinpearl.

15 08-03-2018 Giam 300.000.000.000 6.680.521.310.000 Tach mét phén tai san, quyén va nghia vu cia Céng ty dé
thanh 1ap hai Céng ty gém Céng ty C8 phén Vinpearl Lang
Van va Céng ty C8 phén Vinpearl Quy Nhon.

16 05-06-2018 Téang 5.000.000.000 6.685.521.310.000 Phat hanh thém c8 phan phd théng dé sap nhap théng qua

viéc hoan d8i phan vén gép clia cac thanh vién gép vén khac
trong Céng ty TNHH D4au tu va Phat trién Hon Tre.

Pot th Vén diéu lé thay dsi
SEMAY Thei giém S6 v&n thay déi (déng) e Phuong thirc ting vén

dadivén (déng)

17 14-09-2018 Téng 814.478.690.000 7.500.000.000.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢ déng hién hu.

18 14-01-2019 Téang 90.000.000.000 7.590.000.000.000 Phéat hanh thém cé phan phd théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d8i phéan vén gop clia cac thanh vién gép vén trong
Céng ty TNHH Kinh doanh Dich vu téng hgp Vincom.

19 02-08-2019 Giam 1.078.404.120.000 6.511.595.880.000 Mua lai ¢6 phan uu dai (ménh gia 10.000 déng/cé phiéu) tu
Coéng ty TNHH Bau tu Continental Pacific.

20 03-03-2020 Giam 622.367.660.000 5.889.228.220.000 Tach mot phan tai san/no phai tra clia Céng ty dé thanh lap
Céng ty C6 phén Vinpearl Invest.

21 21-10-2020 Tang 7.500.000.000.000 13.389.228.220.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢8 déng hién hu.

22 20-04-2021 Tang 1.000.000.000.000 14.389.228.220.000 Phat hanh thém c& phan phd théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d&i phan vén gop cua cac ¢ déng clia Céng ty C&
phén Vinwonders.

23 11-05-2021 Téng 5.280.363.100.000 19.669.591.320.000 Chao ban thém c8 phén cho ¢8 déng hién hiu.

24 17-05-2021 Tang 811.940.010.000 20.481.531.330.000 Phat hanh thém c8 phan phd théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d8i phén vén gop clia cac b déng trong Cong ty
C8 phan Dau tu Phat trién Kinh doanh Ngoc Viét.

25 07-07-2021 Tang 279.790.330.000 20.761.321.660.000 Phat hanh thém c8 phan phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d&i phén vén gop cua céac c8 déng trong Cong ty
C6& phan Pau tu P&S.

26 19-07-2021 Tang 2.600.000.000.000 23.361.321.660.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢8 déng hién hu.

27 27-01-2022 Tang 3.164.000.000.000 26.525.321.660.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢& déng hién hiu.

28 10-05-2023 Tang 100.000.000.000 26.625.321.660.000 Phat hanh thém c& phan phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d8i phan vén gép cla cac 8 doéng trong Céng ty
C& phan Thuong mai va Dau tu Phat trién Nguyén Pha.

29 21-07-2023 Giam 1.263.803.000.000 25.361.518.660.000 Tach mot phan tai san/no phai tra clia Cong ty dé thanh lap
Céng ty C6 phén Vinpearl Clia Hoi.

30 31-07-2023 Téng 100.000.000.000 25.461.518.660.000 Phéat hanh thém c8 phan phd théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan d8i phéan vén gép clia cac cb déng trong Cong ty
C8 phan Dau tu va Phat trién Lang Van.

31 27-11-2023 Giam 20.420.137.040.000 5.041.381.620.000 Tach mét phan tai san/ng phai trd cia Céng ty dé thanh lap
Céng ty C8 phan Thuong Mai va Kinh doanh Ngoc Viét.

32 22-12-2023 Tang 10.000.000.000.000 15.041.381.620.000 Chao ban thém c¢8 phan cho c¢8 déng hién hu.

33 29-02-2024 Tang 2.190.740.420.000 17.232.122.040.000 Chao ban thém c8 phén phé théng theo hinh thic chao ban
c6 phan riéng 1é cho nha dau tu da xac dinh va Chao ban
riéng |é theo chuong trinh lua chon cho Ngudi lao déng.

34 10-02-2025 Tang 700.881.730.000 17.933.003.770.000 Chao ban thém c8 phan cho ¢8 déng hién hu.
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Hoat déng quan hé cé déng
va nha dau tu trong ndm 2024

Lich su kién
2024 Quan hé
Nha dau tu

Lich tai chinh

Vinpearl bdo dam tinh trung thuc, minh bach
va théng nhat trong viéc cung cép thong tin,
gidi dap cau hdi cho c8 déng, nha dau tu,
chuyén gia phéan tich va céac bén lién quan qua
website chinh thuc https://www.vinpearl.com,
bao dam tat ca cac c6 déng dugc dsi xit binh
dang (c8 dong I6n, nho; ¢ déng ca nhan, t8
chuc; c6 déng trong nudc, nudc ngoai). Cac
tai lieu danh cho nha dau tu, ban tin va thong
cdo vé tai chinh clia Céng ty béng tiéng Viét
va ti€éng Anh dugc cdp nhat cung luc, cé thé
dugc xem va tai vé tai muc Quan hé C8 déng
trén website.

Vinpearl duy tri su tuong téc thudng xuyén
véi cac ¢ dong, nhédm nha dau tu, chuyén
gia phan tich trong va ngoai nudc, cé su tham
gia cla lanh dao cép cao Céng ty nhdm cung
cép cac thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh

Phong DPau tu cla Vinpearl sé tiép tuc phat
huy cac hoat déng clia minh trong tuong lai.
Chung téi luén c8 géng nhanh chéong phan héi
nhiing yéu cdu clia nha dau tu va cac chuyén
gia phan tich. Quy vi co thé lién lac véi ching
téi bang email hoc gui thu dén dia chi:

doanh va chién lugc phat trién ctia Cong ty. Cu
thé, cac buéi trao d8i dugc t6 chuc théng qua
nhiéu hinh thuc va sy kién nhu DPHDCD thudng
nién, budi thuyét trinh két qua kinh doanh quy,
héi nghi nha dau tu, cac cudc hop riéng lé, va
cac chuyén tham du an.

Nam 2024, Phong Dau tu Vinpearl da té chuc
cac cudc hop, hoi dam, din cac nha dau tu,
chuyén gia phan tich tham quan céac du an
khach san, khu vui chai giai tri, san golf, ciing
nhu cac co sé thudc hé sinh thai Tap doan
Vingroup, dé cap nhat vé tinh hinh hoat déng
kinh doanh cling nhu thuc thi chién lugc phat
trién cla Vinpearl. Dai dién Vinpearl da tham
du hai héi thao 16n, gap g8 hang tram nha dau
tu nh&dm phat trién ma&i quan hé véi cac déi tac
hién hitu va tiém nang.

Phong Pau tu

Céng ty C3 phan Vinpearl

Tang 5, Toa nha Van phong Symphony, Budng
Chu Huy Méan, Khu D6 thj Sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng Phuc Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha No6i

Email: ir@vinpearl.com
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Sukién

Hinh thuc t8 chic/ tham du

Cap nhat két qua kinh doanh Quy IV nam 2023

Dién dam tu xa

Cap nhat két qua kinh doanh Quy | nam 2024

bién dam tu xa

DPHDCD thudng nién 2024

H&i nghi két n&i truyén hinh

Cap nhat két qua kinh doanh Quy Il nam 2024

Dién dam tu xa

Cap nhat két qua kinh doanh Quy Ill n&m 2024

bién dam tu xa

Nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

Théng 04 ndm 2025 Du ki€n cong bé Bao céo Tai chinh Quy | nam 2025
Thang 07 nam 2025 Du ki€n cong bd Bao céo Tai chinh Quy Il ndm 2025
Thang 10 ndm 2025 Du ki€n cong bé Bao céo Tai chinh Quy Ill nam 2025

Thang 01 ndm 2026 Du kién cong bé Bao céo Tai chinh Quy IV nédm 2025
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Tai Vinpearl, chting t6i quan niém

— mot doanh nghiép kinh doanh hi¢u

. qua la mot doanh nghiép c6 kha nang
tao ra nhiing gia tri bén viing, dantbao

i su phdt trien khong ngung trong tuong lai

(1]

Tai st dung

32%

lugng nudc thai sau xU
ly dén cudi nam 2024

Phan loai

80%

Rac va rac tai ché
tai nguén

Vinpearl khuyé&n khich méi co s& kinh doanh trong hé théng cling chung tay giam
tac déng dén moi trudng va lugng khi thai carbon, déng thsi tao ra 16 trinh rd
rang va minh bach dé huéng téi Net-Zero (phat thai rong bang 0) truéc 2050.
Céng ty cam két nang duy tri cac tiéu chudn dao duc va quan tri chat ché trong
tat ca cac hoat dong, hién thuc héa tdm nhin phat trién bén viing théng qua bé
chinh sach méi truéng, xa hoi va quan trj (ESG):

Duy tri mé&i quan hé tét dep véi cac cé déng,
nha dau tu, déi tac va khach hang cung chia sé
cac gia tri va muc tiéu cét 16i déi véi chung toi

Khing dinh vi thé ngusi dan dau nganh tai Viét
Nam va la nha tuyén dung trao co héi binh
dang, thu hut va phat trién luc lugng lao déng
gén bo; cung cap cac co hoi viéc lam, dao tao
va phat trién toan dién. Duy tri téi thi€u 30%
Cén bé lanh dao (CBLD) trong Ban Téng Giam

Tién phong cung cép dich vu giai tri xanh
nhu dich vu xe dap mién phi, hoat déong cdm
trai glamping, leo nui, kham pha rung, giam
phat thai

Gidm phat thai khi nha kinh va tang cudng su
dung nang lugng tai tao trong kinh doanh va
van hanh clia Céng ty: phéan loai 80% rac va rac
tai ché tai ngudn; tai st dung 32% lugng nuéc
thai sau xr ly d&n cudi nam 2024; tai st dung va
loai bd san phdm nhuya dung mét lan; cam két

Nhan dién cac yéu té ESG quan trong cho cac
hoat déng clia Céng ty phu hgp véi cac thong
lé xuat sdc vé ESG trong nganh kinh doanh
dich vu luu tra va céc tiéu chuén quéc té

chuyén d&i nuéc déng chai nhya thanh chai
thay tinh

déce la nit va xay dung cac chinh sach khen
thudng, phuc Igi canh tranh so véi thj truéng
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Bao cao va danh gia cua
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Ban Téng Giam déc vé cac
muc tiéu tang truéng bén viing

Trong ndm 2024, Vinpearl da t8 chuc
nhiéu chién dich truyén théng dén nhan
vién vé bao vé moi trudng, va cac van
dé lién quan dén trach nhiém vai xa hoi.
Coéng ty mong mudn théng qua phong
trao nay co thé nang cao nhan thuc cua
can bd, nhan vién vé bao vé méi trusng
va cac van dé an ninh x4 hoi. Bén canh
dé, Vinpearl ti€p tuc nghién cuu, trién

A

khai cac giai phap phu hgp véi tung
chudi van hanh nhadm muc dich cai thién
quan ly, bao vé méi trusng théng qua
viéc tuan thd cac tiéu chudn méi truéng
va Ung dung céc giai phap dé gidam thiéu
céc tac déng téi moi trusng.

Céng ty danh gid ngudi lao déng theo
nang suat va hiéu qua céng viéc, dem lai

co héi céng béng cho tat ca cac can bd,
nhan vién trong qua trinh lam viéc, va tao
diéu kién d&é moi ngusi phat huy nang luc
t&i da. Cong ty cling cé cac hoat dong
dé gén két doan thé va céng déng nhu
t6 chuc céac chuong trinh teambuild-
ing, cac chuong trinh tinh nguyén, thién
nguyén va khuyén khich can b, nhan
vién tham gia.
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Tuan thu chuan muc
vé bao vé mai truéng
xa héi trong phat trién
du an

CHUONG 5 (101

Yéu té bén viing dugc phan anh trong hoat déng dau tu clia Vinpearl ngay tu
khau lya chon dy an. Viéc nghién ciu danh gia va xt ly cac rudi ro clia dy an dau
tu gitp céng ty nhin nhan va gidm thiéu dugc nhiing nguy co tiém tang co thé
gay anh hudng tiéu cuyc lén maéi trudng va xa hoi. Do do, trong cac bao cao danh
gia kha thi clia dy an, tac dong maoi trudng va céng dong la mét ndi dung céng
ty dac biét quan tam.

Céc du an do Vinpearl 14 chl dau tu déu tién hanh tham van, trao ddi véi cac
bén lién quan, co quan quan ly, céng déng dia phuong vé cac rdi roftac déng
cla hoat dong cét 16i clia céng ty véi méi truéng, thé hién trong nhiéu giai doan:

@ Giai doan lap bao cao danh gia tac déng méi trusng (ghi nhan trong bao
cdo danh gia tac dong méi trudéng clia tat ca cac dy an).

Tai giai doan nay, Céng ty thuc hién  bang van ban theo dung quy dinh
tham van théng qua mét trong cac  phap luat téi cong dong dan cu, ca
hinh thuc: dang tai trén trang théng  nhan chju tac déng truc tiép bdi dy
tin dién ti, hodc t8 chiuc hop ldy  an dau tu, co quan, t8 chuc co lién
y ki€n hodc gui dé nghi tham vdn  quan tryc ti€p dén dy an dau tu

<2> Giai doan xin cap gidy phép méi truéng (ap dung véi cac du an thude
trudng hop xin cép gidy phép maoi trusng va dugc ghi nhan trong bién ban
thdm dinh cap phép cla héi déng).

Tai giai doan nay, co quan c6 thdm quyén cap gidy phép méi trudng sé t8
chuc tham van y kién clia co quan, t& chuc, ca nhan co lién quan

Vinpearl thuéng xuyén t8 chic cac  mbi ving va yéu céu cac co sé cam
hoat déng lam sach khu vuc xung  két tiét kiém nang lugng theo chi
quanh, cac bai bién |an can trong qua  tiéu dugc giao, phan tich luong dién,
trinh trién khai xay dung va quanlyvan  nudc tiéu thy hang thang dé€ tim ra
hanh céac du &an, nhdm goép phan bdo  nguyén nhan lang phi va dé xuét giai
vé mai trudng, tao hiéu ung lan tdava  phap tiét kiém hiéu qua. BDéng thai,
tang nhéan thuc vé viéc gilt sach bién,  Vinpearl khéng ngling tim toi, sang
bai bién. Vinpearl cing dé ra nhilng  tao céac bién phap bao vé méi truéng
k& hoach hanh déng cu thé va tao  theo cach tu nhién nhat co thé. Mét
tiéu chudn khac biét trong hoat dong  trong céc bién phap da ap dung la st
van hanh kinh doanh cla céng ty nhu  dung mudi bién dé€ ngan chén va loai
dat chi tiéu tiét kiém nang luong, xdy  bd sy phat trién va lan réng clia cé dai
dung bé dinh muc vé nuéc sinh hoat  va cac giéng cd la bén ngoai trén cac
va nudéc tusi cay cho tung co sé va  san golf thay vi hoa chét.
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Quan ly, han ché phat
sinh khi thai, rac thai

Quy mo

19

tram xU ly nudc thai

Tiét kiém tai nguyén
va nang luong

7

Dai vai tiéu thu dién

Tiét giam

50%

cusng do anh sang

Vinpearl da xay dung céc tram quan
tréc nudc thai tu déng & céac co sé
c6 khéi lugng nudc thai Ién, lap ké
hoach tai st dung nudc thai sau x
ly, cdi tao hé théng bom, bé chua,
hé chua thu gom nudc thai sau xU
ly, véi quy mo 19 tram xU ly nudc thai
dat theo tiéu chudn A va B QCVN
14:2008/BTNMT cuia nha nudc.

Lugng nudc thai tai st dung cho muc
dich tudi cay trong cac khu nghi
duéng, dac biét trong giao doan
mua khé, cé thé dat tur 30 - 35% téng
lugng nudce sinh hoat clia cac co sé,
giup han ché& viéc khai thac nusc
ngédm va nudc trong cac hé duy tri.

Tiét giam 50% cusng dd anh sang
khu vuc hanh lang va kh&i phong, uu
tién van hanh céac hé théng co coéng
suat Ién nhu hé théng bom nudc
néng cho bé boi va hé théng thiét bi
giat la.

Tién hanh 13p d&t trién khai giai phap
xU ly nudc thap giai nhiét bang céng
nghé dién tu trudng Ewater néang
cao hiéu sut thiét bj lanh, giam chi
phivan hanh, tiét kiém nang lugng va
gidam hoa chét thai ra méi truéng.

Ban hanh quy dinh cai dat nhiét
ddé chudn cho hé théng diéu hoa
céc khu vuc dich vu, khu vuc céng
céng, va quy dinh bat tat dién theo
gid dén cla khach, bs tri phong
cho khach tap trung dé t&i uu nang
lugng st dung; Uu tién dung gié tuci
cho céac khu vuc hanh lang thay vi
thudng xuyén chay hé théng diéu
hoa khéng khi.
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Viéc tai s dung ngudn nudc cling nhu xd ly nudc thai duge nghién ciu va xu ly
ngay tu khau thiét k& du an.

Cong ty cling dau tu hé théng tudi
tieu ty dong, xdy dung dinh muc
nudc van hanh cta hé théng nham
sU dung nudc hiéu qua nhat.

Da&i voi rac thai, Vinpearl thuc hién
phan loai, thu gom va xi ly chat thai
rac udt, rac khod, rac céng nghiép,
radc nguy hai theo tan suat quy dinh,
déng thai kiém tra xac dinh néu cac
vat tu thiét bi khong stia chiia, khéng
tan dung duge mai tién hanh hdy bo
nhdm gidm thiéu luong phat thai.
Khi thai tu hé théng xU ly nudc thai
tap trung cling dugc thu gom vé hé
théng thap xu ly khi thai trusc khi
thai ra moi trusng.

Vinpearl chG déng thuc hién nhiéu sang kién va ung dung cac bién phap ky
thuat nham tiét kiém tai nguyén va néng lugng cho toan bd cac co s van hanh.

S dung thiét bi x{ ly khéng khi (AHU)
thu héi nhiét dé tan dung nhiét lanh
thira ty hé théng diéu hoa khéng
khi, giup gidam tiéu thu nang lugng
cho hé théng bang céach tai st dung
néng lugng nhiét da co.

Chuyén dsi khéa phong sang khoa
tu c6 gan chip nham tiét kiem dién
nang khi khach ra khoi phong.

Xay dung hé théng luu tri dién vao
giai doan thap diém, si dung vao
giai doan cao diém, giam tai cho hé
théng dién qudc gia.
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D6i véi tiéu thu nude

Da6i vaéi tiéu thu
hda chat, phan bon

Thuc hién |&p d&t cac voi cdm Ung va
diéu chinh lugng nuéc vira du trong
tat ca cac két nudce vé sinh & khu vuc
céng cong dé kiém soat va giam
thiéu lugng nudc tiéu thu.

Chon mua dung chung loai, ddm bao
chét lugng, xay dung tiéu chudn quy
dinh tén suat, muc dé st dung phén
bon héa chat, va van dung nguén
thyc phadm du thira hodc nguyén vat
liéu néng nghiép dé lam phan vi sinh
than thién véi méi trusng.

CHUONG 5 103

Kiém tra va xt ly th&m ngdm, déng
théi kiém soét viéc cap nudc tai cac
hé boi d€ han ché t8i da tinh trang
that thoat lang phi nudc sinh hoat.

Ngoai ra, tai moi khach san, khu
nghi dudng Vinpearl, toan bé xe van
chuyén khach va hanh ly trong khuén
vién du an hoat déng béng pin thay
vi xd8ng nhdm giam thai tryc ti€p vao
moi trudng.
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Kién tao san pham xanh,
khéng gian séng
gan gui véi thién nhién

Gidm t6i thiéu

15%

luong dién tu dién
ludi quéc gia

Vinpearl thuc hién dy an Go Green
nhédm han ché& t&8i da viéc si dung
nhuya, tui nilon dung mét 18n va chuyén
d8i hau hét vat dung sang loai chat
liéu than thién véi moi trusng. Vinpearl
da trién khai trén toan hé théng viéc
st dung 100% &ng hut gidy hodc boét
gao, t&dm 16t thung rac, hop dung doé
&n bang ba mia, bé dao - thia - nia
b&ng nhua vi sinh, lugc, ban chai, dao
cao rau tre, rom ra, tui dung dé béng
vai, bét ngd thay cho cac vat dung
b&ng nhua, nilon khac. Vinpearl ciing
da xay dung bé tiéu chuén vat tu tiéu
hao khé va uét, nhu tra, ca phé, khan,...
than thién véi méi trudsng ap dung
cho toan hé théng. Binh ky méi thang
mét |an, Vinpearl t8 chuc chién dich
Go Green doc theo bai bién, trong dé
CBNV clia Cong ty tham gia chung
tay bao vé moi trudng bién ndi chung
va méi trusng bién doc cac khu nghi
dudng ndi riéng.

Song song véi do, Vinpearl nghién cuu
va ti€n hanh chién lugc thay thé, tang
cusng sU dung dién tu nang lugng
mat tréi. Cu thé, céng ty da khéo sat

lya chon céac co sd co tiém nang s
dung dién nang lugng mat tréi trén
d liéu vé s6 gid ndng trong mét nam
clia viing doé 16n va cusng doé buc xa
mat tréi cao, dién hinh nhu ddo Hon
Tre Nha Trang véi s& gi®d nang 2.200-
2.600h/ nam va buc xa 4,6-5,2 kwp/m?2.
Thuc té, Vinpearl da bé tri dén nang
lugng mat troi két hop pin cd cam
bién quang tai ven dudéng, ven bd
bién & cac khu nghi dudng, va trién
khai 13p d3t cac tdm pin n&ng luong
mat tr&i trén cac mai nha khu vuc bai
xe, ky tuc xa, van phong & Cua Hoi,
Nam Héi An, Nha Trang, Phu Qudc,
véi téng cong suat da dat 16.338 Kwh,
giam t&i thiéu 15% lugng dién tu dién
lusi quéc gia.

CBNV Vinpearl da chuyén déi sang
st dung cac phuong tién di chuyén
ca nhan bing 6 té dién, xe may dién;
tai mot s& khu vuc da khong s dung
xe nhién liéu trong van hanh, chi hoat
déng trong 1 s6 khung gid han ché;
giam thiéu t6i da viéc anh hudng/tac
doéng moi trudng.
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Cong tac bao ton
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Khéng chi ding lai & viéc gin gilf canh
quan, cac co sé Vinpearl con tién
phong phat trién nhiing khu vudn xanh
tu cung tu cép, gop phén tao ngudn
thuc ph&m sach va bén ving. Tai
Vinpearl Resort & Spa Ha Long, Chef
Garden cung cép rau sach, tusi ngon
cho bira an cta nhéan vién, dam bao
dinh dudng va stc khode. Trong khi do,
Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay
t6 chuc cac hoat déng y nghia nhu
tréng cay, son hang rao va thu hoach
rau xanh tu Vingarden, gép phén
duy tri nguén thyc ph&m an toan
cho canteen.

N&m 2024 ti€p tuc ghi dau an trong
cong tac bao tén va cuu hd déng vat
tai Vinpearl. Tai Vinpearl Safari Phu
Qudc, co s& nay da nhan gidng thanh
cong nhiéu loai déng vat quy hiém.
Da&i voi cac loai ban dia, Safari da chao
dén sy ra d&i cla 1 ca thé huou vang,
2 cé4 thé nai ca téng, 1 céa thé cdy muc

e B L b S

va 1 c4 thé vooc bac. Déi véi cac loai
nudéc ngoai dang cé nguy co tuyét
ching, don vij cling da nhan giéng
thanh céng 4 linh duong sting méc,
3 linh duong sting théng A Rap, 1 hic
tinh tinh, 5 vuon céo dudi khoang va
3 h& Bengal. Khéng chi vay, Vinpearl
Safari Phi Quéc con mé réng hop tac
quéc té théng qua viéc ky két Bién
ban ghi nhé (MoU) véi Vuén tha Berlin
(Buc) va Trung tdm béao tén thién
nhién Viét (VietNature) nhdm bao tén
ga 16i lam mao tréng. Tai khu bao tén
Vinpear| Safari Nam Hoéi An, tinh dén
hé&t 2024, tng s& luong déng vat cuu
hé da dat gan 1.300 ca thé voi xap xi
50 loai dong vat khac nhau. Bac biét,
trong dip Tét Giap Thin, cac CBNV tai
co s6 d& vuot hon 1.500km dé& giai cuiu
hon 1.000 ca thé déng vat tu Vusn
qudc gia Pu Mat, dam bao méi trusng
ly tudng, diéu kién sinh trudng gén
giéng vai tap tinh tu nhién nhat.

e
| ’;r
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Dam bao su
minh bach

Nhdm dam bao sy minh bach trong
hoat dong quan tri, sdn xuat, kinh
doanh va dé khéng gdy anh hudng
dén hoat déng cla Céng ty, Vinpearl
ti€p tuc duy tri viéc minh bach, céng
khai théng tin va dam bao tuan thu
quy dinh phap luat vé Cong bé théng
tin theo Quy ché& quan tri va phap luat
hién hanh; kiém soat chit ché cac
hoat déng san xuét kinh doanh cua
Cong ty, xt ly nghiém cac trusng hop
vi pham quy dinh vé héi 16 phat sinh
tu CBNV Coéng ty theo cac quy dinh
tai ndi quy va Quy ch& vé dam bao
su minh bach. Quy ché nay ap dung
véi toan bd CBNV cla Cong ty va cac
cbéng ty con cua Vinpearl (bao gém ca
CBNV thir viée, thuc tap nghé) dugc
giao thuc hién céac céng viéc co lién
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bén lién quan dé kiém soat dugce toan
b céac giao dich nay va dam bao viéc
thuc hién dua trén théng 1€ thij trudng.

Béi voi khach hang, nha cung cép co
ky két Thoa thuén véi Vinpearl thi luén
luén dugc yéu cau ky két diéu kién vé
“Cam két chéng héi 16” d&€ han ché& t6i
da cac hanh vi khéng minh bach gitta
CBNV cla Céng ty va CBNV cla dai
tac dan dén sy khéng cong béng cho
cac déi tac da tham gia cung mét loai
giao dich véi Vinpearl. Cac truéng hop
vi pham quy dinh nay déu dugc Cong
ty cong khai théng tin.

Ngoai ra, Céng ty con xay dung va
trién khai Quy ché& néi bd vé bao
dam quyén déi véi thong tin riéng tu
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Phat trién nhan su
bén viing

Co cau nhan su

Céng ty tuyén dung va tao diéu kien dé méi
CBNV phat huy dugc cac nang luc, sé trusng
cla ban than, déng gép cho t8 chuc. Céng ty
xay dung van hoa té chuc cé dao duc, da dang
va hoa nhap, trong do tat ca nhan vién déu co
dugc méi trusng lam viéc an toan va hiéu qua,
khéng bi de doa, quay r&i, phan biét d&i xi va
céac hinh thuc hanh vi khéng phu hgp khac.
Chinh sach luong, thudng, ch& dé phuc Igi cla
Vinpearl dam bao canh tranh, phu hgp véi tiing
vi tri céng viéc, ky nang va trinh dé chuyén
mén cta CBNV nham ghi nhan diung sy déng
gop, két qua cong viéc cua tling ca nhan.

CHUONG 5 (107

Bén canh d¢, Vinpearl t8 chuc va trién khai
nhiéu chuong trinh dao tao theo céc chuc
danh véi cac hinh thuc tryc ti€p va truc tuyén
nhdm mé réng kién thic, nang cao nghiép vu
va tu duy dich vu cho CBNV trong Coéng ty.
Vinpearl cling chu trong xay dung déi ngi céan
b lanh dao ké can, déc biét la nhiing lanh dao
tré tai nang lam nong cét trong tuong lai.

Cong ty lién tuc ra soat va cap nhat cac chinh
sach vé phat trién ngudn nhan luc, dé dam bao
moi thanh vién, bat ké gisi tinh, ddi tudi, trinh
dd déu co dugc nhiing co hdi phat trién ban
than mét cach céng bang nhat.

S6 luong lao déong

Chi tiéu

quan dén ndi dung dugc diéu chinh  nham muc dich bao vé quyén riéng Nam 2023 Tvle N&m 2024 Tyle

trong Quy ché&, déng thai coé thé duge  tu va an toan théng tin cla cac khach

yéu cdu ap dung véi Cac Nha Cung  hang, ngudi lao dong va déi tac cua |- Theo trinh d¢ lao dong

Cap, Ngusi Lién Quan theo ndi dung  Coéng ty. Néi dung chi tiét clia Quy

ducc quy dinh chi tiét trong Quy ché.  ché& dugc ding tai trén website Trén Bai hoc 7 0,5% 82 0,6%

https://www.vinpearl.com

Bén canh do, Cong ty cling ban hanh Dai hoc, Cao dang 5.524 40,8% 6.090 41,2%

Quy dinh vé kiém soat giao dich véi
Trung cép 1179 8,7% 1.330 9,0%
Lao dong phd thong 6761 499% 7.268 49,2%
Il. Theo giéi tinh
Nam 7510 55,5% 8170 55,3%
NU 6.025 44,5% 6.600 44,7%
11l. Theo hgp déng lao déng
Lao dong thusng xuyén 13.469 99,5% 14709 99,6%
Lao dong thaivu 66 0,5% 61 0,4%
Téng cong 13.535 100% 14.770 100%

Thu nhap binh quan thyc linh nam 2024 ctia CBNV cla Coéng ty la

19,9 M




THEO GIOI TINH

THEO HOP BONG LAO BDONG

THEO TRINH DO LAO BONG

Trén Dai hoc
82

A 44T7%

Lao déng
thusng xuyén
14.709

Pai hoc, Cao dang
6.090

Trung cép
1.330
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Chinh sach déi véi

55,3% v ngudi lao déng

Ché doé lam viéc

0,4%

Lao doéng

thai vu , , 2
61 Chinh sach tuyén

dung, dao tao

Lao déng phd théng

7.268
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Vinpearl coi trong ngusi lao déng nhu la tai san quy gia nhat trong hé théng. Cong ty xay dung
moi trudng lam viéc chuyén nghiép, ndng déng, sang tao va nhan van, dong thsi thuc hién
day du cac ché& dé chinh sach ddi véi ngudi lao déng theo dung quy dinh cua phap luat, dam bao
cbéng an viéc lam 8n dinh cho ngudi lao ddng, cai thién thu nhap, quan tam dén déi séng vat chat,
tinh than can bé nhan vién.

Thoi gian lam viéc, nghi ngoi: Céng ty t&
chic lam viéc 44h/tuan déi véi Khéi Van
phong va 48h/tuan déi véi Khéi Van hanh. Khi
c6 yéu ciu dé bdo dam tién dé, chat luong
trong céc hoat déng kinh doanh, dich vy,
Céng ty cé thé yéu cau CBNV lam thém gid
va thuc hién cac ché& do dai ngod théoa dang
cho ngusi lao déng ngoai viéc dam bao
quyén lgi cho ngudi lao dong theo quy dinh
clia phap luat.

CBNV dugc hudng ché& do nghi L&, nghi
phép co hudng nguyén lusng theo dung quy
dinh cula Luat Lao déng.

Véi cam két xdy dung mét moi truéng lam
viéc chuyén nghiép, mét mai nha chung an
toan dé CBNV c6 thé yén tam céng hién,
phat huy téi da nang luc cua ban than, Céong
ty da bd tri van phong lam viéc cho CBNV
réng réi, khang trang. CBNV dugc cép phat
doéng phuc, trang thiét bi lam viéc hién dai,
duoc kiém tra suc khde dinh ky. D8i véi CBNV
truc thudc khéi dich vy, Coéng ty trang bj day
dd phuong tién, thiét bi bdo hé lao déng, vé
sinh lao déng. Cac nguyén téc an toan lao
dong ludén dugce tuan thd nghiém ngéat trong
toan Cong ty.

Muc tiéu tuyén dung clia Cong ty |a thu hat va chao don tat ca nhiing Ung vién dang quan tam tim
ki€m mot méi trusng lam viéc nang dong, téc do, sang tao va hiéu qué - noi mdi cé nhan co thé
tu do sang tao, phat huy t&i da kha nang va kién thuc chuyén moén.

Chinh sach dao tao va phat trién nhan sy la mét trong nhilng céng tac duoc uu tién hang dau
clia Cong ty. V&i muc tiéu la xay dung va phat trién déi ngl nhan su (1) thanh thao vé nghiép vu (2)
chudn muc trong dao duc kinh doanh (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc va (4) nhiét
tinh phuc vu khach hang; Céng ty déa dua ra nhiing chinh sach dao tao phu hgp vdi tung nhan vién
va bd phén.

No6i dung dao tao

Pao tao héi nhap: nhdm gitp nhan vién
mdi nhanh chéng hda nhép véi céng viéc,
van phong va cac phong/ban cé lién quan
sé thuc hién viéc dao tao ban dau giup
nhan vién mai biét vé ndi quy, chinh sach,
co cau t8 chuc, hoat ddéng kinh doanh
clia Cong ty clng nhu nhiing nghiép vu
chuyén mén lién quan.

Pao tao nang cao: Céng ty luén chu trong
vao viéc dao tao chuyén sau cho nhéan vién
dé nang cao kién thuc va trinh dé chuyén
mén, hd tre nhan vién phat trién nghé nghiép
ca nhan ciling nhu tang hiéu qua trong céng
viéc déng thsi phuc vu cho muc tiéu phat
trién bén viing clia Céng ty.

Paotaocanbdlanh dao: nhan thuc duge tdm
quan trong clia can bo lanh dao, Céng ty da
tap trung dao tao chuyén sau vé nghiép vu
nham thuyc hién t&t vai trd clia ngusi quan ly.

Pao tao can bd nguén: cé cac chuong trinh
dao tao can bd nguén dé dam bao luén co
déi ngli nguén day dl nang luc & pham chat
dé& sén sang cho céc vij tri khi cén, giup céng
ty c6 ngudn nhan lyc phu hop dé thyc hién
céc chién lugec mé réng, d8i mai va cai tién.

Pao tao van héa dich vu xuat séc: luén coi
khach hang la trong tdm, do dé céng ty luén
mong mudn mang dén cho khach hang
nhiing v&n hoa, nhiing dich vu xuat sic nhat.
Cac chuong trinh dao tao va thi dua vé van
héa dich vu xuat séc duoc té chuc dinh ky
giup nhan vién hiéu ré va ap dung nhiing
tiéu chuén cao nhat trong cung cép dich
vy, tao ra trai nghiém khach hang tuyét voi.
Cac chuong trinh nay tap trung vao viéc xay
dung tu duy dich vy, thai dé chuyén nghiép
ky nang giao tiép va xu ly tinh huéng dé
nang cao sy hailong va long trung thanh cla
khach hang.
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Hinh thuc dao tao

Pao tao tai ché: trong qua trinh lam viéc,
nhan vién nhiéu kinh nghiém sé huéng dan
céng viéc cho nhan vién mai hay nhan vién
c6 it kinh nghiém hon. Céng viéc nay duge
ti€n hanh thudng xuyén & moi vij tri trong
Cong ty.

Pao tao ndi bd: Cong ty thusng xuyén té
chuc céac chuong trinh huéan luyén chuyén
sau vé ky nang chuyén mén va cac ky nang
mém dé hé tro cho dinh huéng va su phat
trién nghé& nghiép clia mbi nhan vién.

Pao tao bén ngoai: can cu vao tung céng
viéc, muc tiéu phat trién va dinh huéng cua
Céng ty, ngudi lao déng sé& duge chon dé
tham gia cac l6p dao tao bén ngoai dé nang
cao kién thuc, trinh dé va nghiép vu.

Hinh thuc dao tao

Trong ndm 2024, Vinpearl da danh t8ng céng
549150 gid dao tao, tusng duosng mébi ca nhan
c6 41,2 gi¢ hoc. Hang tram can bd nguén duge
xay dung 16 trinh hoc tap bai ban, hang chuc
hoc vién xuat sic da duoc bd nhiém sau cac
chuong trinh dao tao phat trién. 100% can bé
lanh dao trd thanh nha dao tao, céng hién tri
thuc, kinh nghiém véi hon 700 bé tai liéu, 5.337
cau hoi kiém tra, 29.929 gid dao tao tryc ti€p va
hang nghin gi® kém cép huéng dan trong céng
viéc, qua dy an. Cau lac bd Tuyén tré - NextGen
cling dugc ra méat nh&dm tim kiém va phat trién
tai nang tré Vinpearl.
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Pao tao chéo: cac can bd nguén duge cl di
dao tao chéo tai cac co sé khac dé co co hoi
duoc dao tao bdi cac can bd lanh dao khac
véi céc loai hinh céng viéc khac va co thém
cac kinh nghiém lam viéc md&i mé, dugce lam
céc cong viéc thach thuc hon.

Pao tao thong qua du an: thong qua viéc lam
céac du an khac véi cac cong viéc hang ngay,
nhan vién dugc hoc thém céac ky nang, kién
thic méi, dugc thoat ra khoi vung an toan dé
nang cao ky nang nghé.

Pao tao thong qua study tour: hang nédm
céng ty cé cac chuong trinh hoc tap va trai
nghiém thuc thé cho céac can bé lanh dao tai
nuéc ngoai dé hoc hdi cac méd hinh mdi, ti€p
can kién thuc mét cach sinh déng, thuc tién
tl nhiing mé hinh thanh céng

Nhiing chuong trinh dao tao trong diém trong
nam bao gém: (1) ndng cao nang luc chuyén
mén, phat trién tinh hoa nghé, quan tri nghé
nhu chuong trinh ky su trudng, té trudng
chuyén nghiép, master pearl; (2) huéng tsi van
héa dich vu xuat sic trén co sé xay dung va
phat trién bé ADN dich vu cua tat ca cac chudi
kinh doanh; (3) chu trong phat trién nang luc
Lanh dao , phat trién Can bé ngudn, hudng toi
tao ngudn lanh dao chét lugng cao; (4) husng
t&i chat lugng hiéu qua dao tao, ddm bao cac
ké hoach, cac Chuong trinh dao tao theo dung
ké hoach & c6 nhiing cai tién kip thoi.
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Chinh sach luong,
thudng, phuc Igi

Cong ty da xay dung chinh sach luong, thudng phu hgp véi tung vi tri cong viéc, ki nang va trinh
dé chuyén mén cia CBNV nhdm ghi nhan ding muc néng luc va két qua céng viéc cla tung ca
nhan, déng thoi tao déng luc khuyén khich CBNV phat huy n&ng luc, trach nhiém dé nang cao

nang suat, chat lugng va hiéu qua cong viéc.

Luong, Bdo hiém: Nhdm thu hut nhan tai,
Cong ty c6 chinh sach luong dac biét canh
tranh d&i véi cac nhan sy giodi, cé nhiéu kinh
nghiém trong céac linh vuc lién quan, mét
mat dé gitr chan CBNV lau dai, m&t khac
dé& “chiéu hién dai si”, thu hut nhan lyc gidi
tt nhiéu nguén khac nhau vé lam viéc cho
Céng ty.

Viéc trich nép Bdo hiém xa héi, Bdo hiém
y t&, Bao hiém that nghiép dugc thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
Céng ty con mua thém Bao hiém stic khde
cho toan thé€ CBNV sau khi ky HDLD chinh
thuc 6 thang.

Khen thudng: Céng ty da xay dung va ap
dung chinh sach Khen thuéng theo doé moi
CBNV c6 thanh tich, dong gép vao hiéu qua

hoat déng cua bd phan déu phai dugc ghi
nhan, biéu duong va khen thudng. Chinh
sach Khen thudng véi cac ndi dung va hinh
thuic khen thudng chi tiét da dugc phd bién
i tat ca cac Can b Lanh dao, Can bd quan
ly va toan thé CBNV dé t& chuc thyc hién.

Phuc lgi: Cong ty quan tdm dén quyén lgi va
ddi séng tinh than cho toan thé CBNV. Chinh
sach phuc lgi da dugce xay dung réat chi tiét,
thuéng xuyén dugc Ban Lédnh dao Cong ty
nghién cuu, diéu chinh, b8 sung nhdm duy
tri ch& do phuc lgi cho CBNV & muc cao, qua
do gép phan tao dong luc lam viéc, khich lé
CBNV doéng gép nhiéu hon nlta cho sy phat
trién clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Bao cao tai chinh
hop nhat da ducc
kiém toan

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024
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Bao cdo cua ban
Téng Giam déc

Ban T8ng Giam déc Cong ty C8 phan Vinpearl (goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh béo céo nay cung véi bao céo tai chinh hop nhat cla

Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024.

Héi déng Quan tri, ban Téng Giam déc va Ban kiém soat

Céc thanh vién cta H6i d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam déc va Ban Kiém soat Céng ty trong nam va dén ngay lap bao céo nay gém:

Hoi déng Quan tri

Ban T6ng Giam déc

Ba Nguyén Thu Hang

Chu tich (b6 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Ong Bang Thanh Thay

Chu tich (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Ba Hoang Thi My Hanh

Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Ba Lé Thay Anh

Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Ong Marc Villiers Townsend

Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 n&m 2024)

Ba V& Thi Phuong Thao

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Ba Bao Thuy Van

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Ong Bang Thanh Thay

T8ng Giam déc (b6 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Ong Doerr Juergen Peter

Téng Giam déc (mién nhiém ngay 12 thang 11 nadm 2024)

Ba V& Thi Phuong Thao

Pho T8ng Giam déc

Ong Nguyén Dinh Nga

Giam déc

Ba Vi Thi Kim Huéng

Giam déc tai chinh (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
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Ban Kiém soat

Trach nhiém
cla ban

Téng Giam Déc
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Ba Nguyén Thi Nhu Hoa Trudng Ban Kiém soat (bS8 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Ong Nguyén Trung Lap Trudng Ban Kiém soat (tu ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Ong Nguyén Van Vy Trudng Ban Kiém soat (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Ong Ta Khanh Duy Thanh vién (b8 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Ong Nguyén Ngoc Linh Thanh vién (b3 nhiém ngay 12 thang 11 nam 2024)

Ong Tran Quang Duy Thanh vién (ti ngay 09 thang 3 nam 2024 dé&n ngay 12 thang 11 nam 2024)
Ong Ta Duy Khanh Thanh vién (tu ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang 11 nam 2024)
Ba Tran Thu Huong Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 n&m 2024)

Ba Ngé Thi Thu Huong Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Ban T6ng Giam déc Cong ty co trach nhiém 1ap béao céo tai chinh hgp nhat phan anh mot cach
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cda Céng ty tai ngay 31thang 12 ndm 2024, cling
nhu k&t qué hoat déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc k& toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat. Trong
viéc lap bao céo tai chinh hgp nhat nay, Ban T8ng Giam déc dugc yéu céu phai:

Lua chon cac chinh sach ké& toan thich hop
va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat
quan;

Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach
hop ly va than trong;

Néu ré céc nguyén tic k& toan thich hop co

Lap bao cdo tai chinh hgp nhat trén co sé
hoat déng lién tuc tru trusng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh
doanh; va

Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi
bé mét cach hiu hiéu cho muc dich lap va

trinh bay bao céo tai chinh hop nhat hop ly

dugc tuan thd hay khong, cé nhiing ap d i N .
°C tan thihay khong, co nhting ap cling sai nham han ché rui ro va gian lan.

léch trong y&u céan dugc cong bd va giai thich
trong bao céo tai chinh hop nhat hay khong;

Ban Téng Giam d&c Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sé ké& toan dugc ghi chép mét
cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tai chinh hop nhat clia Céng ty & bat ky théi diém
nao va ddm bao réng bao cao tai chinh hop nhat tuan thi chudn muc ké toan, ché doé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh hop nhat. Ban T8ng Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cla
Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban T6ng Giam déc xac nhan rdng Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao
cdo tai chinh hgp nhat.

a dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Phé Téng Giam déc

Ngay 27 thang 02 nam 2025
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Bao céao kiém toan doc lap

Kinh gi:

Cac cé déng

Héi déng Quan tri va Ban
Téng Giam déc Céng ty C8
phéan Vinpearl

Trach nhiém
cla ban
Téng Giam Déc

Trach nhiém cula
Ki€ém toan vién

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C8 phén Vinpearl (goi
tat |4 “Céng ty”), ducc l1ap ngay 27 thang 02 nam 2025, tu trang 05 dén trang 65, bao gém Bang
can dai ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bao céao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat, Bao cédo luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh k&t thic cung ngay va Ban thuyé&t
minh bao céo tai chinh hgp nhat.

Ban Téng Giam d&c Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo
tai chinh hop nhat ctia Céng ty theo chuan muc ké& toan, ch& dé ké& toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d&€ dam béo cho viéc
l4p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cla chung toéi la dua ra y ki€n vé
bao céo tai chinh hop nhat dya trén két qua
cla cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh
kiém toan theo céac chuan muc kiém toan Viét
Nam. Cac chuén muyc nay yéu cdu chung toi
tuan tha chuadn muc va cac quy dinh vé dao
duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat ducc su dam bao hop
ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhat cla
Cong ty co con sai sot trong y&u hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién cac
thu tuc nhdm thu thap cac bang chung kiém
toan vé cac sé liéu va thuyé&t minh trén bao cao
tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan duoc
lua chon dua trén xét doan cla Kiém toan vién,
bao gém danh gia rdi ro co sai sot trong yéu
trong bao cdo tai chinh hgp nhat do gian lan
hodc nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rui
ro nay, Kiém toan vién da xem xét ki€m soat ndi
bé clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop

ly nhdm thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop
véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nh&m
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toén
cling bao géom danh gia tinh thich hgp cla céac
chinh sach ké& toan dugc ap dung va tinh hop
ly ctia cac udce tinh k& toan cla Ban Téng Giam
d&c cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé
bao céo tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng réng cac bang chung kiém
toan ma chung t6i da thu thap ducgc la day du
va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan cla
chung toi.
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Y kién cla
Kiém toan vién

Van dé khac
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Theo y ki€n cla chung t6i, bdo céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yé&u, tinh hinh tai chinh hgp nhat cda Cong ty tai ngay 31thang 12 nam 2024, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai
chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muyc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

B&o céo tai chinh hgp nhat clia Cong ty cho nadm tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2023 da
dugc kiém toan bdi mot céng ty kiEm toan khac, véi bao céo kiém toan doc lap dé ngay 29 thang
3 nam 2024 dua ra y kién chap nhan toan phan.

Phan Ngoc Anh
Phé Téng Giam déc

Nguyén Khuong Duy
Kiém toan vién

Giay chung nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s& 1101-2023-001-1

Giay ching nhan dang ky hanh nghé kiém
todn s& 5063-2025-001-1
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Bang can doi ké toan hop nhat

Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Mau sé B 01-DN/HN Mau sé B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B& Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
TAI SAN Masé  Thuy&tminh s°T‘:I‘::.' 3;’; SOT::: \';:'S TAI SAN Mass§  Thuy&tminh s°T‘;“e‘:' 3;’; soT::: \';;E
A.  TAISAN NGANHAN 100 25.507.217 13.955.835 B.  TAISANDAIHAN 100 50.975.924 30.116.895
L Tién va cac khoan tuong duong tién 10 5 1.889.379 2.056.552 L Cac khoan phai thu dai han 210 5.148.499 80.540
1 Tién m 889.379 2.055.055 1. Phai thu vé cho vay dai han 215 38 4.879.275 -
2. Céc khoan tuong duong tién n2 1.000.000 1.497 2. Phaithu daihan khac 216 9 269.224 80.540
.  Daututai chinh ngan han 120 6 1.561.352 1.537.107 Il.  Taisancddinh 220 33.100.808 23.473.776
1 Chting khoan kinh doanh 121 1.406.325 1.406.325 1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 13 32.070.092 22.700.478
2. Dautunim git d&n ngay dao han 123 155.027 130.782 - Nguyén gia 222 44.481.428 32.858.410
ll.  Cac khoan phai thu ngén han 130 15.601.105 6.125.353 - Giia tri hao mon Ity ké 223 (12.411.336) (10157.932)
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 7 992.291 1.698.908 2.  Taisan cd dinh thué tai chinh 224 14 287.417 31.098
2. Trdtrudc cho ngudi ban ngan han 132 8 1.246.065 553196 - Nguyén gia 225 346134 346134
3. Phaithuvé cho vay ngén han 135 38 12.464.401 - - Gia tri hao mon Ity ké 226 (68.717) (35.036)
4. Phaithu ngén han khac 136 9 945.756 3944.632 3. Taisancédinhvé hinh 227 15 743.299 462.200
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (47.408) (71.383) - Nguyén gia 228 1.092.752 766.731
IV.  Hangténkho 140 10 5.851.593 3.109.895 - Gié tri hao mon lay k& 229 (349.453) (304.531)
1 Hang tén kho 141 5.851.593 3109.895 ll. B&tdéng san diu tu 230 16 579.546 586.150
V.  Taisanngan hankhac 150 603.788 1126.928 - Nguyén gia 231 787.583 762.543
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 1 176.640 145.627 - Gia tri hao mon lay k& 232 (208.037) (176.393)
2. Thué gia tri gia ting dugc khau tris 152 348.530 902.370 IV.  Taisandé dang daihan 240 7 5.029.426 3.993.457
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nusc 153 12 78.618 78931 1. Chi phi xéy dung co ban dé dang 242 5.029.426 3.993.457
V.  Dau tu tai chinh dai han 250 6 1.365.834 1.241.713
1. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 1.365.834 1.241.713
VI.  Taisan daihan khac 260 5.751.811 741.259
1. Chi phi tra trudc dai han 261 1 694.319 703.050
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 18 134940 38.209
3. Loithé& thuong mai 269 19 4922552 -

TANG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 76.483.141 44.072.730
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Bang can doi ké toan hop nhat

Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Mau sé B 01-DN/HN Mau sé B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia B6 Tai chinh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh
PP 5 A P S$6 cudi nam S& dau nam = x 5 A P S$6 cudi nam S6 dau nam
NGUON VON Ma sé Thuyét minh Triéu VND Triéu VND NGUON VON Masé Thuyét minh Triéu VND Triéu VND
C. NOPHAITRA 300 44.999.176 30.755.907 D. VONCHU SO HUU 400 31.483.965 13.316.823
I N¢ ngén han 310 30.403.183 23.395.359 I Vén chu sé hiru 410 27 31.483.965 13.316.823
1. Phai trd ngusi ban ngén han 3 20 3.202.092 1.782.919 1. Vén gép cua chu sé hiu 41 17.232.122 15.041.382
2. Ngus&i mua tra tién trudc ngan han 312 21 13.573.064 443.673 - C8 phi€u phé théng c6 quyén biéu quyét 4Ma 17.232.122 15.041.382
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 12 2.186.006 491178 2. Thang du vén c8 phén 412 11.389.128 (2.037138)
4, Phai tra ngudi lao doéng 314 1.693 4.655 3. Quy dau tu phat trién 418 2177 2177
5. Chi phi phai trd ngén han 315 22 2.647.691 2.661.455 4, Quy khac thuéc vén chii so hitu 420 (213.406) (213.406)
6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 23 124943 878.397 5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 3.071173 521.449
7. Phai trd ngan han khac 319 24 5.207.051 2.394.873 - L:?I r:\huein Sjau thgg ?hua pr’lan phéi/ 421 521.449 (149.203)
(L&) Ity k& d&n cudi nam trudc
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 25 3.459.311 13.856.491
- Lgi nhuan sau thué chua phan ph&i ndm nay 421b 2.549.724 670.652
9. Dy phong phai tra ngén han 321 26 - 880.437
6. Loi ich ctia ¢8 déng khéng kiém soat 429 277 2.359
10. Quy khen thudng, phuc Igi 322 1.332 1.281 . - N .
Tl.ol.r(‘)(—gac(:)gffo : GUON VON 440 76.483.141 44.072.730
1. No dai han 330 14.595.993 7.360.548 (440=
1. Doanh thu chua thuyc hién dai han 336 23 478.251 1.755.120
2. Phai tra dai han khac 337 24 3.652.041 3.489.362
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 25 9.414.227 91.600 / <
V8% e
4, Thué& thu nhap hoan lai phai tra 341 18 1.051.474 25.656 /L =i
5. Du phong phai tra dai han 342 26 - 1.998.810

Nguyén Thac Manh Db My Huong
Ngusi lap biéu K& toan trudng Phé Téng Giam déc
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Bao cao két qua hoat dong Bao céo luu chuyén tién té
kinh doanh hop nhat hop nhat

Méu s B 03-DN/HN M4u sé B 03-DN/HN

Cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 nam 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
PR R J— Nam nay Nam truéc PR s Nam nay Nam truée
CHITIEU Ma sé Thuyét minh Triéu VND Triéu VND CHITIEVU Ma sé Triéu VND Triéu VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu o1 30 14.388.176 9.265.281 I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 12.027 11178 1 Lgi nhuan truéc thué& 01 2.940.254 766.310
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 30 14.376.149 9.254.103 2. Diéu chinh cho cac khoan:
(10=01-02)
Khau hao tai san c8 dinh, bat déng san dau tu va phan bé Igi thé thuong mai 02 3.426.825 2.252.425
4, Gia vén hang ban va dich vu cung céap n 31 11.513.069 11.823.195
< nhuan/(18) a6p v& ban ha A 5o dich Caéc khoan du phong 03 (23.975) (189.855)
5. :',Z;:] (;‘_?]';I (18) gop vé ban hang va cung cap dich vy 20 2.863.080 (2.569.092) -
Lc? cklenh Iec.h Ey gia héi doai do danh gia lai cac khoan muc tién té 04 151702 300.845
) c6 gbc ngoai té
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 33 4.264.321 8.727960
L&i tu hoat dong dau tu 05 (3.965.564) (3.635.781)
7. Chi phi tai chinh 22 34 1.740.331 3.898.466
Chi phi l&i vay 06 1.325.781 3.080.645
- Trong do: Chi phi lai vay 23 1.325.781 3.080.645
. 3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh truéc thay d8i vén luu déng 08 3.855.023 2.574.589
8. Chi phi ban hang 25 35 617.569 604.943
. i . Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.336.928 2.713.328
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 35 1.664.478 912.748
X R o R . Tang, gidm hang tén kho 10 567912 413.543
10. ;3;22;3;;)I;uan tir hoat déng kinh doanh (30=20+(21- 30 3105.023 24271 : : - : :
Téng, glamfac kh,(.)arl phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, thué& thu nhap n 17786.338 (7932.402)
doanh nghiép phai nop)
. Thu nhép khac 31 47.862 m.371
Tang, giam chi phi tra truéc 12 (3.279) 92.707
12. Chi phi khac 32 212.631 87.772
Tang, gidm chung khoan kinh doanh 13 - (4.913.539)
13. (L8)/Igi nhuan khac (40=31-32) 40 (164.769) 23.599
Tién lai vay da tra 14 (1.018.441) (1.986.432)
14. Tong Igi nhuan ké toan truéc thué 2.940.254 766.310 ' .
(50=30+40) Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (115.527) (3.108)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 36 784.069 95.317 Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 22.408.954 (9.041.314)
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghié e R R
16, o et P gniep 52 36 (393.849) 370 Il.  LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
17.  Loinhuansauthuthu nhap doanh nghiép 60 2.550.034 670.623 1. Tién chi mua sém, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 (3.533.336) (1.821.573)
(60=50-51-52)
. . 2. Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 87.694 94.277
Loi nhuan sau thué ciia Cong ty me 61 2.549.724 670.652
) . . o 3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng cuia don vij khac 23 (27.736.834) (28.864.662)
Loi nhuan/(18) sau thué cua c8 déng khong kiém soat 62 310 (29)
. ) . 4, Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng ctia don vi khac 24 10.377.704 21.813.266
18. Lai co ban trén cé phiéu 70 37 1.512 277
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 (16.026.266) (1.050.000)
6. Tién thu héi dau tu vén vao don vi khac 26 373.818 8.455.415
{/ / — 7. Tién thu 1ai cho vay, c& tuc va Igi nhuéan dugc chia 27 181982 220916
(A A
/L /Li/ et Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (36.275.238) (1.152.361)
i,
//
Nguyén Thac Manh Db My Huong

Ngusi lap biéu K& toan trudng Phé Téng Giam déc



126 VINPEARL

Bao céo luu chuyén tién té
hop nhat ...

Cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 nam 2024
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Méu s B 03-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

PO, . a Nam nay Nam truéc
CHITIEU Ma s6 Triéu VND Triéu VND
ll.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Ténthutifphét hanh o6 phi€u, nhan 31 15.617.006 10.000.000
vén gop cla chud sé hiu
Tién tra lai vén gép cho céc chu sé hitu, mua lai ¢8 phiéu clia doanh
2. L - PN 32 (24)
nghiép da phat hanh
3. Tién thu tu di vay 33 14.803.388 79.526.982
4, Tién trd no géc vay 34 (16.719.357) (77.543.959)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 13.701.037 11.982.999
Luu chuyén tién thuan trong nam (50=20+30+40) 50 (165.247) 1.789.324
Ti€n va tuong dudng ti€n dau nam 60 2.056.552 266.048
Anh hudng ctia thay d8i ty gia héi doai quy di ngoai té 61 (1.926) 1180
Tién va tuong duong tién cuéi nam (70=50+60+61) 70 1.889.379 2.056.552
{" -~ g
'y L/V/
f (/Y
A/ ?
Vs
s
Nguyén Thac Manh Db My Huong

Ngusi lap biéu

K& toan trudng

Phé Téng Giam déc

Ngay 27 thang 02 nam 2025
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Thuyét minh bao cao tai chinh

hop nhat

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Cac thuyét minh nay la mét bd phéan hgp thanh va can duge doc déng théi véi bao céo tai chinh hop nhat kém theo

1. Théng tin khai quat

Hinh thuc sé h{iu vén

Nganh nghé kinh
doanh ctia Coéng ty

Chu ky san xuét,
kinh doanh
théng thudng

Céng ty C8 phéan Vinpearl (“Céng ty”) 1a céng ty c¢8 phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Giay
Chung nhan Béang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Khanh Hoa cép
ngay 26 thang 7 nam 2006 va cac gidy chung nhan diéu chinh.

Cong ty co tru s6 chinh dang ky tai Bao Hon Tre, Phusng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.

T6ng s& nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 9.628 ngusi (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 14 13.535 ngudi)

Nganh nghé theo dang ky kinh doanh cuia Céng ty bao gém:

Cung cép dich vu luu trd ngén ngay: Khach Kinh doanh hoat déng vui chai giai tri;
san, biét thu hoac can ho kinh doanh dich vu

A A . . Kinh doanh ban buén va ban 1é thuc phdm va
luu trd ngan ngay, khu sinh thai;

céc loai hinh hang hoéa khac;
D?' Iy’, moi gidi, déu gia hang hoa: Bai ly ban Phat trién va kinh doanh b4t déng san;
vé may bay;

C ap dich ho thué van phong;
Kinh doanh nha hang va céc dich vu an uéng; 1ng c4p clch vif 6ho thus van phong
Cung cép dich vy quan ly bat dong san va
céac dich vu lién quan; va cac hoat déng kinh
doanh khac.

Cung cép dich vu van tai hanh khach duéng
bo va dusng thuy ndi dia;

Hoat ddng kinh doanh chinh ctiia Cong ty va cac cong ty con la cung cédp dich vu luu trd ngén ngay
bao gém hoat dong kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cép va kinh doanh dich vu
vui choi giai tri, du lich It hanh néi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu &m thuc va
thuc hién céc hoat déng dau tu xay dung va kinh doanh cac du an bat dong san.

Déi véi hoat déng chuyén nhuong bat dong san, chu ky san xuét, kinh doanh clia Céng ty va céac
céng ty con dugce thuc hién trong thasi gian trén 12 thang.

Dai voi cac hoat dong khac, chu ky san xuét, kinh doanh théng thusng clia Céng ty va céac cong
ty con dugc thuc hién trong thaéi gian khong qua 12 thang.
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STT Chi nhanh Dia chi

1. Chi nhanh Nha Trang - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") ?iiﬁ Ef‘?énnT}'r\el-’lff:,u\;‘jig'?lzllja:: Nguyén, Thanh phd Nha Trang,

2. Chi nhanh DBa N&ng - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi nhanh Ba Nang") ggT;lg:g?vsigt Zr;fng Hoa Hai, Quan Ng0 Hanh Son, Thanh phd

3 Chi nhanh Quang Nam - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") gﬂ::g ngh\i/icézfgggé Binh Minh, Huyén Thang Binh, Tinh

4 Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") aééi Ej:'; Phudng Bai Chay, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh,

5 Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong?) Zizr\]’ﬁl;é:;]?:;”gh’f'o?\;ys%m:nfhiém' Phusng Béng Hai 2,

6 Chi nhanh Thanh Héa - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoéa") ?ﬁ,ﬂ;;é:hp::gvv;?;g?ién Bién, Thanh phd Thanh Hog,

7 Chi nhanh Can Tho - Céng ty C& phan Vinpearl ("Chi nhanh Céan Tho") iﬁgggf?:gygv?;/ﬁ’aﬁuemg Xuan Khanh, Quén Ninh Kiéu, Thanh

8 Chi nhanh Nghé An - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") alg?\giinh Minh, Phucng Nghi Hai, Thi xa Clia Lo, Tinh Nghé An,

9 Chi nhanh Ha Tinh - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Thén Hoa Binh, Xa Thinh Léc, Huyén Léc Ha, Tinh Ha Tinh, Viét Nam
S& 07, dudng Béng Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes

10 Chi nhanh Ha Néi - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Ha Noi") Riverside, Phuéng Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh ph& Ha Noi,
Viét Nam

n Chi nhanh Kién Giang - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Kién Giang") \K/?éli Eliin?éi’ Xa Ganh Dau, Thanh phé Phu Qudc, Kién Giang,

12 Chi nhanh Quéng Binh - Céng ty C& phan Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") ?il;ﬁrgugss(g;rﬁ:ﬁ/?éﬁm::ﬁucng Bdng Hai, Thanh phé B6ng Hi,

13 Chi nhanh Hué - Céng ty C3 phén Vinpearl ("Chi nhanh Hué") '5I'|?1?1 :;321\_/;22%5:’?2?5:; Nhuan, Thanh phd Hué,
Tang Hadm B2 Va Tang 47 Bén Tang 63, Tang 66 B&n Tang 77, Toa

% Chi nhanh Thanh phé HS Chi Minh - Céng ty C& phén Vinpearl Nha Landmark 81, Khu Dé Thj Vinhomes Central Park, 72’0A‘Du<‘)ng

("Chi nhanh Thanh ph& H& Chi Minh") Dién Bién Phu, Phuéng 22, Quan Binh Thanh, Thanh ph& H6 Chi

Minh, Viét Nam

15 Chinhanh Tay Ninh - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhénh Tay Ninh') ?:7,&%“\’/?;",\“3‘8?““5”' khu ph6 5, Phusng 3, Thanh phd Tay Ninh,
T8 hop TTTM, khach san va nha phé Shop - House, phia Nam céu

16 Chi nhanh Lang Son - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Ky Lua, Phusng Chi Lang, Thanh ph& Lang Son, Tinh Lang Son,
Viét Nam

17 Chinhénh Ha Nam - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhénh Ha Nam’) ﬁ :ff;ﬂﬁlguTf%.ff:!ﬁ:ﬁf%.lfi?iNam Phucng Minh Khai,

18 Chi nhanh Ha Giang - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang") (i) '\I;?é]fl,\l::qubng Tréin Phu, Thanh phé Ha Giang, Tinh Ha Giang,

19 Chi nhanh Béc Ninh - Cong ty C6 phén Vinpearl ("Chi nhanh Béc Ninh") (i) m:ﬁ?h g‘é“‘;”’\ﬂ:f’\‘ngmgiaq Phusng Sust Hoa, Thanh phé Béc

20 Chi nhanh Hung Yén - Céng ty C6 phan Vinpearl ("Chi nhanh Hung Yén") .IF::L?_E:E \S(g': 3:2; ﬁ;er:m City, Xa Nghia Try, Huyén Van Giang,

(i) Céc chi nhanh mdéi dugce thanh lap mdi trong nédm 2024.
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty cé mét hoat ddng kinh doanh chju sy ki€ém soat clia Céng ty va 04 céng ty con (tai ngay 31
thang 12 nam 2023: mét hoat déng kinh doanh chiju sy ki€m soat clia Céng ty va 07 céng ty con).

Chi tiét théng tin clia cac cong ty con nhu sau:

Ty 1& phan s& hiru/

biéu quyét (%)
P N A Noi thanh lap va hoat S6 cudi S6 dau N .
STT Téncéngtycon Ngay thanh lap déng nam nam Hoat déng chinh
Céng ty TNHH Dau tu va Phat . . . X . . . ) ) .
1 trién Du lich Phc An Ngay 20 thang 11 ndm 2018 Thanh phé Ha Noi 99,00% 99,00%  Dich vu du lich, khach san
o CongtyC8phdnVinwonders . iihang4nam2022  Tinh Khanh Hoa 9999%  000% Hoatdongouacéc cong vien vui
Nha Trang (i) choi va céng vién theo chi dé
Céng ty C6 phan Dau tu Thanh ohd
3 va Phat trién khach san Ngay 22 thang 02 ndm 2022 . ‘p ) 99,99% 0,00%  Dich vy luu trid ngén ngay
H H6 Chi Minh
Landmark 81 (i)
Céng ty C8 phan Dau tu va Khéach san, biét thu hoac
4 Phat trién khach san Thanh Ngay 12 thang 5 nam 2022 Tinh Thanh Héa 99,99% 0,00%  can ho kinh doanh dich vy luu tru
Hoa (i) ngan ngay; khu du lich sinh thai
Céng ty C8 phén Vinpearl . . . , X ) . . ’ . .
5 Quéng Binh (ii) Ngay 18 thang 5 nam 2022 Tinh Quang Binh Dich vu du lich, khach san
Céng ty CS8 phén Vinpearl X i “ R RSN . i ) . .
6 Hotel C4n Tho (ii) Ngay 24 thang 5 nam 2022 Thanh phé Can Tho Dich vu du lich, khach san
7 ﬁ;’;g(:)y COphanVinpearl Tay . 50 thang 5nam 2022 Tinh Tay Ninh : - Dichvu du lich, khach san
8 ﬁjg%;y C6 phén Vinpearl Ngay 16 théng 5ndm 2022 Tinh Thita Thién Hué - - Dich vu du lich, khach san
9 ﬁ:r’;g(:}’ COphanVinpearl Ha . o3 thang 5nam 2022 Tinh Ha Nam - - Dichvu du lich, khach san
10 (ClE ) S P 0 W L Ngay 13 thang 5 nam 2022 Tinh Lang Son - - Dichvudulich, khach san

Lang Son (ii)

(i)

(ii)

Tré thanh céng ty con clia Cong ty ti ngay 29 thang 02 nam 2024 (xem Thuyét minh sé 04).

Tinh dén ngay két thic nam tai chinh, cac cong ty con nay da hoan céc tha tuc dé giai thé doanh nghiép va da hoan tra lai phan vén gop/ Ioi nhuan

chua phéan phéi cho Coéng ty

Hoat déng kinh doanh chju su kiém soat clia Cong ty la hoat ddng dau tu, xay dung va khai thac mét sé dy an tai Huyén Phu Quéc,
Tinh Kién Giang theo hop déng hop tac ddu tu duoc ky bdi Céng ty va Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Pha Quéc theo
hinh thic hop déng hop tac kinh doanh phan chia loi nhuan khéng thanh 1ap phap nhan méi. Trong nam, Céng ty da chuyén giao
quyén kiém soat déi véi mét phan cau phan hop tac thude hoat déng kinh doanh nay (xem Thuyét minh sé& 04).
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Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh hop nhat
Sé liéu so sanh la sé liéu clia bao céo tai chinh hop nhat da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 nam 2023.

2. Co sd lap bao cao tai chinh hgp nhat va nam tai chinh

Co s 1ap bao céo tai chinh hgp nhat

Bao céo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay béng Béng
Viét Nam (“VND”), theo nguyén tac gia géc va phu hop chuan
muc ké& toan, ché& do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhat.

Pon vi tién té trong k& toan clia Coéng ty la Béng Viét Nam
(“VND”). Cho muc dich trinh bay bao céo tai chinh hop nhat cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024, céc s liéu
dugc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu Viét
Nam déng. Viéc trinh bay nay khéng anh hudng trong yéu dén
bao cao tai chinh hgp nhat vé tinh hinh tai chinh hop nhat, k&t
qué hoat déng hop nhat cliing nhu tinh hinh luu chuyén tién té

Bao cao tai chinh hgp nhat dugc 1ap trén co sé hop nhat sé liéu
bao céo tai chinh riéng clia Cong ty va bao céo tai chinh cua
céac cong ty con clia Cong ty.

Bao céo tai chinh hgp nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh
hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac
va théng & k& toan dugc chdp nhén chung tai cac nudc khac
ngoai Viét Nam.

hop nhat cdia Coéng ty.

Co s6 lap bao cao
tai chinh hgp nhat

Nam tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo dugc
trinh bay bidng Péng Viét Nam (“VND”), theo
nguyén téc gia géc va phu hgp chudn muc ké
toan, ché& do k& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay b&o céo tai chinh hgp nhat.

Don vj tién té trong k& toan clia Cong ty la
Déng Viet Nam (“WND”). Cho muc dich trinh
bay bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024, cac
s6 liéu dugc lam tron dén hang triéu va trinh
bay theo don vj triéu Viét Nam déng. Viéc trinh
bay nay khéng anh hudng trong y&u dén bao
cdo tai chinh hop nhéat vé tinh hinh tai chinh

hop nhat, két qua hoat dong hop nhat clng
nhu tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cla
Cong ty.

Bao cdo tai chinh hop nhat duoc lap trén co
s6 hop nhat sé liéu bao céo tai chinh riéng clia
Cong ty va bao céo tai chinh cla cac cong ty
con clia Cong ty.

Bdo céo tai chinh hop nhat kém theo khéng
nh&m phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va
tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat theo céac
nguyén tic va théng lé k& toan ducc chap
nhéan chung tai cac nudéc khac ngoai Viét Nam.

N&m tai chinh ctia Céng ty bt dau tu ngay 01thang 01va két thuc vao ngay 31thang 12.
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Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat:

Uéce tinh ké toan

Co sb hop nhat
béao céo tai chinh

Hop nhat kinh doanh

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhéat tuan thu
theo chuan muc k& toan, ch& dé k& toan do-
anh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhéat yéu cadu Ban T6ng Giam déc
phai c6 nhiing udce tinh va gia dinh anh hudng
dén sé liéu bao cao vé céng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém

Béo céo tai chinh hop nhat bao géom bao céo
tai chinh riéng clia Céng ty va bao céo tai chinh
cla céac cong ty va hoat déng do Céng ty kiém
soat (cac cong ty con va hoat déng kinh doanh
chiu sy kiém soat clia Céng ty) ducce 1ap cho
dé&n ngay 31thang 12 hang ndm. Viéc kiém soat
nay dat dugc khi Céng ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia
cac cong ty nhan dau tu nhdm thu dugc Ioi ich
tu hoat déng clia cac coéng ty nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh clia cac céng
ty va hoat déng do Céng ty ki€m soat dugc
mua lai hodc béan di trong ndm dugc trinh
bay trong Bao cao k&t qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat ti ngay mua ho&dc cho dén
ngay ban khoan dau tu & cong ty con va cac
hoat déng do.

Trong truéng hop cén thiét, bao céo tai chinh
clia cac cong ty con va hoat dong do Cong ty
kiém soat duoc diéu chinh dé céac chinh sach

Tai san, cong ng va cong no tiém tang cua
céng ty con duoc xac dinh theo gia tri hop ly
tai ngay mua céng ty con. B4t ky khoan phu
tréi nao gilia gia mua va téng gia tri hop ly
cula tai sadn dugc mua dugce ghi nhan la Igi thé
thuong mai. Bat ky khoan thi€u hut nao gitia
gia mua va téng gia tri hop ly cla tai san dugc
mua dugc ghi nhan vao két qua hoat déng

tang tai ngay lap trinh bay béao céo tai chinh
hop nhat cling nhu céac sé liéu bao céo vé do-
anh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Méc du céc udce tinh ké toan duoc lap bang tat
cé sy hiéu biét cua Ban T6ng Giam déc, s6 thuc
t& phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia
dinh dat ra.

ké toan dugc ap dung tai Cong ty, cac cong
ty con va hoat déng do Céng ty kiém soat |a
giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va s& du gilia cac céng ty
trong cuing tap doan dugc loai bd khi hgp nhat
bao céo tai chinh.

Loi ich clia ¢8 déng khong kiém soat bao gém
gia tri cac loi ich clia c8 déng khéng kiém soat
tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét
xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi
ich clia c8 déng khong kiém soat trong sy bién
déng cla t8ng vén chl s hiu k& ti ngay hop
nhat kinh doanh. Céac khoan 16 phat sinh tai cac
coéng ty va hoat déng do Coéng ty kiém soat
phai dugc phan bé tuong Ung véi phan sé hitu
clia c8 déng khong kiém soat, ké ca trudng
hop s6 16 d6 18n hon phan s hiu clia c8 déng
khéng kiém soat trong tai sadn thudn clia cac
cbéng ty va hoat dong do Céng ty kiém soat.

kinh doanh cua ky k& toan phat sinh hoat
ddéng mua cong ty con.

Loi ich clia ¢8 déng khong kiém soat tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh
trén co sé ty 1& cta c8 déng khong kiém soat
trong téng gié tri hop ly cla tai san, céng no va
céng no tiém tang duoc ghi nhan.
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Hop nhat kinh doanh

lién quan dén

céac hoat déng
kinh doanh dudi su
ki€m soat chung

Loi thé thuong mai

Tién va cac khoan
tuong duong tién
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Hop nhat kinh doanh lién quan dén céac hoat déng kinh doanh dudi su kiém soat chung duoc hach

toan nhu sau:

Tai san va ng phai trd cla cac hoat déng
kinh doanh do Céng ty ki€m soat dugc phan
anh theo gia trj ghi s& tai ngay hop nhét kinh
doanh;

Khéng ghi nhan Igi thé thuong mai hoac lai
giao dich mua gia ré tu viéc hop nhat kinh
doanh;

Khi mat quyén kiém soat tai céng ty con hodc
hoat déng kinh doanh chiju sy kiém soat cla
Cong ty, Céng ty dung ghi nhan tai san va ng
phai trd clda céng ty con hodc hoat dong kinh
doanh chju sy kiém soat clia Céng ty cling nhu
loi ich c8 déng khong kiém soat va cac céu
phan vén chd s hiu khac. Lai hodc 16 phat
sinh tu su kién nay dugc ghi nhan vao béo céo
k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau
khi thodi vén phan Igi ich con lai trong cong ty

Loi thé thuong mai trén béao céo tai chinh hop
nhat la phan phu trdi gita muc gia phi hop
nhat kinh doanh so véi phén Igi ich clia Céng
ty trong t8ng gié tri hop ly cla tai san, cong no
va cdng no tiém tang cla coéng ty con, cdng
ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh
tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Lgi thé
thuong mai dugc phan b8 theo phuong phap
dudng thdng trong thai gian hiiu dung udc tinh
cula lgi thé thuong mai do 1210 nam.

Loi thé thuong mai cé dugce tu viéc mua codng
ty lién k&t va co so kinh doanh déng kiém soat

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat phan anh cac két quad cua cac hoat
déng kinh doanh do Céng ty kiém soat ké tu
ngay hop nhat kinh doanh.

con hodc hoat déng kinh doanh chiju su kiém
soat cla Cong ty trude dé (néu co) dugc ghi
nhéan gia tri ghi s& con lai clia khodn dau tu trén
bdo céo tai chinh hgp nhéat sau khi duge diéu
chinh theo ty lé tuong Ung cho nhiing thay
d&i trong vén chu sé hiu ké tu ngay mua néu
Céng ty va cac céng ty con van con anh hudng
dang ké trong don vi nhan dau tu, hoc trinh
bay theo gia g6c cua khoan dau tu con lai néu
khéng codn anh huéng dang ké.

dugc tinh vao gia trj ghi s& clia céng ty lién két
va co s6 kinh doanh déng kiém soat. Loi thé
thuong mai tu viéc mua céc céng ty con dugc
trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang
céan dai ké toan hgp nhat.

Khi ban céng ty con, céng ty lién két hodc don
vi gop vén lién doanh, gia tri con lai cia khoan
Igi thé thuong mai chua kh&du hao hét dugc
tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhuong ban
cbéng ty tuong Ung.

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gui ngan hang
khéng ky han, va cac khodn dau tu ngan han cé ky han géc khéng quéa 3 thang, cé kha nang thanh
khoan cao, dé dang chuyén d8i thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.
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Cac khoan dau tu tai chinh

Chung khoan
kinh doanh

Céc khoan dau tu
nadm gill dén ngay
déo han

Cac khoan cho vay

Pau tu vao céng cu
v8n cula don vi khac

No phai thu

Chung khoan kinh doanh la cac khoan chung
khoan ducc Céng ty ndm gill véi muc dich
kinh doanh. Chung khoan kinh doanh dugc ghi
nhan bat dau tu ngay Céng ty cé quyén sé hiu
va dugc xac dinh gia tri ban dau theo gia tri
hop ly clia cac khoan thanh toan tai thdi diém
giao dich phat sinh céng céac chi phi lién quan
dén giao dich mua chuing khoan kinh doanh.

Céc khoan dau tu ndm gitt d&n ngay dao han
bao gém cac khoan dau tu ma Céng ty cody
dinh va kha nang gitt dén ngay dao han. Cac
khoan dau tu ndm gilr dén ngay déo han chi
bao gém cac khoan tién gli ngan hang cé
ky han.

Thu nhap 4i tU cac khodn dau tu ndm gir dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Bao céao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat trén co sé du thu.
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Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu
chung khoan dugc xac dinh theo gia géc tru
cac khoan giam gia chung khoan kinh doanh.

Du phong gidam gia chung khoan kinh doanh
ducc lap khi cé béng chung gié thj trusng cla
chung khoan giam xuéng thap hon gia géc
theo cac quy dinh ké& toan hién hanh.

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han
dugc xac dinh theo gia géc tru di du phong tén
that dau tu ndm gilr dén ngay dao han.

Du phong tén that dau tu ndm gitt dén ngay
dao han dugc trich lap theo cac quy dinh ké
toén hién hanh.

Cac khoan cho vay dugce xac dinh theo gia géc tru di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay clia Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan

hién hanh.

Dau tu vao céng cu v8n cua don vi khac phan
anh céac khoan dau tu céng cu vén nhung Cong
ty khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat
hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugc
dau tu va cac khoan gop vén theo hgp déng
hop tac dau tu.

No phai thu la s6 tién cé thé thu héi clia khach
hang hodc cac dsi tugng khac. No phai thu
dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 tru di céc
khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dugce trich 1ap cho
nhiting khoan phai thu da qua han thanh toan

Khoan dau tu vao céng cu vén cac don vj khac
dugc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan
du phong giam gia dau tu.

tu sadu thang tré 1én, hoac cac khoan phai thu
ma ngudi ngd khé cé kha néng thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay céac khé khan tuong tu.
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Hang tén kho

B4t dong san dé ban
dang xay dung va da
hoan thanh xay dung

Hang ton kho khac

Tai san c¢6 dinh hiiu
hinh va khau hao

Bat dong san dé ban dang xay dung va da hoan
thanh xay dung dugc ghi nhan theo gia thap
hon gitta gia géc va gia tri thuan co thé thuc
hién dugc. Gia géc dugc tinh theo phuong
phap dich danh va bao gém chi phi hinh thanh

Hang téon kho duge xac dinh trén co sé gia thap
hon gitta gia géc va gia tri thuan co thé thuc
hién dugc. Gia géc hang tén kho bao gém chi
phi nguyén vat liéu truc ti€p, chi phi lao déng
truc tiép va chi phi sadn xuat chung, néu co, dé
c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gia géc clia hang tén kho dugc xac
dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Gia tri thuan co6 thé thuc hién dugc ducc xac
dinh bang gia ban uéc tinh trir cac chi phi uéc
tinh dé hoan thanh san phadm cung chi phi tiép
thi, ban hang va phan phgi phat sinh.

DaGi véi hang ton kho thudc bé phan kinh doanh
dich vu khach san du lich va cac dich vu lién

Tai san ¢6 dinh hiu hinh dugc trinh bay theo
nguyén gia tru gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san c& dinh hinh thanh do mua
sdm bao gém gia mua va toan bé cac chi phi
khéac lien quan tryc ti€p dén viéc dua tai san
vao trang thai s8n sang st dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do ty lam,
tu xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi
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quyén s dung dét, chi phi xdy dung lién quan
va chi phi cac khu vuc chung phan bé. Gia tri
thuan coé thé thuc hién dugc duoc xac dinh
béng gia ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh
dé hoan thanh va ban san pham.

quan, Céng ty 4p dung phuong phép kiém ké
dinh ky dé& hach toan hang tén kho. D&i véi cac
hang tén kho khac, Cong ty ap dung phuong
phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang
tén kho.

Du phong gidam gia hang ton kho clda Céng
ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh. Theo do, Céng ty dugc phép trich
lap du phong gidm gia hang tén kho 16i thsi,
hdng, kém pham chét va trong trudng hop gia
gd8c cua hang ton kho cao hon gia tri thuén co
thé& thyc hién dugc tai ngay két thac nién do
ké toan.

san xuat thyc t& phat sinh cong chi phi l13p d&t
va chay thu.

Tai san ¢ dinh hiu hinh duoc kh&au hao theo
phusng phap duéng théng dua trén thai gian
hdu dung udc tinh nhu sau:

S6 nam
Nha cla, vat kién trac 03-50
May méc, thiét bi 03-25
Phuong tién van tai 03-25
Thiét bi van phong 03-10
Cay tréng va vat nudi lau ndm 02-30
Tai san c6 dinh khac 02-20

Céc khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san |4 chénh léch gitra tién thu thuan tu thanh Iy
tai san va gia tri con lai cla tai san va dugce ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh

hop nhat.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Thué tai san
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Mot khoan thué dugce xem |a thué tai chinh khi phan I6n cac quyén Igi va rii ro vé quyén sé hitu tai san duge chuyén sang cho ngusi
di thué. Tat ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat déng.

Cébng ty la bén
cho thué

Cébng ty la bén
di thué

Doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhan
theo phuong phap dusng thing trong sudt
thai gian cho thué. Chi phi truc ti€p ban dau
phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop
dong thué hoat dong duge ghi nhan vao chi
phi trong nam khi phat sinh hodc phan bé

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai
san cla Cong ty theo gia tri hgp ly cla tai san
thué tai thoi diém khdi dau thué tai san hodc
theo gia tri hién tai cda khoan thanh toan tién
thué t&i thi€u, néu gia tri nay thap hon. No phai
trd bén cho thué tuong ting dugc ghi nhan trén
Bang can dai k& toan nhu mét khoan ng phai
trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan
tién thué dugce chia thanh chi phi tai chinh va
khoan phai trd no géc nhdm dam bao ty 1& 15i
suéat dinh ky c& dinh trén sé du ng con lai. Chi
phi thué tai chinh dugc ghi nhan vao két qua
hoat déng kinh doanh, tri khi cac chi phi nay
truc ti€p hinh thanh nén tai san di thué, trong
trudsng hop do sé dugc vén hoa theo chinh
sach ké& toan clia Céng ty vé chi phi di vay.

dan vao chi phi trong suét thai han cho thué
phu hop véiviéc ghi nhan doanh thu cho thué
hoat déng.

M6t khoan thué duge xem la thué hoat déng
khi bén cho thué van dugc hudng phan |6n cac
quyén Igi va phai chiu rli ro vé quyén sé hiu tai
san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan vao
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dusng thing trong sust thai gian
thué. Cac khoan tién nhan dugc hoic phai thu
nham tao diéu kién ky két hop déng thué hoat
doéng cling dugc ghi nhan theo phucng phap
dudng théng trong sudt thai gian thué.

Tai san di thué tai chinh duoc khau hao theo
phusng phap dusng thang trén thai gian hiu
dung udc tinh tuong tu nhu ap dung vaéi tai san
thudc sé hiiu ctia Céng ty

S6 nam
Nha cla va vat kién trac 43
May méc va thiét bj 5

Tai san c6 dinh vo6 hinh va khau hao

Quyén su dung dat

Pham mém may tinh
va céc tai san cé dinh
v6 hinh khac

Tai san cé dinh vé hinh thé hién gia tri quyén st dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia tru
gia tri hao mon luy k&. Quyén st dung dat dusc phan bé theo phusng phap dusng thang dua trén
thsi gian st dung cla 16 dat ti 30 dén 48 nam. D3i voi cac quyén st dung dat vo thsi han, Céng

ty khéng trich hao mon.

Phan mém may tinh va tai sdn c& dinh v hinh khac dugc ghi nhan ban déau theo gia mua va dugce
kh&u hao theo phusng phap dudng thing ti 2 ndm dén 12 nam.
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Bat dong san dau tu

Chi phi xay dung co
ban d& dang

Cac khoan tra truée

Cac khoan du phong
phai tra

Bat dong san dau tu bao gém quyén si dung
dat, nha cua, vat kién truc va cac bat déng san
khac do Céng ty ndm gitt nhdm muc dich thu
Igi tu viéc cho thué. B4t dong san dau tu cho
thué dugc trinh bay theo nguyén gia tru gia tri
hao mon lay ké&. Nguyén gia cla bat dong san
dau tu duge mua bao gém gia mua va céac chi
phi lién quan tryc ti€p nhu phi dich vy tu van
vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong
san dau tu tu xay la gia tri quyét toan cong trinh
ho&c cac chi phi lién quan truc ti€p cla bat
déng san dau tu.

Bat déng san dau tu cho thué dugc khau hao
theo phuong phap dudng thing trén thai gian
hiu dung uéc tinh nhu sau:

S6 ndm
Nha clra va vat kién tric 10 - 48
Quyén st dung dat 10 - 48
Bé&t déng san khac 2-10

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc
vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhéan
theo gia géc bao gém céac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké

Chi phi tra truéc bao gébm céac chi phi thuc té
da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuat kinh doanh cua nhiéu ky
k& toan. Chi phi tra truéc bao gém khoan chi
phi hoa héng thé golf; chi phi sta chia; chi phi
céng cuy, dung cu xuat dung; chi phi hoa héng,
ti€p thi; chi phithué dat tra trudc; tién tra truse
Igi nhuan cam két theo chuong trinh quan ly;
chi phi bao hiém va cac chi phi tra trusc khac.

Chi phi hoa héng thé golf bao gém céc loai chi
phi hoa héng tra cho cac nha cung cép dich vu
mai gisdi ban thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh do-
anh hop nhat theo phuong phap dusng thing
dua trén thai han cla thé golf.

toan clia Céng ty. Viéc tinh khiu hao cua cac
tai san nay dugc ap dung giéng nhu véi cac tai
san khac, bat dau tu khi tai san & vao trang thai
sén sang s dung.

gidy chung nhan quyén st dung dat nhung
khéng du diéu kién ghi nhan tai san cé dinh vo
hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh va
cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc dam
bao cho viéc st dung dat thué tra trudc thé
hién sé tién thué dat da duoc tra trudc. Chi
phi lién quan dén tién thué dat tra truée dugce
phan bé vao Bao céo két qua hoat doéng kinh
doanh hop nhéat theo phuong phap dudng
thang tuong ung véi thai gian thué.

Cac khoan chi phi tra truéc khac bao gém gia
tri cong cu, dung cu xuat dung, tién tra truéc
Isi nhuan cam két theo chuong trinh quan ly,
chi phi bado hiém va chi phi khac. Cac chi phi
nay duoc thanh toan truéc va ducc phan bé

vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
Chi phi lién quan dén thué dat tra truéc bao  nhat, st dung phuong phéap dudng théng theo
gom tién thué dat tra trudce, k& ca khoan lien  cac quy dinh ké& toan hién hanh.
quan dén dat thué ma Coéng ty da nhan ducc

Cac khoan du phong phai tra duge ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu ng hién tai do két qua ti mot
sy kién da xay ra, va Céng ty co kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugce
xac dinh trén co sé ude tinh clia Ban T6ng Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét d& thanh toan
nghia vu ng nay tai ngay két thuc nam tai chinh.
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Tro cép thoi viéc
phai tra

Trai phi€u phat hanh

Doanh thu chua
thuc hién

Doanh thu dich vu

Tro cép thoéi viéc cho nhan vién dugc trich
trudc vao cudi mébi ky bao cdo cho toan bo
ngudi lao déng da lam viéc tai Coéng ty tu du 12
thang tré 1én. Thai gian lam viéc dé tinh tro cap
théi viéc 1a t8ng thsi gian ngusi lao dong da
lam viéc thyc té cho ngusi st dung lao déng
tru di théi gian ngusi lao dong da tham gia bao
hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat
va thai gian lam viéc da duge ngudi st dung lao
dong chi tra trg cép thoi viéc. Muc trich cho
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mé&i ndm lam viéc bang mét nira mic luong
binh quéan thang theo Luat Lao dong, Luat Bao
hiém x& hoi va cac vén ban huéng dan cé lién
quan. Muc luong binh quan thang dé tinh trg
cap thoi viéc sé ducc diéu chinh vao cudi méi
ky bao céo theo muc luong binh quan cda sau
thang gén nhat tinh dén thai diém lap bao céo
tai chinh. Tang hay gidm cua khoan trich truéc
nay sé dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh.

Cong ty phat hanh trai phi€u thuésng cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi s8 cua trai phiéu thusng dugc phan anh trén co sé thuan bang tri gia trai phiéu theo
ménh gia tru (-) Chi&t khau trai phiéu céng (+) Phu tréi trai phiéu.

Céng ty theo dbi chiét khau va phu troi cho tung loai trai phi€u phat hanh va tinh hinh phan bé
tung khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh

hodc v8n hoa theo tung ky, cu thé:

Chiét khau trai phiéu dugc phan bé dan dé
tinh vao chi phi di vay tung ky trong suét thai

han cla trai phiéu;

Phu tréi trai phiéu duoc phan b8 dan dé
giam tru chi phi di vay tung ky trong su6t thsi
han cUa trai phiéu.

Viéc phan b8 khoan chiét khau hodc phu tréi cé thé st dung phuong phap dusng thang. Khoan
chiét khau hodc phu trdi phan b déu trong suét ky han cla trai phiéu.

Doanh thu chua thuc hién la khoan doanh thu
nhan trudce lién quan dén mét hay nhiéu ky k&
toan cho hang hoa hay dich vu bao gém phi
dich vu quéan ly bat dong san, dich vu khach
san, vui chai va phi thuéng nién chua ducc
cung cép hodc chuyén giao. Céng ty ghi nhan
cac khoan doanh thu chua thuc hién tuong ting
v&i phan nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién

trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan do-
anh thu duoc thda man, doanh thu chua thuc
hién sé& dugc ghi nhan vao Bao cao két qua kinh
doanh trong nam tuong Ung véi phan thda mén
diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi k&t qua cua giao dich do dugce
xac dinh mot cach dang tin cay. Trudng hgp giao dich vé cung cédp dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhan trong ndm theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla
Bang céan dai k& toan cla ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi thoa
maén tat ca bén (4) diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong d&i chac chan;

. C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té& tur giao dich cung cép dich vu do;

. Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cta bang can dai k& toan hgp nhéat; va

. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

00 oo
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Doanh thu ban hang

Doanh thu ban béat
déng san

Doanh thu cho thué
bat dong san

Thu nhap, chi phi tu
hop déng hop tac
kinh doanh,

hop déng hop tac
dau tu trong do
Céng ty ducc chia
sé loi nhuéan trudc
hodc sau thué

Thu nhap, chi phi
tt hgp déng hop
tac dau tu trong do
Céng ty thuc hién
khai thac hoat déong
kinh doanh

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai thoa méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

a. Coéngty da chuyén giao phan 16n rdiro va Igi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang
hoa cho ngusi mua;

b. Céng ty khéng cdn ndm gilt quyén quan ly hang héa nhu ngusi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

c. Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

. Cong ty sé thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich ban hang; va

e. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

o

Doanh thu ban bat déng san dugc ghi nhan khi déng thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

a. Bat déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngusi mua, Céng ty da chuyén giao rui ro
va loi ich gén lién véi quyén sé hitu bat déng san cho ngusi mua;

b. Cong ty khéng con ndm gitt quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé hitu bat déng san hoac
quyén kiém soat bat déng san;

c. Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén;

. Coéng ty da thu dugce hoéc sé thu dugc Igi ich kinh t& ti giao dich ban bat dong san; va

e. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

o

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhan trén bao céao k&t qua hoat déng kinh doanh hop
nhat theo phuong phap dusng thang dua trén thai han clia hop déng thué.

Thu nhap dugc chia tu Igi nhuéan (khéng bao gém chi phi 13i vay) clia hoat déng kinh doanh bat
déng san theo cac hop dong hop tac kinh doanh, hop déng hop tac dau tu duge ghi nhan la do-
anh thu hoat déng tai chinh trén bao céao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Chi phi bu 16 (khéng bao gém chi phi khau hao va chi phi 1ai vay) va thu nhap cam két ¢& dinh phai
tré cho hoat déng kinh doanh khach san theo cac hop déong hop tac kinh doanh, hop déng hop
tac dau tu dugce ghi nhan la gia vén hang ban va dich vu cung cép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét.

Doanh thu chi phi ti hoat déng kinh doanh vui choi, giai tri dugc ghi nhan la doanh thu, gia vén
hang ban va dich vu cung cép trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat tuong ting voi
phan dugc chia theo thda thuan cla hop déng hop tac dau tu.
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Lai tién gui, 1ai cho
vay va cac khoan
dau tu

Céc khoan giam tru
doanh thu

Ngoai té

Chi phi di vay

Thué&
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Lai tién gi, 1ai cho vay dugc ghi nhan trén co sé dén tich, dugce xac dinh trén sé du céac tai khoan

tién gui, tién cho vay va lai suat ap dung.

Lai tu cac khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai

Cac khoan gidm tru doanh thu la chiét khau
thuong mai phat sinh cung ky tiéu thu san
pham, hang hoa, dich vu dugc diéu chinh giam
doanh thu cua ky phat sinh. Truésng hop san
pham, hang hoa dich vy d4 tiéu thu trong ndm
bao cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét

Cac nghiép vu phat sinh bidng ngoai té dugc
chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh ng-
hiép vu. S6 du cac khoan muc tién té coé géc
ngoai té tai ngay két thiac nién dé ké toan dugce
chuyén déi theo ty gia clia ngan hang thuong

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san
xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru
khi dugc vén hoa theo quy dinh cta Chuén
muc k& toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”.
Theo do, chi phi di vay lién quan truc ti€p dén
viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhiing
tai san can mét thai gian tuong ddi dai dé hoan
thanh dua vao st dung hoac kinh doanh dugc

Thué& thu nhap doanh nghiép thé hién téng
gia tri clia s& thué& phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugce tinh dya trén thu
nhap tinh thué& trong ndm. Thu nhap tinh thué
khac vaéi Igi nhuan truéc thué duge trinh bay
trén bao cao két qua hoat doéng kinh doanh
hop nhat vi thu nhap tinh thué khéng bao gém
céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc
duoc khau tru trong céac ky khac (bao gém ca
I6 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao
gbém céc chi tieéu khéng chiu thué hoac khéng
duoc khau tru.

Thué€ thu nhap hoén lai dugc tinh trén céac
khoan chénh léch gila gia tri ghi s& va co sé
tinh thué& thu nhap cua cac khoan muc tai san
ho&c cong ng trén bao cao tai chinh hgp nhat
va dugce ghi nhan theo phuong phap bang can
déi ké toan. No thué thu nhap hoan lai phai
trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap

khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang
ban bi tra lai, Céng ty ghi gidam doanh thu ghi
nhan trong ndm bao cao néu cac khoan giam
tri doanh thu nay phat sinh truéc thoi diém
phat hanh bao céo tai chinh.

mai nsi Céng ty thudng xuyén co giao dich tai
ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh dugc
hach toan vao Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh.

cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san dé duge dua vao si dung hoadc kinh do-
anh. Cac khoan thu nhap phat sinh tu viéc dau
tu tam thoi cac khoan vay ducc ghi gidm tru
vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. B&i véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san
c8 dinh, bat déng san dau tu, lai vay duge vén
hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chén co du
loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau tru
céac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoén lai duge xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho ky tai san dugc thu
héi hay no phai trd dugc thanh toan. Thué thu
nhap hoén lai dugc ghi nhan vao bao cao két
qua hoat doéng kinh doanh hgp nhat va chi ghi
vao vén chd sé hlu khi khoan thué do co lién
quan dén cac khoan muc ducc ghi thing vao
vén cht sé hu.

Tai san thué& thu nhap hoan lai va ng thué thu
nhap hoan lai phai trd duge bu tri khi Céng
ty c6 quyén hop phap dé bu tru gilia tai san
thué thu nhap hién hanh vsi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap
hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra
lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly bsi cung mét co quan thué va Cong ty
c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
trén co sé thuan.
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Thué (Tiép theo)
Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay d&i theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué& cé tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4, M6t s6 giao dich tai cau truc va tang von trong nam tai chinh

a. Giao dich phat hanh thém cé phi€u va nhan chuyén nhugng cé phéan tai cac céng ty con

Trong nam, Céng ty da phat hanh thém c8 phén riéng 1&€ cho mét s6 nha dau tu xac dinh va theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao déng clia Cong ty (xem Thuyé&t minh s& 27).

Trén co s6 Nghi quyét cta Dai héi déng CS déng sé 01/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 10 thang 01 nam 2024, Nghi quyét clia Hoi
déng Quan tri Cong ty s& 2A[/2024/NQ-HDQT-VP JSC ngay 19 thang 02 nam 2024, da thong qua chd truong vé nhan chuyén nhuong
c8 phéan tai moét s6 céng ty. Tai ngay 23 thang 02 ndm 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da st dung sé tién gép vén thu
duoc ti moét s6 nha ddu tu xac dinh d& thanh toan tién mua c8 phan sé hitu béi cac nha dau tu xac dinh nay tai Céng ty C8 phan Dau
tu va Phat trién Khach san Landmark 81, Céng ty C8 phan D4u tu va Phat trién Khach san Thanh Héa va Céng ty C8 phan Vinwonders
Nha Trang, cu thé nhu sau:

160.546.580 c& phéan, tuong duong 99,99% ty 1& sé hiiu tai Céng ty CS phan Dau tu va Phat trién Khach san Landmark 81;
68.698.000 c& phan, tuong duong 99,99% ty & s& hiiu tai Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Khach san Thanh Hda;
291.875.100 c6 phén, tuong duong 99,99% ty 1& sé hiiu tai Céng ty CS phan Vinwonders Nha Trang.

Tinh dén ngay 29 thang 02 n&m 2024, cac giao dich mua ¢ phan tai cac céng ty con néu trén da dugc hoan tat theo cac diéu khoan
clia cac hop déng chuyén nhugng c8 phan lién quan.

Gia phi hop nhét kinh doanh va gia tri hop ly cla tai san va ng phai tra co6 thé xac dinh dugc cua cac cong ty con tai ngay Coéng ty
n&dm quyén kiém soat cac cong ty con nhu sau:
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Codng ty C8 phan Dau tu va Phat trién

Khach san Landmark 81

Gia tri hop ly tai Céc diéu chinh Gia tri hop ly sau
thsi diém mua giatrihoply diéu chinh
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 57.594 57.594
Phai thu ngén han cta khach hang 17902 17902
Tréa trude cho ngusi ban ngan han 2.480 2.480
Phai thu ngén han khac 110.21m 110.21
Phai thu vé cho vay dai han 81.000 81.000
Hang tén kho 900 900
Chi phi tra truéc ngan han 1764 1764
Thué gia trj gia tang dugc khau tri 383 383
Tai san c6 dinh hiu hinh 3.226.565 (912.313) 2.314.252
Tai san c6 dinh vé hinh 292.435 (82.686) 209.749
Xay dung co ban dé dang 3142 3142
Chi phi tra truéc dai han 5.351 5.351
Phai thu dai han khac 1.598 1.598
No phai trd ngén han (169.465) (169.465)
No phai tra dai han khac (3.830) (3.830)
Thué thu nhap hodn lai phai tra (406.871) 199.000 (207.871)
Tai san va ng phai tra thuan cé thé xac dinh duge 3.221.159 (795.999) 2.425.160
Phan tai san thuan thudéc Céng ty tai thai diém nidm quyén kiém soat 3.221.119 (795.989) 2.425.130
Lai thé thusng mai phat sinh tu viéc mua lai 1.259.624
Gia tri hop ly dugc xac dinh cua gia phi hop nhat kinh doanh 3.684.754
-
ﬂﬂﬁiiw/
Nguyén Thac Manh D6 My Huong

Ngusi lap biéu

K& toan truéng

Phé Téng Giam déc
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Cdng ty C8 phian Vinwonders Nha Trang

Gia tri hop ly tai Céc diéu chinh Gia tri hop ly sau

théi diém mua gia trihop ly diéu chinh

Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Tién va cac khoan tuong duong tién 67960 - 67960
Phai thu ngan han cla khach hang 105.445 - 105.445
Tra truéc cho ngusi ban ngan han 53.647 - 53.647
Phai thu ngan han khac 2.285 - 2285
Hang tén kho 3.350.723 (10.000) 3.340.723
Chi phi tra truéc ngan han 14713 - 14.713
Thué gia tri gia tang dugc khau tru 258.619 - 258.619
Tai san c6 dinh hiu hinh 10.245.196 (3.053.340) 7.191.856
Tai san ¢6 dinh vé hinh 32.438 (9.811) 22.627
Bat déng san dau tu cho thué 35.672 (10.632) 25.040
Xay dung co ban dé dang 1.102.398 (322.217) 780.181
Chi phi tra truéc dai han 21.411 - 21.41M
No phai tra ngén han (3.888.721) - (3.888.721)
Thué thu nhap hoan lai phai tra (1.738.691) 681.200 (1.057.491)
Tai san va no phai tra thuan cé thé xac dinh dugc 9.663.095 (2.724.800) 6.938.295
Phan tai san thuan thudéc Céng ty tai thai di€ém ndm quyén kiém soat 9.663.030 (2.724.782) 6.938.248
Lgi thé thuong mai phat sinh tu viéc mua lai 3.381.081
Gia tri hop ly dugc xac dinh cua gia phi hop nhat kinh doanh 10.319.329
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Coéng ty C8 phan Dau tu va Phat trién
Khach san Thanh Héa

Gia tri hop ly tai Céc diéu chinh Gia tri hop ly sau

thsi diém mua giatrihop ly diéu chinh

Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Tién va céac khoan tuong duong tién 6.894 - 6.894
Phai thu ngdn han clia khach hang 743 - 743
Tra trudc cho ngusi ban ngén han 7 - 7
Phai thu ngan han khac 46.388 - 46.388
Hang tén kho 2.000 - 2.000
Chi phi tra truéc ngan han 212 - 212
Thué gia trj gia tdng dugc khau tris 55.280 - 55.280
Tai san c6 dinh hitu hinh 1.026.142 (249.116) 777.026
Tai san c6 dinh vé hinh 114.858 (27.884) 86974
Chi phi tra truéc dai han 2900 - 2900
No phai trd ngén han (18.368) - (18.368)
No phai tra dai han khac (21158) - (21158)
Thué thu nhap hoan lai phai tra (M12.972) 55.400 (57.572)
Tai san va no phai tra thuan c6 thé xac dinh ducc 1.102.926 (221.600) 881.326
Phan tai san thuan thuéc Céng ty tai thai di€m ndm quyén kiém soat 1.102.894 (221.593) 881.301
Loi thé& thuong mai phat sinh tu viéc mua lai 729.352
Gia tri hop ly duge xac dinh cta gia phi hop nhat kinh doanh 1.610.653

b. Chuyén giao quyén kiém soat tai mét sé hoat déng kinh doanh

Chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh lién quan
téi dy an tai Huyén Phu Qudc, Tinh Kién Giang do Coéng ty Du
lich Phu Quéc lam chd dau tu

Ngay 01 thang 01 n&m 2020, Céng ty ky hop déng hop tac dau
tu véi Coéng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Pha Quéc
(“Cong ty Du lich Phu Quéc”) dé thyc hién hoat déng dau tu, xay
dung va khai thac mét sé duy an tai Huyén Phu Quéc, Tinh Kién
Giang do Céng ty Du lich Phi Quéc lam chl dau tu theo hinh
thuc hop déng hop tac déu tu phan chia Igi nhuan khéng thanh
lap phap nhan méi (“HDHTDT 2020”). Dya trén cac diéu khoan
clia hgp déng, hoat déng hop tac dau tu nay duge xac dinh la
chiu sy kiém soat 100% clia Cong ty.

Ngay 01 thang 01 n&m 2024, Céng ty da ky thda thuan slia d6i
Hop déng Hop tac Kinh doanh (HDHTKD) ba bén véi Cong ty C8
phén Dau tu va Kinh doanh Nam An (“Céng ty Nam An”) va Céng
ty Du lich Phu Quéc lién quan dén dich vu quan ly va cho thué

biét thy bién cho khach hang mua biét thy bién tai cac du an
bat déng san biét thy bién cua Du lich Phu Quéc tai Phu Quéc
(“C&u phan hop tac du an do Céng ty Du lich Pha Quéc lam chu
dau tu”) (“Thoa thuan slra d8i 2024”). Cau phan hop tac nay duoc
bao gém trong hoat déng kinh doanh ma Céng ty kiém soat
theo HDHTDT 2020.

Céc bén sé théng qua hinh thic hop déng hop tac kinh doanh
phéan chia Igi nhuén trusc thué nhu dugc quy dinh trong Thoa
thuan sta d8i nam 2024. Theo dé, Céng ty Nam An sé co toan
quyén ra quyét dinh ddi véi chinh sach kinh doanh, van hanh
Cé&u phén hgp tac du an do Céng ty Du lich Phu Quéc lam chu
dau tu. Dya trén cac diéu khoan cua Thoa thuan siia déi 2024,
Ban T6ng Giam déc Céng ty xac dinh rang Céng ty da chuyén
giao quyén kiém soat déi véi Cau phan hop tac dy an do Céng
ty Du lich Pht Quéc lam chd déu tu va Coéng ty chi dong vai tro
la céng ty quan ly.
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Gi4 tri ghi s& cla tai s&dn va no phai tra clia hoat déng nay tai théi diém chuyén giao quyén kiém soat nhu sau:
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Gia tri ghi nhan tai théi diém chuyén giao quyén
kiém soat hoat déng kinh doanh

Triéu VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 16.279
Phai thu ngan han cla khach hang -
Tra truéc cho ngusi ban ngan han 9.736
Phai thu ngén han khac -
Hang tén kho 19.334
Chi phi tra truéc ngan han 4,292
Thué gia tri gia tang dugc khau tru 17794
Phai thu dai han khac 124
Tai san c6 dinh hitu hinh 46.288
Tai san c6 dinh vé hinh 1.005
Chi phi xay dung co ban dé dang 2.644
Chi phi tra truée dai han 61917
Thué thu nhap hoan lai 68.462
No phai tra ngén han (1.683.634)
Thué va céac khoan phai nép Nha nudc (26.666)
NG phai tra dai han (2182.360)
Tai san va no phai tra thuan c6 thé xac dinh duge da chuyén giao (3.644.785)
Gia tri ng phai tra van thudc nghia vu ciia Céng ty (i) (1.714.743)
Lai tir viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh doanh (Thuyé&t minh sé 33) 1.930.042

i. Phan anh nghia vu phai trd cho giai doan truéc théi diém
chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh cta Cau
phan hgp tac du an do Coéng ty Du lich Phu Quéc lam chi dau
tu cho Céng ty Nam An. Do dé¢, tai ngay 31 thang 12 nam 2024,
Céng ty van coé nghia vu thanh toan khoan phai trd néu trén.

Chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh lién quan téi
du &n biét thy bién tai cac tinh thanh do Céng ty lam ch( dau tu

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Coéng ty da ky thoa thuan Hop
déng Hop tac Kinh doanh (HDHTKD) voéi Cong ty Nam An lién
quan dén kinh doanh dich vu luu trd, du lich va cé quyén
khai thac, st dung, kinh doanh cadu phan Condotel/Biét thy

bién cac dy an do Cong ty la chd dau tu (“Cau phan hop tac
dy an do Céng ty lam chd dau tu”) (“HDHTKD nam 2024").

Cac bén sé thong qua hinh thic hop déng hop tac kinh doanh
phan chia lgi nhuan truéc thué nhu dugc quy dinh trong HDHTKD
nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An sé cé toan quyén ra quyét
dinh d&i vsi chinh sach kinh doanh, van hanh C4u phan hop tac
thudc cac dy an do Cong ty lam chd dau tu. Dya trén cac diéu
khoan clia HPHTKD n&m 2024, Ban Téng Giam d&c Céng ty xac
dinh r&ng Céng ty da chuyén giao quyén kiém soat dsi véi Cau
phan hgp tac du an do Cong ty lam chd dau tu va chi dong vai
tro la cong ty quan ly.
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Gia tri ghi s6 cUa tai san va no phai tra clia hoat déng nay tai thai diém chuyén giao quyén kiém soat nhu sau:

Gia tri ghi nhan tai théi diém chuyén giao quyén
kiém soat hoat déng kinh doanh

Triéu VND
Tién va céac khoan tuong duong tién 12.329
Phai thu ngan han cla khach hang 218.435
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 1.862
Phai thu ngan han khac 1766
Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi (83)
Hang tén kho 16125
Chi phi tra truéc ngan han 10.067
Thué gia tri gia tang dugc khau tru 3.042
Phai thu dai han khac 90
Tai san c6 dinh hitu hinh 223.081
Tai san c6 dinh vé hinh 1.366
Chi phi xay dung co ban dé dang 13.307
Chi phi tra truéc dai han 39771
No phai tra ngan han (2.751.118)
No phai tra dai han (2.292.324)
Tai san va no phai tra thuan cé thé xac dinh dugc da chuyén giao (4.502.284)
Gi4 tri no phai trd van thudc nghia vu ctia Céng ty (i) (3.279.228)
Lai tu viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh (Thuyé&t minh sé 33) 1.223.056

i. Phan anh nghia vy phai tra cho giai doan truéc thai diém chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh ctia C&u phan hop
tac dy an do Céng ty lam chi dau tu cho Céng ty Nam An. Do d9, tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty van cé nghia vu thanh
toan khoan phai tra néu trén.
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5.Tién va cac khoan tuong duong tién

S6 cudinam S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND

Tién mat 10187 48.543
Tién gli ngan hang khéng ky han 874.674 2.002.487
Tién dang chuyén 4.518 4.025
Céc khoan tuong duong tién (i) 1.000.000 1.497
1.889.379 2.056.552

i. Taingay 31thang 12 nam 2024, cac khoan tuong duong tién phan anh cac khoan tién gui tai cac ngan hang thuong mai cé ky han
g8c dudi 3 thang voi lai suat 4,75%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2023: 3,3%/nam).

6. Pau tu tai chinh
S6 cudi nam S& dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Gia gée Du phong Gia tri hop ly Gia géc Du phong Gia trihop ly
a. Chiing khoan kinh doanh 1.406.325 . 3.547.437 1.406.325 . 3.901.743
C8 phisu 1.406.325 - 3.547.437 1.406.325 - 3901743
- C6 phiéu Tap doan Vingroup - Cong 1.406.325 - 3.547.437 1.406.325 - 3901743

ty CP (i)

i. Coéng ty da xac dinh gia tri hop ly cta khodn chiing khoan kinh doanh 1a ¢8 phiéu Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) trén
co s& gia niém yé&t clia c8 phiéu trén san giao dich chuing khoan tai ngay két thic nam tai chinh va sé lugng cé phi€u ma Céng
ty dang ndm git.

S6 cudi nam S$6 dau nam
Giagdc Triéu VND Giagoc Triéu VND

b. Dau tu nédm giir dén ngay déao han
b1) Ngén han 155.027 155.027 130.782 130.782
- Tién gui c6 ky han (ii) 155.027 155.027 130.782 130.782

ii. Tai ngay 31thang 12 nam 2024, dau tu ndm gilr d€n ngay dao han ngan han phan anh cac khoan tién gui tai cac ngan hang thuong
mai c6 ky han géc trén 3 thang va thai han thu héi con lai dudi 12 thang ké tu thoi diém két thic nam tai chinh vai i suat tu 3,7%/
nam dén 5,5%/n&m (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 13i suét tU 4,8%/n&m dén 7,6%/nam). Gia tri hop ly clia cac khoan dau tu dén
ngay déo han xap xi gia trj ghi s8 do tinh chat ngan han ctia cac khoan dau tu nay.
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Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S6 cudi nam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Gia géc Du phong Gia tri hop ly Gia géc Du phong Gia tri hop ly
c. Dau tu vao don vi khac
Gop vén theo hop déng hop tac dau tu 1.365.834 (*) 1.241.713 - (*)
- Tap doan Vingroup - Céng ty CP (iii) 644.492 (*) 689106 - (*)
;rfi)gzgitlz;';\lzili—; DA4u tu va Phat trién Do 381.342 *) 180.000 . *)
- Céng ty C8 phén Vinhomes (iii) 340.00 (*) 372.607 - (*)

iii. Phan anh khoan gop vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh dugc ky véi Tap doan Vingroup - Céng ty CS phén va cac céng
ty con trong Tap doan (“cac dgi tac”) dé thuc hién hoat déng dau tu, xdy dung cac céng trinh khach san tai cac dy an do cac dsi
tac 1a chu dau tu. Theo thda thuan hop déng, cac ddi tac cam k&t chuyén nhuong toan bd cong trinh khach san cung véi quyén
st dung dat gén lién véi cong trinh khach san cho Céng ty khi du diéu kién chuyén giao.

* Céng ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cac hop déng hop tac dau tu nay dé trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat do khéng
c6 gia niém yét trén thi trusng cho céc khoan dau tu nay va khéng cé huéng dan vé dinh gia hop ly. Gia tri clia khoan dau tu nay

c6 thé khac véi gia tri ghi sé.

7. Phai thu ngén han cta khach hang

S6 cudinam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Phai thu ti hoat déng kinh doanh khach san vui choi giai tri va cac dich vu lién quan 513.018 551.142
Phai thu ti hoat déng kinh doanh bat déng san 359.828 1.109.496
Phai thu tir hoat déng khac 19.445 38.270
992.291 1.698.908

Trong dé:
Phai thu khach hang bén lién quan 289.215 306.440

(Chi tiét tai Thuyé&t minh s& 38)
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8. Tra truéc ngusi ban ngén han

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

S$6 cudi nam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Cong ty C8 phan Phat trién va Dau tu Xay dung Vincons 602970 -
Trung tdm Phat trién Quy dat Thanh phd Tuyén Quang 12104 102.312
Khac 530.991 450.884
1.246.065 553.196

Trong dé:
Tra truéc ngan han ngusi ban la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 38) 688.486 76.858

9. Cac khoan phai thu khac
$6 cudinam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
a.Ngén han

Phai thu vé lai cho vay 644.339 -
Phai thu vé chi phi chi hd 39.259 595.199
Phai thu Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc 165.527 165.331
Khac 96.631 3.184.102
945.756 3.944.632

Trong dé:
Phai thu ngan han khac cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 38) 686.337 665.140

b. Dai han
Phai thu vé lai cho vay 183.118 -
Tam ung chi phi giai phédng mat béng 75919 75919
Khac 10.187 4.621
269.224 80.540

Trong dé:
Phai thu dai han khac cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s 38) 184.423 879
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10. Hang t6n kho

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S$6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Gia géc Du phong Gia géc Du phong

B4t déng san dé ban dang xay dung (i) (ii) 4.31.774 - 1.625.952 -
Bat déng san dé ban d4 hoan thanh xay dung (i) 1.392.879 - 1.320.038 -
Nguyén liéu, vat lieu 137.614 - 149909 -
Cong cy, dung cu 7.060 - 9.600 -
Thanh phdm 158 - 84 -
Hang hoa 2108 - 4.312 -
5.851.593 - 3.109.895 -

i. Chu y&u bao gém chi phi xdy dung va céac chi phi chung dugc phan bé khac nhu chi phi st dung dat, chi phi dén bu
va giadi phéng méat béng, chi phi di vay duoc vén héa, chi phi quy hoach va thiét k& va céac chi phi lién quan khac dé phat
trién cac hang muc cén hé, biét thy va cac hang muc bat dong san khac dé ban thudc cac dy an bat déng san cla Céng ty.

ii. Mot phan bat déng san dé ban dang xay dung vaéi gia tri ghi sé 14 2.468.143 triéu VND d& dugce si dung lam tai sdn dam bao
cho hop déng vay clia cac d8i tac doanh nghiép dé€ thanh toan cho hgp déng mua ban dién tich thuong mai va nha & da ky

voi Cong ty.

1. Chi phi tra truée

S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

a.Ngan han
Coéng cu va dung cu 41.057 18.474
Chi phi hoa héng, dich vu 45.312 15.853
Chi phi srta chlra va bao tri 44,023 25.886
Céc khoan khac 46.248 85.414
176.640 145.627

b. Dai han

Chi phi hoa héng thé golf 172921 164101
Chi phi thué dat tra trusc 198.407 147.201
Chi phi sta chtra [6n N3.783 164.340
Coéng cu va dung cu 145.863 174.591
Céc khoan khac 63.345 52.817

694.319 703.050
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) M43u s& B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M43u s& B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
ns by ” 2 V' 2 e 2 e ~ )Y y7 w 2 . e 2 ns ] ~ Ay
12. Thué va cac khoan khac phai thu/ phai nép nha nuéc 13. Tang, giam tai san c¢é dinh hiiu hinh
i X Chuyén giao Nha xuéng Méyméc  Phuongtiéen  Thiétbjvan  C2Ytréngva ) )
Tang do nhan o 12 a o bas A quyén ki€ém vavat s alian L A a2t " vat nuéi Khac Téng
= S6 phai nép S6 phai nép kRt AE o am IR, va thiét bi van tai phong A s
chuyén nhugng L o soat tai mot sé S$6 cudi nam ki€n trac lau nam
R trong nam trong nam A .
céng ty co hoat déng kinh
doanh Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND NGUYEN GIA
a. Cac khoan phai thu $6 du dau nam 22.118.459 8.059.876 980.171 90.821 722,563 886.520 32.858.410
Thu€ thu nhap doanh nghiép 78931 ; ; ’ (313) e Tang trong n&m 12715 36975 23.036 4931 1.488 2.887 82.032
78.931 - - - (313) 78.618 o5 o b
au tu xay dyng co ban 1548973 849576 28.614 631 613 19272 2447679
. 2 R hoan thanh
b. Cac khoan phai tra

Giam do chuyén giao

Thué thu nhap doanh nghiép 93171 : 784.069 (5.527) (413) eI quyén kiém soat tai mot (271.51) (186.083) (95.120) (5.889) 67 (38.389) (597.663)
. R o s6 hoat déng kinh doanh
Thué thu nhap cé nhan 53704 5924 222447 (220.370) (23151) 59.554
Thanh ly (195.010) (165.135) (98.767) (38.557) (1.551) (93142) (592162)
Thué nha thau nudc ngoai 28382 1968 143.223 (141.257) ; 32.316
) ) . e Phan loai lai . 8.313 8.246 . ; 67 ;
Thug nha di&t, phi sit dung va thué dét 3.059 ; 2749.094 (2.750.431) ; 1722 anfoatial (8.313)
Céc loai thué khao 260,068 38 416876 >17767) (182) — $6 du cusi nam 30,272,654 1.235.738 907.755 122.059 875.759 1.067.463 44.481.428
491178 15.681 5.582.851 (3.877.038) (26.666) 2.186.006 GIATRI HAO MON LOY KE
$6 du d&u nim 4.758.792 3.959.080 517.210 64.772 £415.879 442199 10.157.932
Khé&u hao trong n&m 1313135 1101.863 80.098 17468 289181 59.405 2.861150

Giadm do chuyén giao
quyén kiém soat tai mét (116.681) (113.356) (66.323) (5.686) (515) (25.733) (328.294)
s6 hoat déng kinh doanh

Thanh ly (106.755) (109170) (34.924) (5.676) (9.023) (13.904) (279.452)
Phan loai lai - (309) 309 - - - -
S6 du cudi nam 5.848.491 4.838.108 496.370 70.878 695.522 461.967 12.411.336

GIATRI CON LAI

Tai ngay dau nam 17.359.667 4.100.796 462.961 26.049 306.684 444,321 22.700.478

Tai ngay cudinam 24.424.163 6.397.630 411.385 51181 180.237 605.496 32.070.092

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh ctia Cong ty da khau hao hé&t nhung van con st dung tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 14 2117 ty
VND (tai ngay 31thang 12 nam 2023: 1.702 ty VND).

Céng ty da thé chap mot s tai san dé dam bao cho céac khoan vay dai han ti cac ngan hang clia Céng ty va mot s cong ty trong
cung Tap doan Vingroup - Coéng ty CP va mét s6 bén lién quan. Gia tri con lai cla tai san nay tai ngay 31thang 12 ndm 2024 |4 22.520
ty VND (tai ngay 31thang 12 nam 2023: 17.311 ty VND).
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
w (3] . e 2 ns . ~ . ” ol * 2 . e 2 ns ° ~ b
14. Tang, giam tai san c¢6 dinh thué tai chinh 15. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh
Nha clra May méc . Quyén Phan mém . "
va vat kién truc va thiét bi Teng s dung dat may tinh Khac Teng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA NGUYEN GIA
$6 du déu nim 235188 110946 346134 $6 du dau nam 471468 271.806 23.457 766.731
S6 du cudi nam 235.188 110.946 346.134
Tang trong ném - 23.751 66.810 90.561
GIATRI HAO MON LOY KE
Tang do mua cong ty con 300.946 840 17.562 319.348
S$& du ddu nam 8.049 26.987 35.036
Giam do chuyén giao quyén kiém soat tai mét s6 hoat déng kinh doanh - (12.581) - (12.581)
Khau hao trong nam 5.440 18.241 23.681
. . Thanh ly - (10.672) (1105) (M.777)
S6 du cudi nam 13.489 45.228 58.717
GIATRI CON LAI Chuyén sang chi phi tra truéc (59.530) - - (59.530)
Tai ngay dau ndm 227139 83.959 311.098 $6 du cudi nam 712.884 273144 106.724 1.092.752

GIATRI HAO MON LOY KE

Tai ngay cusinam 221.699 65.718 287.417 $& du d&u nam 85.562 210.463 8.506 304.531
R . X . . N . Kh&u hao trong nam 16.746 36925 9174 62.845
Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hop déng thué tai san vsi Tap doan Vingroup - Céng ty CP. Khoan tién thué dugc thanh
toan moét 1an cho toan b thasi gian thué. Giam do chuyén giao quyén kiém soat tai mot s6 hoat déng kinh doanh - (10.210) - (10.210)
Tai ngay 31thang 12 nam 2024, tai san c8 dinh thué tai chinh co gia tri con lai 14 287 ty VND (tai 31thang 12 nam 2023: 311 ty VND) ducc Thanh ly - (6154) (25) (6179)
thé& chap tai ngan hang dé dam bao cho khoan vay hop vén clia Cong ty. ) .
Chuyén sang chi phi tra truéc (1.534) - - (1.534)
S6 du cudi nam 100.774 231.024 17.655 349.453
GIATRI CON LAI
Tai ngay dau nam 385.906 61.343 14.951 462.200
Tai ngay cudi nam 612.110 42,120 89.069 743.299

Nguyén gi4 tai sdn c6 dinh vo hinh clia Cong ty da khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 31thang 12 nam 2024 |4 205 ty VND
(tai ngay 31thang 12 nam 2023: 117 ty VND).
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16. Bat dong san dau tu

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Nha cia va Méymso Tang
vat kién trac va thiét bi
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 du dau nam 594.249 168.294 762.543
Tang do mua cong ty con 25.040 - 25.040
S6 du cudi nam 619.289 168.294 787.583
GIATRI HAO MON LOY KE
S6 du ddu nam 143.288 33.105 176.393
Kh&u hao trong ndm 29.340 2.304 31.644
$6 du cudi nam 172.628 35.409 208.037
GIATRI CON LAI
Tai ngay dau nam 450.961 135.189 586.150
Tai ngay cudi nam 446.661 132.885 579.546

Tai ngay 31thang 12 nam 2024, bat déng san dau tu clia Céng ty
bao gém céac céu phan trung tam thuong mai, nha phé thuong
mai cho thué, ha tdng phé mua sédm va bat dong san cho thué
khac.

Céng ty da th& chap mét s& bat dong san dau tu dé dam bao
cho céac khoan tién vay ti cac ngén hang cia mét bén lién quan.
Gia tri con lai clia tai san nay tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la
23,7 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 |2 0 ty VND).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty da st dung cdu phan
trung tdm thuong mai thuéc du an Vinpearl Empire Condotel
va du an Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh
véi Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Cong ty C8 phan

Vincom Retail (“bén déi tac”), cac cong ty lién két clia Tap doan
Vingroup - Céng ty CP - Cdng ty me cla Cdéng ty, va Cong ty
dugc phan chia mét phan Igi nhuan trudc thué tu hoat déng
kinh doanh bat déng san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chu&n muc ké& toan Viét Nam sé 05 - Bat déng
san dau tu, gia tri hop ly cla bat dong san dau tu tai ngay 31
thang 12 nédm 2024 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién
chua xac dinh dugc gia tri hop ly nay nén gia tri hop ly cta bat
déng san dau tu tai ngay 31thang 12 nam 2024 chua dugce trinh
bay trén Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

17. Chi phi xay dung co ban dé dang

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Nam nay Nam truée
Triéu VND Triéu VND
S6 dau nam 3.993.457 5.007.600
Téng trong nédm 2.716.276 1.859.418
Tang do nhan chuyén nhugng céng ty con (Thuyét minh sé 4a) 783.323
Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat ddng kinh doanh (Thuyé&t minh sé 4b) (15.951)
Chuyén sang tai san ¢6 dinh hiiu hinh (2.447.679) (192.105)
Téng do sap nhap 455995
Xuét chi phi chi hdé du an (2.417.446)
Chuyén sang chi phi tra truéc dai han (71.858)
Giam do tach Céng ty (643.408)
Xéa s6 (4.739)
S6 cudi nam 5.029.426 3.993.457
Chi tiét cac céng trinh xay dung co ban dé dang nhu sau:
Nam nay Nam truéc
Triéu VND Triéu VND
Du an Khu nha & Vinpearl Phu Quy 1.130.514 745.891
Cac dy an khu vui choi giai tri Vinwonders 956.066 611.728
Du &n phét trién ddo Hon Tre 974124 744791
Dy &n san golf 1816 Cén Au 711.030 695.471
Céc du an khac 1.257.692 1.195.576

5.029.426 3.993.457
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18. Thué thu nhap hoan lai

Tai san thué& thu nhap hoan lai

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Thué suat S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Chénh léch tam thai phat sinh tu giao dich chuyé&n nhugng bat déng san 20% 134940 -
Chénh léch tam thai tu viéc danh gia lai gia tri hop ly khi hop nhat hoat dong kinh doanh 20% - 36.475
Chénh léch tam thai tu chi phi ban hang chua duge khau tri trong nam 20% - 1734
Tai san thué& thu nhap hoan lai 134.940 38.209
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Thué suat S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Chénh léch tu viéc danh gia lai gia tri hop ly khi mua céng ty con 20% 1.026.384 -
Chénh léch gia tri quyén sl dung déat xay khach san va biét thu dy an Vinpearl Da Nang 20% 25.090 25.656
Thué thu nhap hoan lai phai tra 1.051.474 25.656
19. Lgi thé thuong mai
 oautivapnan  Congtrcspnan  Cpa N TR o
trién Khach san v";l‘::;::::: trién Khach san Téng cong
Land-mark 81 Thanh Héa
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam - - - -
Tang do mua céng ty con 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
S6 du cudi nam 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
HAO MON
S$6 du ddu nam - - - R
Phan bé trong nam 104969 281.758 60.778 447505
S6 du cudi nam nam 104.969 281.758 60.778 447.505
GIATRI CON LAI
Tai ngay dau nam - - - -
Tai ngay cudi nam 1.154.655 3.099.323 668.574 4.922.552

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 6 (157

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

20. Phai tra ngusi ban ngan han

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S6 cudi nam S& dau nam
Triéu VND Triéu VND
Gi4 tri/ S6 co Gi4 tri/ S6 co

kha nang tra no

kha nang tra no

Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc (*) 1133.335 -

Phai tra cho céac déi tugng khac 2.068.757 1.782.919
3.202.092 1.782.919

Trong dé:

Phai tra ngan han cho ngusi ban la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 38) 291.144 256.826

* Phan anh nghia vy phai tra Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc lién quan téi C&u phan hop tac kinh doanh tai
Huyén Phu Quéc, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phu Quéc lam chl ddu tu cho giai doan trudc thei diém chuyén giao quyén

ki€ém soat cho Céng ty Nam An.

21. Ngusi mua tra tién truéc ngéan han

S$6 cudinam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Ngudi mua tra tién trusc ti hoat déng kinh doanh khach san vui chai giai tri va cac dich vu lién quan 458.862 321727
Ngusi mua tra tién trude ti hoat déng kinh doanh chuyén nhugng bat déng san 13.077.643 85.750
Khac 36.559 36.196
13.573.064 443.673

Trong dé:
Nguéi mua tra tién truéc ngan han la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 38) 1.350 -

Chi tiét theo déi tugng nhu sau:

S6 cudi nam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
D3 tac 1 (i) 6751.898 -
Déi tac 2 (i) 2.620.620 -
Déi tac 3 (i) 2.261.680 -
Déi tac 4 (i) 1.400.925 -
Khac 537941 443.673
13.573.064 443.673

(i) Phan anh cac khoan ngudi mua tra tién truéc phat sinh tir hgp déng mua ban dién tich thuong mai va nha & cta dy an khu nha &

Vinpearl Phu Quy.
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22. Chi phi phai trd ngan han
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

S$6 cudinam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Chi phi hé tro lai suat 1.077.247 -
Chi phi trich truéc cho bat déng san da chuyén nhuong 557.627 59929
Chi phi tién luong trich trudc 310.590 278.348
Chi phi lai vay va lai trai phiéu trich truse 218.397 144.790
Chi phi xay dung 199.082 248.024
Thu nhap cam két phai tra tu chuong trinh quan ly cho thué biét thy, can hé - 1.717963
Chi phi phai tra khac 284.748 212.401
2.647.691 2.661.455
23. Doanh thu chua thuc hién

S$6 cudi nam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

a.Ngén han
Doanh thu nhan truéc ti chuong trinh dich vu quan ly va cho thué biét thy, can ho - 808.609
Doanh thu thé Golf nhan truéc 40.276 47.462
Céc khoan doanh thu chua thyc hién khac 84.667 22.326
124943 878.397

b. Dai han

Doanh thu thé Golf nhan trudc 403963 393.479
Doanh thu cho thué nhéan trusc 73.558 83.218
Doanh thu chua thyc hién khac 730 1.278.423
478.251 1.755.120

24, Phai tra khac

a.Ngén han

CHUONG 6 (159

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S6 cudinam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Phai trda Nam An lién quan t&i hop déng hop tac dau tu 2.221.543 -
Nhan d3t coc chuyén nhuong du an (i) 782759 767.200
Quy bao tri phai tra cho Ban quan ly du an Vinpearl Empire Condotel va Vinpearl Beach Front Condotel 49969 148956
Tién thu tu cac hop déng dat coc, vay v8n va cac hop déng khac lién quan dén cac du an bat déng san 2.108.110 1.119.081
Nhan dat coc theo cac hop déng hop tac dau tu va kinh doanh - 100.000
Cac khoan phai tra, phai nép khac 44,670 259.636
5.207.051 2.394.873

Trong dé:
Phai tra ngan han khac cho céac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 38) 8.000 100.000

i. Day lakhoan nhan dat coc tiu mét dsi tac doanh nghiép dé chuyén nhugng mét du én xay dung co ban dé dang.

b. Dai han

S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Phai tra cong ty C8 phan D4u tu va Phat trién Du lich Phu Quéc (i) 1.766.169 1.766.169
Nhan d3t coc theo cac hop déng hop tac déu tu va kinh doanh (ii) 1.688.151 539.538
Nhan dit coc goép vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh (iii) - 892.686
Phai tra |ai nhan dat coc - 283.810
Céc khoan phai tra, phai nép khac 197721 7159
3.652.041 3.489.362

Trong dé:
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyé&t minh sé 38) 3.217.863 539.538

i. Phan anh céac khoan phai tra lién quan téi hop déng hop tac dau tu nam 2020 dé thuc hién hoat déng dau tu, xdy dung va
khai thac mét s6 duy an tai Huyén Phu Quéc, Tinh Kién Giang do Céng ty C8 phan Dau tu Du lich Phi Quéc lam chl dau tu.

ii. Phan anh cac khoan nhan dit coc tu cac déi tac dé dat coc cho hop déng hop tac dau tu va theo céc thdéa thuan dat coc chuyén

nhugng mét sé dy an xay dung co ban dé dang.

Khoan nhan dat coc ti Céng ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An dé dam bao nghia vu theo théa thuan nguyén tac vé hop

tac kinh doanh dugc ky véi Céng ty trong ndm 2016. Ngay 01 thang 01 nam 2024, Ban T6ng Giam déc Céng ty da ky hop déng hop
tac kinh doanh véi Céng ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An (xem Thuyét minh s6 04) dé thay thé thda thuan nguyén téc noi
trén lién quan dén dich vu quan ly va cho thué biét thy va can ho khach san cho khach hang mua biét thy, can hé khach san tai
cac dy an bat déng san biét thy va can hé khach san cliia Céng ty tai Nha Trang va Da Nang. Cac bén sé théng qua hinh thic hop
déng hop tac kinh doanh phan chia Igi nhuan theo ty I1& dugc quy dinh trong thoa thuan. Khoan dat coc theo thda thuan nguyén
tdc nam 2016 duoc chuyén thanh khodn gép vén ban dau theo hop déng hgp tac kinh doanh ndm 2024.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

25. Vay va trai phiéu phat hanh

S dau nam Trong ndm S6 cudi nam S6 cudi nam
Triéu VND Triéu VND . . Triéu VND
LA JUTRA s T VND 6 7 . 2 1x: S i {
... S&cokhadnang " - Chénh léch ty e 2 r|§}1 = STT Nganhang  Nguyénté SAc dl.l tuong Ky han géc va tra lai Lai suat Hinh thic
Gia tri A Tang Gidm o . Giatri  SGcd kha nang nguyén té dam bao
trd no gia do danh 5 ¥ duong
[ trano
gié lai
. - No géc c6 thé tra 118n hodc nhiéu Ian
Vay ngan han 1.232.801 1.232.801 7.473.849 (5.393.672) (1.667) 3.311.311 3.311.311 dugc thuc hién ngay khi cé giao dich
Ngan hang TMCP chuyén tién/ndp tién mat vao (ghi co) Tai 7 65% dén
N‘g.an‘hang "I'MP.P . B 2375987 (1186.236) B 1189.751 1189.751 Sai Gon - Ha Noi triéu VND 1.189.751 1.189.751 kho?n tflau chi 9,65%/nam (ii), (iii)
Sai Gon - Ha Noi (SHB) clia Coéng ty;
- Tra lai: Binh ky hang thang vao ngay lam
Ngan hang TMCP Phat viéc cudi cung cua thang.
trién Thanh phé 469.767 469.767 1.891.019 (1.368.343) - 992.443 992.443
Phat trién Thanh  triéu VND 992.443 992.443 L NOTNEC NS Hoo NREn ey guy G e (i)
Ngan hang TMCP Ky h& HB Chi Minh - Tra 1ai dinh ky 1thang/lan vao ngay 25. tung khé usc
J 299957 299957 520.208 (301.805) - 518.360 518.360 P nhan no
Thuong Viét Nam AN ne
Ngén hang Malayan Ng?ﬂ?ﬁﬁ g\T/?gfﬁa':f tridu VND 518.360 518.360 -Tréno géo the_"Tl:g"fé:‘Egn"hfh"é:‘-’; 14,5% nam Q)
Banking Berhad - Chi 236.406 236.406 477484 (393.274) (1.667) 318.949 318.949 gVie 9 i
nhéanh Ha Noi An ha
Q Ngén hang Malayan e s s . o) ta
. Banking Berhad - USD  9.882.341 281059 et Eg'n‘za;;‘ig’ el (i)
Ngén hang TMCP Viet 210671 210.671 584.484 (503.347) - 291.808 291.808 Chinhénh Ha Noi '
Nam Thinh Vuong
) ) triéu VND 37.890 37.890 6,5%/nam
g.?,”gNtr‘]’ CT° phén Hon Tam 16.000 16.000 - (16.000) - - - 81 sust duoo
ien Nha lrang Ngan hang TMCP - Tra |ai dinh ky 1thang/lan vao ngay 25; v dinh tran
] s Viét Nam 291.808 291808 - Tra géc khi hét thai han tra no theo khe Y SINN e (i), (i), i)
Cong ty TNHH Tu van Bau Thinh V 5o nha tung khé usc
tu Phat trién Thuong mai - - 480.000 (480.000) - : - inh Vuong Hoe nhan ng. nhén no
Thanh Binh
Cong ty TNHH Dich vy Van Tai ngay 31thang 12 ndm 2024, céc khoan vay dugc bdo dam béng céc tai san nhu sau:
s PR - - 349.667 (349.667) - - -
tai Sinh thai Vinbus
Cong ty C8 phan San xust i. Mot s6 quyén su dung dat dugc nam gill bdi Tap doan Vingroup - Cong ty CP va mét cong ty con khac trong Tap doan;
. . - - 300.000 (300.000) - - -
va Kinh doanh Vinfast
ii. Mot s8 c8 phiéu cia mot sé céng ty con ducc ndm gill bai Tap doan Vingroup - Céng ty CP va mét s& cac cong ty con khac
C4 nhan cho vay sé 01 - - 416.000 (416.000) - - - " N
trong Tap doan.
Cé nhan cho vay s6 02 - - 79.000 (79.000) - - - . . L . ,
iii. Cac khoan vay dugc dam bao bang cam két bao lanh cua Tap doan Vingroup - Céng ty CP.
Vay dai han téi han tra
(dugc trinh bay & phan vay 100.000 100.000 148.000 (100.000) - 148.000 148.000
dai han)
Trai phiéu dén ky han
(dugc trinh bay & phan vay 12.523.690 12.523.690 198.062 (12.721.752) . 5 -
dai han)
13.856.491 13.856.491 7.819.91M (18.215.424) (1.667) 3.459.311 3.459.311
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Don vi tu van phat hanh trai phiéu

Loaitién Nam dao han S$6 cudi nam S$&6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited, Deutsche Bank AG - Chi nhanh USsD 2029
Singapore, Daiwa Capital Markets Hong Kong Limited (iv) 3.706.323
BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and USD 2024
Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore (v) - 10.526.288
Céng ty CS phan Chung khoan Ky Thuong VND 2024 - 1.997.402

S6 dau nam Trong nam S$6 cudi nam
. TrieuVND TrieuVND Triéu VND
... S6cokhdnang s Chénh léch ty s b s
Gia tri ) Giam ) , Gia tri S6 c6 kha nang
tra ng gia do danh A
[, trano
gié lai
Vay dai han 191.600 191.600 5.844.704 (228.600) 48.200 5.855.904 5.855.904
Vay hop vén (i) - - 4.889.704 48.200 4937904 4937904
Ngan hang TMCP DBau tu
va Phét trién Viet Nam 955.000 (37.000) - 918.000 918.000
Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi 191.600 191.600 (191.600) - - -
nhanh Ba Binh
Trai phiéu phat hanh 12.523.690 12.523.690 3.838.235 (12.721.752) 66.150 3.706.323 3.706.323
12.715.290 12.715.290 9.682.939 (12.950.352) 114.350 9.562.227 9.562.227
Trong do:
~Sophaitra 12.623.690 12.623.690 148.000 148.000
trong vong 12 thang
- 86 phai tra trén 12 thang 91.600 91.600 9.414.227 9.414.227

Phan anh khoan vay hop vén theo hop déng ngay 28 thang
5 nam 2024 gilla Cong ty véi cac bén bao gém Ngan hang
Deutsche Bank AG - chi nhanh Singapore, Ngan hang
Maybank International - chi nhanh Labuan, Ngan hang TNHH
Taipei Fubon Commercial, Ngan hang TNHH CTBC - chinhanh
Singapore, Ngan hang TNHH Mizuho va Ngéan hang TNHH
Cathay United vd&i gia tri khoan vay 14 200.000.000 USD. Khoan
vay duoc st dung cho muc dich dé phuc vu san xuat kinh
doanh, c8p vén cho viéc hoan tra trai phi€u hién hiu, thanh
toan lai céng dén va céac chi phi lién quan dén viéc hoan tra
trai phi&u. Lai suat tha ndivéi bién 1ai suat 1a 2,75%/nam, |ai suat
trong n&dm tu 7,57%/n&m dé&n 8,08%/n&m, thoi han vay tu thang
8 nam 2024 t&i thang 11 nam 2027. Khoan vay hop vén dugce
dam bao béng tai san cé dinh 1a mét s6 khach san, san golf
cua Vinpearl (Thuy&t minh s6 13) va bao lanh clia ngan hang.

ii. Khodn vay cua mét Cong ty con cua Cdéng ty tai Ngan

hang Thuong mai C3 phan va Dau tu phat trién (“BIDV”)
theo hop déng tin dung s& 01/2024/18131856/HDTD. vdéi
1&i suat 10,2%/n&m va diéu chinh dinh ky vao ngay 01
thang 01 va 01 thang 7 hang ndm theo nhu thda thuan.
Tai sdn bao dam la toan bd cac coédng trinh trén dat
thuéc du an Coéng vién van hoéa Vinwonders Nha Trang.

iii. Chi tiét cac khoan trai phi€u phat hanh nhu sau:

26. Du phong

iv. Phan anh khoan trai phi€u kém quyén chon nhan cé phiéu

dugc tu van phat hanh bdi The Hongkong and Shanghai
Banking Corporation Limited, Deutsche Bank AG - Chi nhanh
Singapore va Daiwa Capital Markets Hong Kong Limited. Trai
phiéu cé ménh gia 150.000.000 USD, chiu l&i suat c& dinh la
9,5%/n&m, ky han 5 nam, khéng co tai san dam bao va ducc
bao lanh bdi Tap doan Vingroup - Céng ty CP, Céng ty me
clia Cong ty. Céac trai chld c6 quyén hoan déi trai phiéu thanh
c8 phan phé théng clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP tai
bat ky thsi diém nao bat dau tu ngay 30 thang 9 nam 2024
dén thai diém 10 ngay lam viéc truéc khi dao han trai phiéu
vao ngay 20 thang 8 nam 2029. Céc trai chl cé quyén yéu
céu t6 chuc phat hanh mua lai mét phan hodc toan bo trai
phiéu vao ngay 20 thang 8 nam 2027.

iv. Phdn anh khoan trai phi€u kém quyén chon nhan cé

phi€u dugc tu van phat hanh bdi BNP Paribas - Chi nhanh
Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong
and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh
Singapore trong thang 9 nam 2021. Trai phiéu nay khéng co
tai sdn dam bao va chiu lai sudt ndm c& dinh |4 3,25% (nam
trudce: 3,25%) va duge bao lanh boi Tap doan Vingroup - Céng
ty CP - Coéng ty me cla Céng ty. Cac trai chu co quyén
hoan d&i trai phi€u thanh c8 phan phé théng cua Tap doan
Vingroup - Céng ty CP tai bat ky thsi diém nao bt dau tu
ngay 01 thang 11 nam 2021 dén thai diém 10 ngay lam viéc
trude khi dao han trai phi€u vao ngay 21 thang 9 nam 2026.

Theo cac diéu khoan phat hanh, cac trai chl c6 quyén yéu
céu t8 chuc phat hanh mua lai mét phan hodc toan bo trai
phi€u & muc gia bang 103,16% so v&i ménh gia vao ngay 21
thang 9 nam 2024. Khoan trai phi€u da dugc tat toan trude
han trong nam. Khodn phu trdi tusng tng ma Céng ty sé phai
tra cho céc trai chu theo cac diéu khoan trai phi€u dugce ghi
nhan vao tai khoan Chi phi tai chinh (Thuyé&t minh s& 34).

Thué&suat S6cudinam S6 dau nam

2. 2
phal tra Ngén han Dai han Téng céng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

S$6 du dau nam 880.437 1.998.810 2.879.247

Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh (880.437) (1.998.810) (2.879.247)

S$& du cudi nam
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27.Vén chu sé hiru

Thay d8i trong vén chi sé hitu:

s (Lo lay k&)/ I Cé phigu S8 cudinam S8 diu nam
Vén gép cua Thing du Quy dau tu tﬁu.y kh:? Lgi nhuan sau d‘LQI ;(il‘.co 18 N
chu sé hiu vén cé phan phat trién uec chu thué& chua ong khong ongcong Triéu VND Triéu VND
s hiru phan phéi kiém soat
S6& lugng ¢ phiéu dang luu hanh 1.723.212.204 1.504.138.162
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND C8 phiéu phé théng 1723.212.204 1504138162
S6 du dau nam truée 26.525.322 1.381.597 10.994 (213.346) (19.238.848) 4.342 8.470.061
Loi nhuan trong nam 670,652 (29) 670.623 C8 phiéu ph& théng cé ménh gia 10.000 VND/c8 phiéu.
fhhf‘t hanh o6 phén phd 10,000,000 10.000.000 Vén diéu lé Theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép thay d&i lan thi 71 ngay 18 thang 11 nam 2024, vén diéu
on . . R
J |& clia Cong ty 14 17.232.122.040.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, v&n diéu |é d& dugc céac c6
Phat hanh o8 phén phé déng gop du nhu sau:
if:;ng dé nhan sap nhap 200.000 956.000 ) 1155.993
gty
Tach cong ty (21.683940) (4.374.735) (8.817) 19.089.652 (6977.840) Vén c8 phan dé gop
S6 cudindam S$6 dau nam
Thanh ly céng ty con 60) (1.930) (1990)
Triéu VND % Triéu VND %
Khac (24) (24)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 14.735.210 85,51 14.735.210 97,96
$6 du dau nam nay 15.041.382 (2.037.138) 2177 (213.406) 521.449 2.359 13.316.823 Céo 68 déng khéc 2496912 14.49 306172 204
fhh::;?*r;h c8 phén phd 2190.740 13.426.266 15.617.006 17.232.122 100,00  15.041.382 100,00
Ntuzm chuyé&n nhuong 102 102
coéng ty con
' 2 . o 2 ~ ne n Vd
L nhuin trong ném R o ) 550,05 28. Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan
$6 du cudi nam nay 17.232.122 11.389.128 2177 (213.406) 3.071.173 277 31.483.965
Ngoai té cac loai L . U
C6 phiéu S6 cudi nam S& dau ndm
* Tai ngay 10 thang 01 nam 2024, Dai héi déng C8 déng cla Cong ty d& théng qua phuong &an chao ban ¢& phan riéng 1& cho mot USD e 5.514999
s6 nha dau tu xac dinh va theo chuong trinh lya chon cho ngusi lao déng (ESOP) clia Céng ty nhdm tang vén diéu |é theo Nghi
quyét clia Dai hoi déng C8 déng sé 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC va théng qua phuong an st dung vén nhdm bé sung nguén vén KWR 500.000 211.266
dau tu (gép vén, mua c8 phan tai cac céng ty khac, dau tu vao cac du an) va vén luu déng clia Céng ty. Tai ngay 27 thang 02 ndm ey 33,000 20,000
2024, H6i déng Quan tri clia Céng ty da théng qua viéc tang vén diéu 1é theo két qua chao ban thém c8 phan theo Nghi quyét i i
$6 03/2024/NQ-HDQT-VP JSC. Theo dé, tng s6 c& phan chao ban thanh céng 1a 219.074.042 c& phan phé théng, trong dé bao EUR 27.652 4260
g6m 218.847.042 c6 phéan riéng & Céng ty da nhan duoc tién goép vén béng hinh thic chuyén khoan vao tai khodn clia Céng ty
tai ngay 23 thang 02 ndm 2024 va ngay 26 thang 02 ndm 2024 ti mét s6 nha dau tu xac dinh véi gia chao ban theo thda thuan; AUD 450 2840
va 227.000 c8 phan ESOP phat hanh cho ngusi lao déng dép Ung céc tiéu chuén, diéu kién va duoc lya chon mua c& phan theo SGD 20
Quy ché& phat hanh c& phan theo chuong trinh lua chon cho ngusi lao déng véi gia chao ban theo ménh gia. Viéc sir dung nguén
vén thu dugc tu ¢ phan phat hanh cho mét s& nha déu tu xac dinh duoc trinh bay & Thuyét minh s& 04. Ngay 29 thang 02 ndm HKD 800
2024, Cong ty da hoan thanh céac tha tuc tang vén va thay d8i vén diéu 1é theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi THB 4100

1an tha 69 cung ngay.
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29. Bao cao b6 phan theo linh vuc va theo khu vuc dia ly

Bao céo bé phan theo loai hinh kinh doanh

S6 cudi nam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Téng s6 tién thué t6i thiéu trong tuong lai cla
hop déng thué hoat dong tai san khéong
hiy ngang theo céac thai han:
Trong vong mét ndm 92.266 24.297
Trong vong hai dén nam ném 342.018 68.834
Sau ndm nam 3.812.545 1.046.106
4.246.829 1.139.237

Céng ty da ky k&t cac Phu luc clia Hop déng mua ban biét thu/can hé khach san vé viéc cung céap dich vu quan ly va cho thué
biét thy, c&n hd khach san cho khach hang mua biét thy, can hé khach san tai cac dy an bat déng san clia Céng ty. Theo thda
thuan da dugc ky két trong Phu luc hgp déng nay véi khach hang, trong vong 10 nam dau tién déi vai cac biét thy va trong vong
3-5 nam dé&i voéi can hd khach san ké ti ngay ban giao, khach hang ducc chi ddu tu cam két thanh toan phan thu nhap cho thué
t6i thi€u déi véi cac bat dong san nay.

Cam két dau tu

Ngay 14 thang 11 ndm 2024, Céng ty da ky véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP thda thuan nguyén tic s6 14.11/TTNT/VGR-VP vé viéc

chuyé&n nhuong tai san 1a hang muc khach san thudc khéi céng trinh trung tdm thuong mai, khach san va nha & thuong mai shop-
house Ha Giang. Viéc chuyén nhuong sé& dugc hoan tat khi Tap doan Vingroup - Céng ty CP hoan tat dang ky chuyén giao quyén

s6 htu tai san chuyén nhuong.

Kinh doanh
dich vu, khach Kinh doanh
. san du lich, vui chuyén . Téng bd phan A . N
Chitiéu choi giai tri va nhugng bat Khac da bao cao Loal tru Téng cong
cacdich vu déng san
lién quan

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nam nay
Doanh thu thuén vé ban hang va 10.678.865 5.890.169 - 16.569.034 (2192.885) 14.376149
cung cép dich vu
Gia v8n hang ban va dich vu cung cép (9.738.774) (3.967180) - (13.705.954) 2.192.885 (11.513.069)
Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap 940.091 1922989 - 2.863.080 - 2.863.080
dichvu 2 .922. .863. .863.
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 940.091 1.922.989 - 2.863.080 - 2.863.080
Thu nhap thuén khéng phan bé 77174
Loi nhuan thuan truéc thué 2.940.254
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép (390.220)
Lgi nhuan thuan sau thué 2.550.034
Nam truée
zi‘;i”:‘uth” thugin vé ban hang va oung cép 10.456.559 569.452 83.546 10540105 (1.286.002) 9.254103
Gia v8n hang ban va dich vu cung cép (13.241.056) 133.565 (1.7006) (13.109.197) 1.286.002 (11.823.195)
Loi nhuan/(L5) gop vé ban hang va cung (2.784.497) 703.017 81.840 (2.569.092) . (2.569.092)
capdichvu
bil-:::anl(w thufin tithogt dong kinh (2.784.497) 703.017 81.840 (2.569.092) - (2.569.092)
Thu nhap/(Lé) thuan khéng phan bé 3.335.402
Lgi nhuan thuan truéc thué 766.310
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép (95.687)

Loi nhuan thuan sau thué€

670.623
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

Béo cao bo phan theo khu vuc dia ly

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Céng ty thuc hién cung cap dich vu khach san, du lich va vui chai gidi tri va cac hoat déng lién quan trén dia ban khap ca nuéc
théng qua cac céng ty con va cac chi nhanh clia Cong ty. Do do, toan bé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong nam dugc
thyc hién trong lanh thé Viét Nam, Céng ty khéng trinh bay bao céo bé phan theo khu vuc dia ly.

30. Doanh thu
thuan vé ban
hang va cung céap

dich vu

31. Gia voén hang
ban va dich vu

cung cap

$6 cudinam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
:i)::\r;:\tzlucizr: g;r;gt;r;/é cung cép dich vu khach san, du 8.498.007 8.612.283
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 5.890.169 569.452
Doanh thu khac - 83.546
14.388.176 9.265.281
Céc khoan gidm trur doanh thu
Chiét khau thuong mai 12.027 1178
Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu 12.027 1.178
Trong dé:
(Omi et 1 Thuyt i o6 380 G 792102
S$6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
S}:é;i\/g';ihipguaégncv:pdich vu khach san, du lich va vui 7545.889 1.687924
Gi4 vén chuyén nhuong bat dong san 3.967180 133.565
Gia vén khac - 1.706
11.513.069 11.823.195
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

32. Chi phisan
xuat kinh doanh
theo yéu t6

33. Doanh thu
hoat dong

tai chinh

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S6 cudinam S$6 dadu nam
Triéu VND Triéu VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.569.809 1.564.035
Chi phi nhan céng 2.299.835 3.181.276
Chi phi khau hao tai san cé dinh va phan bé Igi thé thuong mai 3.426.825 2.252.425
Chi phi dich vu mua ngoai 3.561.365 6.213.490
Chi phi khac béng tién N8.174 129.660
10.976.008 13.340.886
S$6 cudinam S$6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
L&i tu viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh
doanh (Thuyét minh s6 4b) 3.221.560 2822053
Lai tién gui va cho vay 1.030.222 527.381
Lai chénh léch ty gia 11.069 13.131
Doanh thu phan bé lién quan dén thda thuan cung cap quyén
2 A - 299.549
chon mua cé phi€u
L&i ti chuyén nhuong c6 phan - 5.065.846
Doanh thu tai chinh khac 1.470 -
4.264.321 8.727.960
S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Chi phi di vay va phat hanh trai phi€u 1.325.781 3.080.645
L6 chénh léch ty gia 369.950 305.493
Phan b8 chiét khau - 442124
Chi phi tai chinh khac 44.600 70.204
1.740.331 3.898.466
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

. e ~e 2 ~ ~ ® nr
35. Chi phi 56 cusi nam 56 ddu nam 37. Lai co ban trén c6 phiéu
2 s
quan IY doanh Triéu VND Triéu VND
nghlep va Chl phl Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép S6 cudindm $& dau nam
ban han g Chi phi nhan vién 552.489 766.276 Triéu VND Triéu VND
Chi phi vat liéu quan ly 9.808 21.245 Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cé déng Céng ty me (triéu VND) 2.549.724 670.652
Chi phikhéu hao B 121.838 C8 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam (c8 phisu) 1.686.699.864 2.425.453.373
Chi phi phan bé Igi thé thuong mai 447505 -
Lai co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 1.512 277
Chi phi dich vu mua ngoai 430.655 574134
Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac 104.568 (670.745) C8 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam dugc xac dinh nhu sau:
1.664.478 912.748
Céc khoan chi phi ban hang S&cusinam $6 déu nam
Chi phi nhan vién 136926 160.493 Trigu VND Trigu VND
Chi phi hoa héng 129.464 32.358 C8 phan phd théng d4 phat hanh nam truéc mang sang dau nam nay 1.504.138.162 2.652.532.200
Chi phi dich vu mua ngoai 347737 389.607 s 5 S e .
Anh hudng ctia s6 c6 phén phé théng phat hanh thém trong nam (*) 182.561.702 46.510.989
Chi phi ban hang khac 3.442 22.485
Anh hudng ctia s& ¢8 phan phé thong do tach céng ty - (273.589.816)
617.569 604.943
C8& phié€u phé théng dang luu hanh binh quan trong nam 1.686.699.864 2.425.453.373
* Nhu da trinh bay tai Thuy&t minh s& 27, trong ndm, Céng ty phat hanh thém t8ng céng 219.074.042 c& phiéu riéng Ié cho cac cé
36 Chi hi thué' déng xac dinh va cho ngudi lao déng, théng qua chuong trinh lya chon cho ngusi lao dong (ESOP) clia Céng ty. Do do, sé luong
¢ P $6 cudindm S6 déu nam c8 phiéu phé théng clia Céng ty dang luu hanh binh quan trong n&dm 14 1.686.699.864 ¢ phiéu.
thun hap doanh Triéu VND Triéu VND
nghlep h Ien han h Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chlj)h‘l' thl:lé thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu 782,653 95.317
thué& ky hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cac nam 1416 )
trudce vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay !
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 784.069 95.317
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Phat sinh va hoan nhap céac khoan chénh léch tam thai (393.849) 370
Téng (thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (393.849) 370

Cong ty va cac céng ty con co nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép theo ty I& 20% tinh trén
thu nhap tinh thué&. Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh dugc uéc tinh dua vao
thu nhap chju thué va cé thé cé nhiing diéu chinh tuy thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.



172 VINPEARL BAO CAO THUONG NIEN | 2024 BAO CAO THUONG NIEN | 2024 CHUONG 6 (173

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nadm 2014 cua B Tai chinh

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

38. Nghiép vu va s6 du vai cac bén lién quan

S8 du chu yé&u véi cac bén lién quan tai ngay két thuc nam tai chinh nhu sau:

Méi quan hé N&i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 ddu nam Méi quan hé No&i dung nghiép vu S8 cudinam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Phai thu ngén han ctia khach hang 289.215 306.440 Tap doan Vingroup - Céng ty CP Coéng ty me Tra trude phiquan ly 17.5689 -
Cong ty C8 phan Vinhomes Cong ty trong ciing tap doan  Phai thu vé cung cép dich vu 59109 113.422 \ii?l?\/g TNHH Sén xuét Va Kinh doanh Phan mém Céng ty trong cting Tap doan (T:Irii::/ljc mua hang hoa 690 4865
Cong ty TNHH San Xuat va Kinh Doanh Vinfast Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 42.042 63.941 Cbéng ty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vu . ‘ . . Tra trudc mua hang hoa
Vinfast Cong ty trong cung Tap doan dichvu 224 1.547
Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vu 30979 2.821 . -
. o . N .. N Y Céac bén lién quan khac Cobng ty trong cung Tap doan Tr.a trude mua hang héa 2.230 5.663
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me Phai thu vé cung cép dich vu 30.512 68.375 dichwu
Coéng ty C8 phan Phat trién Thanh phd Xanh Céng ty trong cung Tap doan Phai thu vé cung céap dich vy 29.01 - Phai thu ngén han khac 686.337 665.140
Céng ty C8 phén Vincom Retail Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vu 28947 5.092 Cong ty TNHH Dich vu bdo vé Vincom Céng ty trong cuing Tap doan Phai thu vé ai cho vay 318.438 :
. . . . . . L Céng ty C8 phén Vinpearl Clia Hoi Cobng ty trong cung Tap doan Phai thu chi hé 144.268 58.638
Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu Viét Nam Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vu 24.868 3.864
Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vu A } A ) - X o Cong ty C8 phan Nghién cuu va San xuét Vinsmart Céng ty trong cung Tap doan Phai thu vé 13i cho vay 131.704 -
Vinfast Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 11.072 9.636
Coéng ty TNHH Gido duc va Bao tao VINACADEMY Cobng ty trong cung Tap doan Phai thu vé 13i cho vay 89.086 -
\('li.ong WS LTI O i) Cobng ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 5.805 3.565
RS Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac D3t coc ngén han 2.466 -
VinFast Middle East FZE Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 3.808 - G e e Aees Cong ty trong cting Tap doan sgglnt::nkhac, bat coc 63 10770
ggnMg SR G R T R Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vy 3714 5.609 Tap doan Vingroup - Céng ty CP Céng ty me Phai thu chi hé 30 283.483
VinFast Auto Canada Inc Céng ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 2.807 - CGong ty C6 phan Phat trign GS O Chi Cong ty trong cling Tap doan Phéi thu khéc Ay 33.649
Céng ty C8 phan Vinpearl Cia Hoi Céng ty trong cuing tap doan Phai thu vé cung cap dich vu 2144 2059 Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 Thi Sudi Hoa Bén lién quan khac Lai coc BCC VP Bac Ninh - 21.615
Céng ty TNHH Dich vu bao vé Vincom Coéng ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu 980 - Gong ty G5 phén B4 thi Du lich Gén Gio Céng ty trong cling tép doan Phai thu khac : 255.676
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao VINACADEMY ~ Cong ty trong ciing tap doan  Phai thu vé cung cap dich vu 907 843 Céc bén lién quan khac Cong ty trong ciing Tap doan :gg'nt::nkhac' bétcoc 262 1309
Cong ty C8 phan Quy giai thudng Vinfuture Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vu 522 4,039 Phai thu dai han khac 184.423 879
Quy Thién Tam Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich vu 407 B Coéng ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus Cobng ty trong cung Tap doan Phai thu vé l&i cho vay 152988 -
Cong ty C8 phan Giai phap Nang lugng VinES gg?&gggz labénliénquantl o aihvé cung oap dich vu - 1136 Cong ty C3 phan Nghién ctiu va San xust Vinsmart Coéng ty trong cling Tap doan  Phai thu vé Ii cho vay 27966 -
Cong ty C8 phan Dé thi Du lich Can Gi¢ Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cép dich vu - 16.200 Cong ty C6 phén Vinpearl Clia Ho Cong ty trong ctng Tap doan Phai thu vé ai cho vay 2012 )
Céc bén lien quan khac Céng ty trong cung tap doan Phai thu vé cung cap dich vu 11.581 5.838 Cong ty C8 phén Di chuyén xanh va théng minh GSM  Bén lién quan khac Bat coc dai han 209 10
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 688.486 76.858 Cong ty TNHH Dich vu bao vé Vincom Céng ty trong cung Tap doan Phai thu vé 13i cho vay 152 -
Cong ty C8 phan San xuat va Kinh doanh phan mém R A . . N ..
Coéng ty C8 phan Phat trién va Dau tu Xay dung N R X Tra truéc mua hang hoa VinHMS Cong ty trong cung Tap doan B4t coc dai han 105 -
. Cong ty trong cung Tap doan . 602970 -
VinCons dich vu
Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vu . N . R « .
A 2 A At 4R Na ¢ 2 b > . . ’ ’ : Céng ty trong cung Tap doan Dat coc dai han 991 869
Cong ty C6 phan Phat trién Xay dung Vincons Cong ty trong cting Tap doan Tra truéc mua hang hoa 64783 64783 Vinfast

Windows

dichvu
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nadm 2014 cua B Tai chinh

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Madi quan hé No6i dung nghiép vu S$& cudi nam S$& dau nam Méi quan hé Noi dung nghiép vu S$6 cudi nam S& dau nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Phai thu vé cho vay ngén han (i) 12.464.401 - Céc bén lién quan khac Cong ty trong oting Tap doan PI:1a| tra‘ ngusi bag vé dich vy, 5.071 10392
hang hoa cung cép
Céng ty TNHH Dich vu bao vé Vincom Céng ty trong cuing Tap doan Phai thu vé cho vay 5.668.401 -
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me Phai tra khac 8.000 -
Céng ty C6 phén Vinpearl Clria Hoi Cobng ty trong cung Tap doan Phai thu vé cho vay 3.000.000 -
Cong ty TNHH Gido duc va Bao tao VINACADEMY ~ Cong ty trong ciing Tap doan  Phai thu vé cho vay 2.763.000 - CEIE 3 @9 Pl Nl Cong ty trong oling Tap doan  Phai tré vé nhan dat coc : 100.000
Céng ty C8 phan Nghién cuu va San xuét Vinsmart ~ Céng ty trong cung Tap doan Phai thu vé cho vay 1.033.000 - Phai tra dai han khac 3.217.863 539.538
Phai thu vé ch ai han (i 4.879.27 - an da
Aoy etli Emll 8 s Coéng ty TNHH Van hanh Vin-com Retail Bén lién quan khac Nljan Adat C?C mua 1.335.613 -
bat déng san
Cong ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cho vay 4.311.275 -
Cong ty C8 phan Phat trién Thanh phé Xanh Céng ty trong cling Tap doan Phai tra vé nhan dit coc 844.791 -
Céng ty C6 phan Nghién cuiu va San xuét Vinsmart ~ Cong ty trong cung tap doan Phai thu vé cho vay 320.000 -
Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Thai Son Céng ty trong cung Tap doan Phai tra vé nhan dat coc 303.821 -
Céng ty C6 phan Vinpearl Clia Hoi Cobng ty trong cung tap doan Phai thu vé cho vay 215.000 - s . . o
Cong ty C6 phan Vincom Retail Bén lién quan khac Phai trd vé nhan dat coc 297.224 297.224
Céng ty TNHH Dich vy bao vé Vincom Céng ty trong cung tap doan  Phai thu vé cho vay 33.000 - Cong ty TNHH Van hanh Vin-com Retail Bén lién quan khac Phai tra vé& nhan dt coc 242314 242314
Phi trd ngusi ban ngén han 291144 256.826 Céng ty C8 phén Tap doan Dau tu Viet Nam Bén lién quan khac Phai tra v& nhan dat coc 194100 ;
. P . N . R Phai tra ngusi ban vé dich vy,
Coéng ty C6 phéan Vinhomes Cong ty trong cuing Tap doan hang héa cung cép 87.487 37.615 Nhan ing truéc khach hang 1.350 -
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me P'jal tré ngusi ba’j’ vé dich vy, 86150 149.647 Céc beén lien quan khac Céng ty trong cung Tap doan Khach hang ung truéc 1.350 -
hang hoa cung cép
R FU ) . i , Phai tra ngusi ban vé dich vu
Ci ty TNHH Van hanh V Retail Bén| kh R . o : v 73.743 5970 . 2 . » A I ~ T 2 > o 1xs a o o b A a1 . o
ongy an hani Fincom Fetal eniienquanihae hang héa cung cép i. Phan anh cac khoan cho vay bén lién quan, khéng c6 tai san dam bao véi lai sudt 12%/nadm vaéi thoi han géc 1a 12 - 14 thang ké tu
Céng ty C8 phén Phat trién va Céna ty trong oling Tap doan Phai trd ngusi ban vé dich vy, 22201 i ngay giai ngan mét lan khoan vay.
Dau tu Xay dung VinCons 9ty 9 9 ep hang hoéa cung cép i
Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién i .
D6 thi Sai Béng Bén lién quan khac 6.635 23176
Cong ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus Cong ty trong cuing Tap doan Phal tral ngua bag vé dich vy, 3.766 -
hang hoa cung cép
Qong ty C6 phén Bénh vién Ba khoa Qudéc té Céng ty trong cling Tap doan PI:1a| tra‘ nguoi bag vé dich vy, 2212 5.330
Vinmec hang héa cung cép
. o A A . R . R Phai tra ngusi ban vé dich vy,
Coéng ty C& phéan Vinpearl Clra Hoi Cobng ty trong cung Tap doan hang héa cung cép 1941 -
Céng Ty C6 phéan Giai Phap Cong Nghé Théng Tin . N X R Phai tra ngudi ban vé dich vy,
Va Ha Tang Truyén Dan VINITIS CongtytrongelingTapdoan o1 5a cung cap 1121 124
Céng ty C8 phén Vincom Retail Bén lién quan khac Phal tra‘ ngua bag vé dich vy, 686 -
hang hoa cung cép
N S (9 . . . R . R Phai trad ngudi ban vé dich vy,
Coéng ty C6 phan San Xuat va Kinh Doanh Vinfast Cong ty trong cung Tap doan hang hoa cung cép 131 15.402
Cong ty C8 phan Gidi phap Nang Iugng VinES Khéng con la bén lién quan tu Phai trd ngusi ban vé dich vy, ) 9170

08/6/2024

hang hoéa cung cép
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024
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M4u s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nadm 2014 cua B Tai chinh

Méi quan hé S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Coéng ty me
Mua hang héa va dich vu 16986 13.649
Cung cép dich vu 56.553 109.701
Chi phi chiju tir hgp déng hop tac kinh doanh 57.636 57.352
Thanh ly TSCB 321 1.281
Hoan tra khoan vay - 22196936
Nhén tién vay - 18.363.750
Chi phi lai vay 178.467
gl:éDrgjchuyé’n nhugng c¢8 phan Céng ty CP Kinh doanh Thuong mai i 5730.253
Nhan chuyén nhugng tai san cé dinh thué tai chinh - 339.375
Chuyén nhugng c6 phiéu Céng ty C8 phéan Vinhomes - 5.882.561
Cho vay 19.705.662
Thu héi khoan cho vay - 16.181.542
Thu nhéap tu lai cho vay - 126.221
Chuyén giao géc cho vay sang Céng ty CS phan Thuong mai va Kinh
doanh Ngoc Viét do tach céng ty ) 3.524.120
Tang vén ¢ phan théng qua phat hanh ¢ phan phé thong - 9.695.897
Phi quan ly 143154 163.575
Hoan tra khoan dat coc theo thda thuan cung cép quyén chon mua
¢8 phiéu Coéng ty C8 phan Vinhomes : 5522946
Chuyén nhuong du an xay dung co ban dé dang - 12.528
Coéng ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 3.708 2.577
Mua hang hoa va dich vu 22.838 14.344
Cho vay 13.950.490 3.305.000
Thu héi khoan cho vay 9.639.215 3.305.000
Thu nhap lai vay 312.506 27.871
Vay 349.667 -
Tra géc vay 349.667 -
Chi phi I5i vay 2.843 -
Tang vén c8 phan théng qua phat hanh ¢ phan phé théng - 769
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CHUONG 6 (177

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Méi quan hé S8 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Céng ty Cé phan Vinhomes Coéng ty trong cluing tap doan
Cung cép dich vu 66.139 N4167
Mua hang hoa va dich vu 70.428 59.017
Giao dich ban ¢& phan VMI - 882.000
Chuyén nhugng dy an - 9.791
Chi phi chia sé Igi nhuan tu hgp déng hop tac déu tu - 6.249
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Péng Bén lién quan khac
Mua hang héa va dich vu 32.893 32.321
Cong ty TNHH Giao duc va Pao tao VinAcademy Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 12.690 13984
Mua hang hoéa va dich vu 45 -
Cho vay 2.763.000 -
Thu nhap l&i cho vay 89.086 -
Céng ty c8 phan VIN3s Cong ty trong cung tap doan
Mua hang héa va dich vu 6.544 15.063
Céng ty C8 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast Coéng ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 198.185 307.338
Mua hang héa va dich vu 121 -
Chi phi lai vay 2.07 -
Vay 300.000 -
Tra g&c vay 300.000 -
Lai cho vay - 20.253
Nhan hoan tra géc cho vay - 300.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Mdi quan hé S6 cudi nam S&6 dau nam

Triéu VND Triéu VND

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast

Coéng ty trong cung tap doan

Mua hang héa va dich vu 2727 58.558
Cung cép dich vu 25984 22.267
Cédng ty C8 phan Vinschool Cong ty trong cung tap doan

Mua hang héa va dich vu 544 581
Cung cép dich vu 1.812 9176
Cdng ty C8 phian Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Cong ty trong cung tap doan

Cung cép dich vu 16946 16.986
Mua hang héa va dich vu 24.481 24,692
Céng ty TNHH Dich vu Bao vé Vincom Cong ty trong cung tap doan

Cung cép dich vu 10.274 7.438
Cho vay 8.111.000 -
Thu héi khoan cho vay 2.409.599 -
L&i cho vay 335.413 -
Béan c8 phéan VMI - 18.000
Tang vén c& phan théng qua phat hanh c¢8 phan phé théng - 3.335
Céng ty C3 phan Vincom Retail Bén lién quan khac

Cung cép dich vu 30.742 13.799
Mua hang hoa va dich vu 1125 17.566
Doanh thu chia sé Igi nhuan hop tac déu tu 23.812 13.038
Hoan tra khoan nhan dat coc tu hop tac dau tu - 76132
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac

Mua hang hoa va dich vu N6.471 35.604
Chi phi chia sé doanh thu BCC 65.205 45.223
Doanh thu chia sé Igi nhuan hop tac dau tu 26991 8.378
Cung cép dich vu 11.909 7.340
Thu nhap khac 1935 -
Chi phi khac 55.913 -
Nhan dat coc hop tac dau tu 1.335.613 122.314
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CHUONG 6 (179

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Méi quan hé S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Céng ty C8 phan Tap doan Pau tu Viét Nam Bén lién quan khac
Cung cép dich vu 99.404 107.770
Mua hang hoa va dich vu 22 -
Cdng ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thi Sudi Hoa Bén lién quan khac
Lai dat coc tu hop déng hop tac kinh doanh 20.783 16.200
Cung cép dich vu 85 -
Céng ty C& phéin Gidi phap Niing lugng VinES Khong con [a bén lién quan

tu 08/6/2024
Mua hang hoa va dich vu - 12.322
Nhan khoan vay - 10.210.000
Chi phi l3i vay - 290.490
Cung cép dich vu - 10.220
Thanh toan khoan vay - 10.210.000
Céng ty c8 phan Phat trién Thanh Phé Xanh Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 2.718 201
Nhan khoan vay - 12.860.000
Chi phi lai vay - 281.075
Thanh toan khoan vay - 11.097.000
Chuyén giao géc vay sang Céng ty C8 phan Thuong mai va Kinh doanh
Ngoc Viét do tach coéng ty ) 3.331.000
Céng ty C8 phan Dich vu An ninh mang VINCSS Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 532 3.249
Céng ty Cé phan San xuat va Kinh doanh Phan mém VinHMS Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 1141 1.325
Mua hang héa va dich vu 20.463 44,229
Céng ty Cé phan VinBrain Bén lién quan khac
Cung cép dich vu 793 1.623
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Méi quan hé $6 cudi nam $6 dau nam Méi quan hé $6 cudi nam $6 dau nam
Trigu VND Trigu VND Tridu VND Triéu VND
y ThiénTa Bén lié kha
Quy ThienTam Sn fien quan Knac Céng ty C6 phan Nghién ciiu va San xuat Vinsmart Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich 5110 6.183
HIng) @l CEn v Mua hang hoa va dich vu 372 -
Mua hang hoa va dich vu 128 -
Cho vay 9.823.000 5.854.000
Cong ty Cé phan Giai phap Cong nghé Théng tin va Ha tang Truyén dan . N A R
VINITIS Cdng ty trong cling tap doan Thu héi khoan cho vay 8.509.600 1996.724
Cung cép dich vu 873 - Lai cho vay 158.368 333149
Mua hang héa va dich vy 2419 16979 Chuyén giao géc cho vay sang Cong ty C8 phan Thusng mai va i 3.857.976
- Kinh doanh Ngoc Viét do tach céng ty R
Céng ty C6 phan Nghién ciu va Ung dung tri tué nhan tao VinAl Cong ty trong cung tap doan
Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 2151 3.094
Cung cép dich vu 2.503 -
Cédng ty C8 phan VinBigData Cong ty trong cung tap doan
L VinFast Auto Canada Inc. Coéng ty trong clng tap doan
Cung cép dich vu 1.414 1.410
Cung cép dich vu 998 -
Mua hang héa va dich vu 3.675 7.545
. . . Céng ty TNHH D3u Tu Va Phat Trién D6 Thi Gia Lam Cong ty trong cung tap doan
Cong ty C6 phan Di chuyén xanh va théng minh GSM Bén lién quan khac
C ap dich 29 -
Cung cép dich vu 15160 9907 Sy D CE
Mua hang héa va dich vu 4970 1942 Cong ty C6 phan Giai phap Nang lugng VinES Ha Tinh Cong ty trong cung tap doan
Thu nhép khac 180 - Cung cép dich vu 239 R
Céng ty C3 phan Quy Giai thuéng VinFuture Bén lién quan khac Nhan khoan vay - 1.000.000
Cung cép dich vu 6.569 7.347 Chi phi lai vay - 31.041
Vién nghién ctru dit liéu Ién Coéng ty trong clng tap doan Thanh toan géc vay - 1.000.000
Cung cép dich vu 467 - Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai Cong ty trong cung tap doan
Céng ty CS phan Phat trién va Pau tu Xay dung VinCons Coéng ty trong clung tap doan Cung cap dich vu 160 -
Cung cép dich vu 1780 - Mua hang héa va dich vu 93 -
Mua hang héa va dich vu 28.702 - Cong ty C3 phan Dau tu xay dung Thai Son Céng ty trong cling tap doan
Céng ty Cé phan Vinpearl Cira Hoi Cong ty trong cung tap doan Nhan khoan vay - 33.222.425
Thu chi hé xay dung co ban 484,020 1.695 Chi phi lai vay - 776124
G s e 39760 ) Thanh toan géc vay - 25.791.611
Chuyén giao géc vay sang Cong ty C8 phan Thuong mai va Kinh doanh 7430.814
Mua hang héa va dich vu 4295 - Ngoc Viét do tach cong ty ) o
Thu nhap khac 157 R Cdng ty C8 phan P3au tuY hoc Céng Nghé Cao VINMEDTECH Cong ty trong cung tap doan
Cho vay 3.000.780 } Nhan khoan Vay - 296.500
B ) Chuyén giao g&c vay sang Cong ty C8 phan Thuong mai va Kinh doanh
Thu héi khoan cho vay 780 - Ngoc Viét do tach cong ty : 296.500
Lai cho vay 107168 - Chi phi lai vay - 22.518
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Mdi quan hé S6 cudi nam S&6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Cong ty Cé phan Phat trién GS Cu Chi Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 200 -
Céng ty TNHH Vinfast Auto (Thailand) Céng ty trong cling tap doan
Cung cép dich vu 472 -
Céng ty TNHH Thuong mai Dau tu va Phat trién Thién Nién Ky Cong ty trong cung tap doan
Mua hang héa va dich vy 180 -
Céng ty Cé phan Vingroup Investment Viét Nam Cobng ty trong cung tap doan
Thanh toéan géc vay - 545.400
Chi phi lai vay - 9.862
Cdng ty C8 phan D6 thj Du lich Can Gié Codng ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu - 15.000
Céng ty Cé8 phan VinClub Cobng ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 1.262 -
Mua hang héa va dich vu 149 -
Céng ty C6 phan Phat trién Tram sac Toan cau V-Green Bén lién quan khac
Cung cép dich vu 631 -
Céng ty C6 phan Thuong mai va Dich vu FGF Bén lién quan khac
Cung cép dich vu 474 _
Mua hang héa va dich vu 434 -
VinFast Middle East FZE Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu L4 R
Céng ty VinFast Auto Philippines Corp. Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 321 -
Vinfast USA Distribution, LLC Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 430 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai SDI Khéng con la bén lién quan

tai 31/12/2024
Gop vén béng khoan dau tu vao Céng ty C8 phan Kinh doanh Thuong ) 0.581.443

mai SADO
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

CHUONG 6 (183

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Thu nhap cua Ban T8ng Giam déc, Hoi déng
Quan trj va Ban Kiém soat clia Céng ty duoc

hudng trong nam tai chinh nhu sau:

Nam nay Nam truée
Triéu VND Triéu VND

Hoi déng quan tri va Ban Téng
Giam déc 22.500 3.356
Ban Kiém soat 3.395 1.51
25.895 4.867

39. Su kién sau ngay két thic nam tai chinh

Trong thang 02 nam 2025, Céng ty da hoan tat dot chao ban c& phi&u ra cong ching cho ¢ déng hién hitu theo Nghj quyét Dai hoi
déng c6 dong s6 08/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 14 thang 11 nam 2024 va Gidy ching nhan dang ky chao ban c8 phiéu ra cong
chung s& 301/GCN-UBCK do Chd tich Uy ban Chung khoan nha nudc cép ngay 27 thang 12 nam 2024. Ngay 10 thang 02 nam 2025,
Céng ty dugc cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 4200456848 stia d8i 1an thu 72, theo dé, vén diéu |&é clia Cong ty trén
Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép stia d8i nay 17.933.003.770.000 VND (tuong ung véi 1.793.300.377 c8 phan).

// p ;/{/w/

Nguyén Thac Manh
Ngusi lap biéu

D6 My Huong
K& toan truéng

Pho Téng Giam déc

Ngay 27 thang 02 nam 2025
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